~ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG TRUONG QUANG TRONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 2117/UBND-XDDTMT P. Truong Quang Trong, ngay 07 thang 10 nam 2026

V/v tham gia goép ¥ lién quan dén vige
chéap thuan nhan chuyén nhuong quyen su
dung dt dé thyc hién du 4n T6 hop
Logistic Hing Nguyén QN.

Kinh gtri: S6 Nong nghi€p va Moi trwong tinh Quang Ngai.

UBND phuong Truong Quang Trong nhan duoc Cong vin s
11494/SNNMT-QLDD ngay 22/9/2026 cua S6 Nong nghiép va Moi truong tinh
Quang Ngai vé viéc tham gia gop ¥ lién quan dén viéc chp thuan nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat dé thyuc hién dy an T hop Logistic Hung Nguyen QN,
tai phuong Truong Quang Trong. Qua nghién ciru hd so, trén co s dé xuat cua
phong Xay dung, D6 thi va Moi truong, UBND phuong Truong Quang Trong
tham gia mot s6 ndi dung nhu sau:

1. Sy phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi ciia dia phuong

Trong dinh hudng phat trién kinh té - xd hoi cua phudng Truong Quang
Trong, linh vyc thuong mai, dich vu (bao gém ca dich vu hoat dong logistic) dugc
xac dinh 1a mot trong nhitng dong luc tang trudng quan trong, tung budc hinh
thanh cac khu thuong mai, dich vu c6 quy mé phu hop vdi quy hoach xay dung
dé dap tng nhu cu phat trién d6 thi, ‘phuc vu dan cu trén dia ban phuong va cac
vung 1an can. Du bao khi du an Khu t6 hop Logistic Hung Nguyén QN hoan thanh
dua vao hoat dong s& gop phan nang cao chat luong phuc vu, da dang héa loai
hinh dich vu trén dia ban; bén canh d6, dy kién sé& tao thém viéc 1am cho lao dong
tai dia phuong, phat sinh cac hoat dong dich vu lién quan va cac nganh nghe hd
trg khac; dong thoi gop phan ting thu ngan sach tir cac hoat dong san xuat, kinh
doanh va dich vy. Tt nhirng néi dung vira néu, UBND phuong nhén thay muc
tiéu dau tu cia Dy 4n co ban phu hop voi dinh hudng phat trién kinh té - xa hoi
cua dia phuong.

Hién nay, cac tuyén duong giao thong két ndi tai vi tri nay kha han ché nén
c6 khé it nha dau tu quan tam dé xut Dy 4n tai khu vuc nay. Dén nay di c6 Nha
dau tu quan tim dé xuét, quan diém cua dia phuong 1 ung ho va tao diéu kién dé
doanh nghiép dau tu trén dia ban phuong. Tuy nhién, vi mot s6 dac thu vé hién
trang va quy hoach tai vi tri dé xuat dau tu nén viéc dau tu loai hinh dich vu
logistic tai vi tri nay can xem xét danh gia cac noi dung dugc néu tai diém 2 Cong
van nay.

2. Su phu hop v6i quy hoach dé thi va nong thon, quy chudn quéc gia vé
quy hoach xay dung, céc tiéu chuan, quy chuan lién quan:

Pbi chiéu D6 an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi trung tdm
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phia Bic thanh phé Quang Ngii dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s
678/QD-UBND ngay 13/10/2020, khu dat dé xuat du 4n nam trong quy hoach
duong giao thong, quy hoach dat thuong mai dich vu thudc 16 ky hiéu TM3-02.
Chi tiéu su dung dat tai Lo quy hoach TM3-02 nhu sau: Mat d6 xay dung t01 da
60%, tang cao ti da 1a 09 tang, hé s6 sir dung dat t6i da 5,4. Noi dung dé xuat du
an co ban phu hop voi quy hoach co ciu sir dung dat. Tuy nhién, c6 mot s6 van
dé can duoc xem xét, danh gia ki ludng, cu thé nhu sau:

- Chung quanh khu dat dé xuat du 4n 1a cac khu déan cu hién trang va mot
sd khu dan cu dugc dau tu méi hodc di 1ap dy an dau tu theo quy hoach chi tiét
dugc duyét (Khu tai dinh cu x4 Tinh An Tay, Khu d6 thi méi tai xd Tinh An Tay
va phuong Truong Quang Trong, Khu dén cu trung tdm xa Tinh An Tay). Dy an
dé xuat dau tu cung cap dich vu Logistic (dau tu hé théng kho bai phuc vu muc
dich tap két, luu gifr, trung chuyén, phan phéi hang hoa), dic thu loai hinh dich
vu nay la thuong xuyén c6 cac phuong tién giao thong tai trong 16n nhu xe tai, xe
container va xe dau kéo, tiép can, ra vao cong trinh. Theo do, khi dy an hinh thanh
can quan tdm dén kha ning s& gdy mat an toan giao thong ddi vai cac khu dan cu
lan can.

- Bén canh d6, Cong trinh dich vu Logistic nha dau tu dé xuat phuc vu luu
gilt cac mat hang nong 1am thuy hai san va hoa qua. Néu rac thai, nudc thai tir
cong trinh khong dugce xtr Iy dam bao tiéu chuan k¥ thuat c6 kha nang anh huong
moi trudng, gay 0 nhiém, bdc mui ra khu vuc chung quanh, 6 nhiém ngudn nudc
trong tuyén muong khu vyc phia Tay Dy 4n, d& phat sinh khiéu nai tir cac khu
dan cu chung quanh.

- L6 dat quy hoach ky hi¢u TM3-02 nam tiép giap v6i 03 tuyén dudng giao
thong (trong do tuyen Thach Bich — Tinh Phong ¢ phia Dong va tuyén giao thong
phia Nam c6 mit ct 1én dén 3 1m) dugc quy hoach dé dau tu cong trinh thuong
mai dich vu ¢6 quy mo 1én dén 9 tang. Theo do an quy hoach phan khu dugc
duyét, tai vi tri ndy dugc dinh hudng hinh thanh cong trinh kién trac co gia tri
thAm my¥ cao tao diém nhan d6 thi. Theo nghién ciru phuong an thiét ké so bo cua
Dy 4n, UBND phudng nhan thay loai hinh va quy mo tang cao cong trinh dé xuat
chua thuc sy trong xtmg v&i dinh hudng phat trién kién tric canh quan tai khu
vuc theo d6 an quy hoach phan khu.

Truong hop sau khi co quan chu tri tham muu danh gid cic né1 dung néu
trén va thong nhat chip thuan loai hinh cong trinh theo dé xuat du an thi can
nghién ctru mot s6 ndi dung sau:

- Theo hd so, don vi dé xuat du an tinh mat d6 xay dung theo dién tich cua
toan khu dat dé xuat dy an. Tuy nhién, mat do xay dung t6i da (60%) theo quy
hoach chi tinh d6i voi phan dién tich dat nam trong quy hoach dat thuong mai
dich vu thudc 16 ky hiéu TM3-02. Do do, dé nghi ra soat mat do xay dung cac
cong trinh thudc du an; mat d§ xay dung khong dugc vuot qua 60% dién tich phén
dat nam trong quy hoach dat thwong mai dich vu.

- Ranh giéi @& xuét du an c6 bao gbm mot phan tuyén dudng giao thong
quy hoach mang ky hiéu N15 (khu vyc phia Bic du 4n), trong phuong an tong
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mit bang dé xuat du an ciing co thé hién tuyén dudng quy hoach ndy. Theo quy
hoach phan khu duoc duyét, duong N15 la duong do thi (su dung chung cho do
thi), tuy nhién, ho so dé xuat du an thé hién noi dung dau tu “Puong giao thong
néi bg dép iing xe tdi, xe container e théng hai chiéu” 1a chua phu hop véi Do
an Quy hoach phan khu duoc duyét. Dé nghi b6 sung nodi dung dau tu doan dudng
quy hoach N15 (duong giao thong va ha tang k¥ thuat doc tuyén dudng) vao trong
ho so dé xuat du an dé dam bao du an thyc hién phii hop theo quy hoach phan khu
dugc phé duyét.

- Chuan xac chi gidi xay dung dam bao phi hop theo dd an Quy hoach phan
khu duogc duyét. Chi gidgi xay dung hudng Bong lui vao so vai chi gidgi duong do
quy hoach cia duong Thach Bich — Tinh Phong 1a 10,0m. Cong trinh chinh khong
duogc vi pham chi gio1 xay dung theo quy hoach.

- Khoang cach giita khbi nha 03 v&i khoi nha 05, 06 chua phu hop voi quy
dinh tai diém 2.6.1.1 Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD (Truong hop cdc cong trinh ¢é chiéu cao < 46 m: (-) Khodng cdch
gitta canh dai ciia cdc cong trinh phdi dam bdo > 1/2 chiéu cao céng trinh nhung
khéng dwoe < 7 m; (-) Khodng cdach gitta ddu héi ciia cong trinh véi dau hoi hodc
canh dai cia céng trinh khdc phai dam bdo > 1/3 chiéu cao céng trinh nhung
khéng dwrge < 4 m). D& nghi diéu chinh khoang cach cac khéi cong trinh dam bao
quy dinh tai diém 2.6.1.1 Quy chuan QCVN 01:2021/BXD, d6ng thoi dam bao
chi gi61 xay dung theo quy hoach phan khu.

- Cot nén hién trang khu vuc dé Xuat du an kha thap s0 voOi dudng giao
thong tiép giap. Dé phuc vu cong tic san nén dam bao cbt san nén ciia Dy 4n phu
hop v6i quy hoach duge duyét, déng thoi tranh tinh trang sat 16 dat anh huong
dén muong thoat nuéc khu vuc phia tdy Dy an thi khu vuc ranh gidi phia Tay cta
du an can phai dé xuat hang muyc cong trinh giit dat san nén. Truong hop don vi
dé xuat du 4n lua chon giai phap giir dat san nén bang mai taluy, thi dé nghi bo
sung quy dat dau tu hang muc mai taluy vao trong du 4n.

- Phuong an dé xuat dau tu can phai dugc nghién ctru phu hop voi cac quy
dinh vé phong chay chira chay; khoang cach an toan mdi trudng dbi cac hang muc
thu gom xtr Iy nudce thai, rac thai.

- Chuan x4c lai co cau stir dung dat sau khi di€u chinh cac ndi dung néu trén.

3. Déi voi ndi dung sy chéng 14n v&i cac du an. Qua ra soat cac du an dau
tu dd dugc UBND thanh phd phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, cac Dy an
dau tu do UBND phuong, UBND thanh phd trudce ddy quyét dinh dau tu thi khong
c¢6 du an chong 14n pham vi dé xuit dy an. Di véi cac Du an do UBND tinh quyét
dinh, chép thuan Chu truong dau tu; Cong tac tham dinh chu truong dau tu, du 4n
dau tu do cac S& nganh tryc thugc UBND tinh chu tri thuc hién, UBND phuong
khong c6 diy du thong tin, co s dit liéu lién quan. Theo d6, kinh dé nghi So Tai
chinh tra ctru ho so luu, phdi hop vé6i cac S& nganh lién quan dé ra soat, danh gia
su chong 14n voi Dy an do UBND tinh quyét dinh, chap thuan Chi truong dau tu.,

4. Ngudn gbc dat, hién trang st dung dét, kha ning dap ung diéu kién
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chuyén muc dich sir dung dat, cho thué dat theo quy dinh cta phép lut.

- Nguodn goc dat: Dat trong lta, dat trong cay hang nam khac c6 ngudn goc
dat “DPat dugc Nha nudc giao dat theo Nghi dinh 64/CP”.

- Hién trang str dung: H6 dan hién dang canh tic, san xuat nong nghiép.

- Bap timg diéu kién chuyén muc dich sir dung dat, cho thué dat theo quy
dinh phap luat vé dat dai.

Nay UBND phuong Truong Quang Trong co y kjén nhu trén, dé nghi S¢
Nong nghiép va Moi truong tinh Quang Ngai xem xé&t, tong hop./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- CT, cac PCT UBND phuong;

- Phong XD, PT va MT phuong;
- VPUB: CVP, ciac PCVP, CV;

- Lwu: VT, PXDDTMT.
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