UYBANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6:133  /BC-UBND TP. Quang Ngai, ngay 22 thang 4 nam 2025

BAO CAO
Vé viéc xem xét, xir Iy cac truwong hop dat & anh huéng du an Duong ndi tir ciu
Thach Bich dén Tinh Phong doan qua xi Tinh An Tay lién quan dén Két luin sé
87/KL-UBND ngay 20/9/2023 ciia UBND tinh Quang Ngai

Kinh gtr:
- UBND tinh Quéang Ngai;
- S& Nong nghié¢p va Méi truong Quang Ngai.

Hién nay UBND thanh phd Quang Ngii dang tip trung giai quyét cong
tac boi thudng, giai phong mat bang cac du 4n trong diém tinh Quang Ngii do
Ban chi dao thuc hién cac cong trinh trong diém tinh Quang Ngai giai doan 2024
— 2025 theo dot, chi dao; trong d6 c6 du an Duong noi tir cau Thach Bich dén
Tinh Phong. Tuy nhién, qué trinh g1a1 quyét gap phai vudng mac lién quan Két
luan thanh tra s6 87/KL-UBND ngay 20/9/2023 cia UBND tinh, vuot tham
quyen giai quyet ctia UBND thanh phé nén can phai cO su xem Xét, chi dao cua
cap tham quyén dé 1am co s xir Iy cac budc tiép theo.

Theo dé nghi ciia Ban Quan 1y dy 4n dau tu xdy dung cac cong trinh Giao
thong tinh tai Cong vin sé 585/BQL-QLDA3 ngay 20/3/2025 vé vudng mac Két
luan s6 87/KL-UBND ngay 20/9/2023 cua UBND tinh d6i v6i cac thira dat & bi
anh huong du an duong noi tu cau Thach Bich dén Tinh Phong doan qua xa
Tinh An Tay; trén co sd cung cap thong tin ctia Vian phong dang ky dat dai tinh -
Chi nhanh thanh pho Quang Ngii tai Cong van sO0 1038/CNTPQN ngay
20/02/2025, Bao cao s6 33/BC-UBND ngay 18/02/2025 cua UBND x& Tinh An
Tay vuong mic vé ngudn goc dat ong Nguyén Tan Tién, Nguyén Trung Phi,
Nguyen Thi Thu Ha, Bao cao s6 59/BC-UBND ngay 18/3/2025 ciia UBND Xd
Tinh An Tay vé phan nhom cac truong hop dat & bi anh hudéng du an DBuong nbi
tir cau ‘Thach Bich dén Tinh Phong, doan qua xa Tinh An Tay lién quan den Két
luan sé 87/KL-UBND ngay 20/9/2023 ciia UBND tinh va tong hop, dé xuit cta
Phong Tai nguyén va Mo6i truong thanh phé tai Bao cao s6 88/BC-TNMT ngay
21/4/2025, UBND thanh phé Quang Ngii bao cdo, kién nghi noi dung vuong
mac trong cong tac boi thudng, giai phong mat bang tai dy an Buodng ndi tur cau
Thach Bich dén Tinh Phong lién quan Két luan thanh tra s6 87/KL-UBND ngay
20/9/2023 cua UBND tinh, nhu sau:

Theo Két luan thanh tra s6 87/KL-UBND ngay 20/9/2023 cua UBND
tinh, tai tiét e diém 1 muc Il da chi ra xa Tinh An Tay la mot trong nhimg dia
phuong trong giai doan ndm 1996-1999, khi trién khai cap GCNQSD dét lan dau
dong loat cho ho gia dinh, c& nhan trén dia ban huyén Son Tinh, UBND huyén
Son Tinh dd cdng nhan todn bo dién tich thira dat 12 dat ¢, thoi han sir dung
“Lau dai” 12 khong ding dién tich dit ¢ theo han mirc quy dinh tai Diéu 54
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Luat Dat dai ndm 1993: “Cdn cir vao quy dat dai cua dia phwong Uy ban nhan
dan tinh, thanh pho truc thudc Trung wong quyét dinh mire ddt ma maoi ho gia
dinh ¢ ndng thdn dwec sir dung dé ¢ theo quy dinh ciia Chinh phu doi véi firng
vung nhung khong qua 400m?; doi véi nhilng noi €O tdp quan nhiéu thé hé
cung chung song trong mot hg hodc co diéu kién tw nhién dac biét, thi mike dat ¢
cO thé cao hon, nhung téi da khdng virot Qua hai lan mire quy dinh doi véi ving
dé” va Dicu 1 Quy dinh vé mirc dat & cho Nhan dén viing nong thon, dé thi ban
hanh kem theo Quyet dinh s6 1032/QPb- UB ngay 13/6/1994 cua UBND tinh
Quang Ngai: “Mirc dat & giao méi cho moi hé thudc cac x& ving dong bang
khong qua 200m%hé .

Qua ra soat, doi chiéu Két luan thanh tra sé 87/KL- UBND ngay
20/9/2023 cua UBND tinh, xac dinh trong khu vuc du an Puong ndi tr cdu
Thach Bich dén Tinh Phong c6 50 thira dat trudc day UBND huyén Son Tinh
cap GCNQSD dat khong ding dién tich dat & theo han muc quy dinh, din dén
viéc tach thira, cap do6i, cap lai GCN QSD dét sai han muc dat ¢ tham chi tong
dién tich dat & theo GCN QSD dét sau khi cap ddi, cap lai con ting hon dién tich
dat & so voi GCN QSD dat do UBND huyén Son Tinh cép lan dau, cap khdng
dung muyc dich str dung dat hodc khong du diéu kién duogc cap theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Dicu 106 Luat Dat dai ndm 2013 (nay la diém d khoan 2 Diéu
152 Ludt Bat dai nam 2024); ngoai ra, c6 03 trwong hop cap GCN QSD dat
chong ranh gidi thira dat véi nhau (trén cung 01 vi tri ddt ma qud trinh cdp doi,
cap lai triung dién tich dat cia nhiéu chii sir dung dat). Dén thoi diém hién nay
cong dan da thuc hién tha tuc tach thanh nhiéu thira va mot sb thira dat tach ra
da chuyén quyen sir dung dat cho ngudi khac, do vay nay phat hién ra sai sot
ciing khdng c6 hanh lang phap ly dé thu hoi lai GCN QSD dat ciia nguoi nhan
chuyen quyén theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 152 Luat Pat dai nam 2024. Cu
thé, cac trudng hop vudng mic trén, tam chia thanh 03 nhom dé béo céo, dé
xuét nhu sau:

1. Nhom céc thira dat & khong co ding ky theo Chi thi 299/TTyg, cap
GCN QSD dat khong ding han mirc giao dat ¢, da tach thira va chuyén
quyén sir dung dat: Gom 26 thira.

1.1. C6 12 thira dat dwoc tach ra tir thira dat gbc ciia 6ng Nguyén
Van Ha

* Vé nguon goc va qud trinh su dung dat:

Nguyén dat ctua ong Nguyén Van Ha str dung sau ngay 15/10/1993, duoc
UBND huyén Son Tinh cap GCN quyén str dung dat ngay 11/1 1/1996, s6 phat
hanh E 0188321, s vao s6 00175, tai thira dat s6 136, to ban do sé 03, dién tich
1.312m?, loai dat T (trong khi han mirc dat & hop phdp tai thoi diém nam 1996
theo Quyét dinh s6 1032/0P-UB ngay 13/6/1994 ciia UBND tinh chi 1a 200m?
dat 6/h9).

Nim 2017, 6ng Ha thyc hién thu tuc cap doi theo dy 4n 20 x4, phudng va
duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong cap GCN QSD dat ngay 30/12/2017, s6 phat
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hanh CK 234231, sd vao s6 CS 10623, thira dat sd 152, to ban dd sb 05, dién
tich 1.351,2m? (1.312m2 ONT; 39,2m? BHK).

Nim 2019, 6ng Nguyén Vin Ha thuc hién thu tuc tach thira dat nay thanh
12 thira, gdm céc thira dat: 378, 379, 380, 381, 382, 383, 384, 385, 386, 387,
388, 389, voii téng dién tich 1a 1.351,2m? ONT+BHK; trong d6: 11 thtra bi anh
hudng trong ving dy an, 01 thira (thira 387) ndm ngoai du an.

Dén nay da c6 10/12 thira dat duoc tach ra (déu bi dnh huéng bdi dw dn)
d3 chuyén quyén cho ngudi khac véi tong dién tich 1.012,9m? ONT, nén khdng
thé thu hdi lai GCN QSD dét theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 152 Luat Dat dai
nam 2024. Con lai 02 thua van nguyén chu sir dung cii 1a 6ng Nguyén Vin Ha:
thira dat s6 388 (nam trong dy an), dién tich 202,5m* (163,3m? ONT; 39,2m?
BHK) va thta dat s6 387 (nam ngodi di dn), dién tich 135,8m? ONT, tong dién
tich 02 thira nay 1a 338,3m? (299,1m? ONT; 39,2m? BHK).

(Thong tin chi tiet 12 thira dat nhw néu tai muc | cua Phu luc kém theo
Bao cao nay)

* Péi chiéu ho so dia chinh va quy dinh phdp lugt:

Déi chiéu ban d6 do vé& theo Chi thi 299/TTg thudc thira dat 49, to ban d6
s6 09, dién tich 2.208m?, loai dat: Ma. S6 Pang ky rudng dat (Mau 5b) khong ai
ding tén ké khai dang ky.

Pbi chiéu ban d6 do v& nam 1996 thudc thira dat 136, to ban d6 sé 03,
dién tich 1.312m?, loai dat M; hd so dia chinh theo Nghi dinh 64/CP, chu st
dung dat 1a 6ng Nguyén Vin Ha thé hién tai S6 muc ké quyén sb 1, trang 49,
loai dat Tho cu.

* Nhdn xét: Theo quy dinh cia UBND tinh tai thdi diém cap GCN QSD
dat 1an dau nam 1996 thi han mic giao dat & cho 6ng Nguyén Van Ha theo
Quyét dinh s6 1032/QDP-UB ngay 13/6/1994 cia UBND tinh chi la 200m?
nhung UBND huyén Son Tinh cép toan bo dat & cho ong Ha dién tich 1.312m?
1a vuot dién tich dat ¢ theo han mirc quy dinh; trong khi thira dat nay ho dan
khong c6 dang ky theo Chi thi 299/TTg.

1.2. C6 09 thira dit dwoc tach ra tir thira dat goc ciia ong Vy Thanh
Tuwong

* Vé Nguon géc va qud trinh sir dung dit:

Nguyén dat cua 6ng Vy Thanh Tuong duoc UBND huyén Son Tinh cép
GCN QSD dét ngay 11/11/1996, sb phat hanh E 0188111, sb vao s6 00518, thira
dat sb 529, to ban d6 sé 3, dién tich 1.360m?, loai dat T (trong khi han mirc dat
& hop phdp tai thoi diém nam 1996 theo Quyét dinh sé 1032/0D-UB ngay
13/6/1994 ciia UBND tinh chi 1a 200m? ddt 6/ho).

Nam 2017, 6ng Tuong thuc hi¢n thu tuc cép ddi theo dy an 20 XA,
phuong va duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong cip GCN QSD dat ngay
30/12/2017, s6 phat hanh CK176703, s6 vao s6 CS 12359, thira dat s6 93, to ban
d6 s6 05, dién tich 1.746,8m? (1.360m? ONT; 386,8m? BHK).
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Nam 2019, 6ng Vy Thanh Tuong thuc hién thu tuc tdch thanh 09 thira
dat, gdm cac thira: 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409. Qua ddi chiéu
ban db do v& nam 2016 (S¢ TN&MT tham dinh nam 2019) cling 13 09 thira: 401,
402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, véi tong dién tich la 1.613,1m?
ONT+BHK; trong d6: 08 thtra bi anh hudng boi du an, 01 thira (thta s 409)
nam ngoai du 4n.

Dén nay c6 08/09 thira dat duoc tach ra (07 thira bi anh huong boi dw dn,
01 thira ddt s6 409 nam ngoai di édn), da chuyén quyén cho nguoi khac véi tong
dién tich 878,3m? ONT, nén khong thé thu hdi lai GCN QSD dat theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 152 Luat Dat dai ndm 2024. Con lai 01 thira dat con nguyén
cha st dung cii 13 ong Vy Thanh Tuodng: thia dat sé 401 (nam trong dir dn),
dién tich 175,0m? ONT.

(Thong tin chi tiet 09 thira dat nhw néu tai muc I cia Phu luc kém theo
Bao cao nay)

* Péi chiéu ho so dia chinh va quy dinh phdp lugt:

Doi chieu ban do do v& theo Chi thi 299/TTg thugc thira dat s6 469 , to
ban do so 8, dién tich 2.175m?, loai dat PM. S6 Dang ky rudng dat (Mau 5b)
khong ai dig tén ké khai dang ky.

Doi chiéu ban do do v& ndm 1996 thudc thira dat s6 529, t& ban do s0 03,
dién tich 1.360m?, loai dat T.

* Nhdn xét: Theo quy dinh cia UBND tinh tai thdi diém cap GCN QSD
dat 1an dau nim 1996 thi han mirc giao dat & cho 6ng Vy Thanh Tuong theo
Quyét dinh s6 1032/QD-UB ngay 13/6/1994 cua UBND tinh chi 1a 200m?,
nhung UBND huyén Son Tinh cdp toan bo dat ¢ cho 6ng Tudng dién tich
1.360m? 1a vuot dién tich dat ¢ theo han mirc quy dinh; trong khi thira dat nay
ho dan khong c6 dang ky theo Chi thi 299/TTg.

1.3. Cé 05 thira dat dwoc tach ra tir thira dat goc cia ong Pham
Phwong
* Vé nguon géc va qud trinh sir dung dit:

Nguyén dat cia 6ng Pham Phuong dugc UBND huyén Son Tinh cép
GCN QSD dat ngay 11/11/1996, s6 phat hanh E 0188024, sb vao s6 00404, thia
dat s6 86, to ban db sb 3, dién tich 3.520m?, loai dat T (trong khi han mirc ddt &
hop phép tai thoi diém ndam 1996 theo Quyét dinh s6 1032/0P-UB ngay
13/6/1994 ciia UBND tinh chi 1a 200m? ddt 6/ho).

Nam 2016, 6ng Pham Phuong thyc hi¢n tha tuc tdch thanh 05 thira dat:
664, 665, 666, 667, 668 (theo to ban do nam 1996). Qua dbi chiéu ban d6 do vé&
nam 2016 (S¢ TN&MT tham dinh ndm 2019) thudc to ban do 5, gdbm 05 thira
dat v6i tong dién tich 1a 3.912,5m? ONT + BHK, cu thé:

- Thira dt s6 343, dién tich s6 2.662,4 m? (2.275m? ONT; 387,4m? BHK);
- Thira dét s6 339, dién tich s6 300,0 m? (295m2 ONT; 5,0m? BHK);
- Thira déat s6 340, dién tich s6 300,0 m? (ONT);
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- Thira dat s6 341, dién tich s6 400,0 m? (ONT);
- Thura dat s6 342, dién tich s6 250,1 m? (ONT).
(Trong d6 chi c¢é 02 thira ddt 339 va 343 la bi anh huéng du én)
7 Dén nay c6 04/05 thira dit duoc tach ra di chuyén quyén cho ngudi khac
v6i tong dién tich 1.250,1m? (1.245,1m? ONT; 5,0m? BHK) nén khong thé thu

hdi lai GCN QSD dét theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 152 Luat Pat dai nim
2024.

(Théng tin chi tiét 05 thira ddt nhw néu tai muc I ciia Phu luc kém theo
Bao cao nay)

* Péi chiéu ho so dia chinh va quy dinh phdp ludt:

Déi chicu ban do do v& theo Chi thi 299/TTg thudc thira dat s6 836, to
ban do so 8, dién tich 3.728m?, loai dat DM. S6 Dang ky rudong dat (Mau 5b)
khong ai diing tén ké khai dang ky.

Pbi chiéu ban d6 do v& nam 1996 thugc thira dat s6 86, to ban d6 so 03,
dién tich 3.520m?, loai dat T.

~_ ® Nhgn xét: Theo quy dinh cua UBND tinh tai thoi diém cap GCN QSD
dat 1an dau ndm 1996 thi han mirc giao dat ¢ cho cho 6ng Pham Phuong theo
Quyet dinh s6 1032/Qb-UB ngay 13/6/1994 cua UBND tinh la 200m?, nhung
UBND huyén Son Tinh cap toan b dat ¢ cho 6ng Phuong dién tich 3.520m? la
vuot han mic quy dinh. Thira dat nay khong c6 dang ky theo chi thi 299/CP.

2. Nhém céc thira dit & co ding ky theo Chi thi 299/TTyg, cap GCN
QSD dit khong ding han mire giao dat &, da tach thira va chuyén quyén sir
dung dat: Gom 23 thira dat duoc tach ra tir 02 thira dat gdc cua dng Nguyén
BOi (trén bdn do thé hién 14 24 thira).

* V¢ nguén goc va qud trinh siv dung dit:

- Poi véi thira dat goc thir nhat (thira 99):

Ngay 11/11/1996, ong Nguyén Boi duge UBND huyén Son Tinh cap
GCN QSD dat, thira dat so 99, to ban do so 7, dién tich 1.380,0m?, loai dat T

(trong khi han mirc ddt ¢ hop phap theo hé so dang ky 299/TTg chi 1a 1026m?
ddt 6/03 hé: Nguyén Boi, Nguyeén Loi, Nguyén Thanh Tung).

Nan} 2Q19, ong B6i thuc hién thu tuc tach thira thanh 13 thira dat g(‘A)m
cac thura dat so: 938, 939, 940, 941, 942, 943, 944, 945, 946, 947, 948, 949, 950
c6 tong dién tich 1.470,8m? ONT.

- Poi véi thira dat goc thir hai (thira 102):

Nam 1996, ong Nguyén B01 dugc UBND huyén Son Tinh cap GCN QSD
dat, s6 phat hanh E0188761, s6 vao sb 00705/QSDb/413/Qb-UB, thira dat b
102, to ban db sb 7, dién t1ch 2.068,0m?, loai dét T (trong khi han mitc dat ¢ hop
phdp theo hé so dang ky 299/TTg chi 1a 1026m? dat 6/03 hé: Nguyén Boi,
Nguyén Loi, Nguyén Thanh Ting).
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Niim 2016, 6ng BOi thyuc hién thi tuc tach thanh 05 thira dat: s6 1225,
1226, 1227, 1228, 1229 c6 tong dién tich 2.068,0m?.

Niim 2019, 6ng BOi tiép tuc thyc hién thu tuc tach thira dat sb 1229 (dién
tich 816m? ONT) thanh 06 thira dét s6: 951, 952, 953, 954, 955, 956.

Nhu vy, tong s thira dat khi sau tach tir 02 thira dat gdc cua ong Nguyén
Boi 1a thanh 23 thira. Tuy nhién, qua ddi chiéu voi ban d6 do vé& nim 2016 (S¢
TN&MT tham dinh nam 2019) thi bién dong thanh 24 thira, gdm cac thira dét
s6: 938, 939, 940, 941, 942, 943, 944, 945, 946, 947, 948, 949, 950, 951, 952,
953, 954, 955, 956, 992, 993, 824, 825, 826 v&i tong dién tich 1a 3.660,2m?
ONT+BHK.

Pén nay c6 22/23 thira dat duoc tach ra (15 thira bi anh hirdng boi dw dn,
07 thira (938, 939, 940, 941, 942, 943, 944) nam ngodi dir dn), da chuyén quyén
cho nguoi khac véi téng dién tich 2.690,7m? ONT, nén khong thé thu hoi lai
GCN QSD dat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 152 Luat Bat dai nam 2024. Con
lai 01 thira dat con nguyén chu st dung cii 1a 6ng Nguyén Boi: thira dat s6 947
(nam trong dir dn), dién tich 623,1m? ONT.

(Théng tin chi tiet 24 thira dat nhw néu tai muc II cia Phu luc kém theo
Bao cao nay)

* Péi chiéu ho so dia chinh va quy dinh phdp lugt:

Péi chiéu ban do do vé theo Chi thi 299/TTg thudc thira dat s6 642, to
ban d6 sb 9, dién tich 3.476m?, loai dat T. SO Pang ky ruong dat (Mau 5b) theo
Chi -thi 299/TTg thudc thira dat sé 642, to ban do s6 9, dién tich 1.026m?, loai
dat T do 6ng Nguyén Bdi, Nguyén Lei, Nguyén Thanh Tung ding tén ké
khai dang ky.

Pdi chiéu ban do do v& ndm 1996 thudc thira dat sd 99, to ban d6 s6 7,
dién tich 1.380,m2, loai dat T va thira dat so 102, t& ban do so0 7, dién tich
2.068m?, loai dét T.

* Nhdn xét: Theo S6 Pang ky rudng dat (MAu 5b) theo Chi thi 299/TTg
(trang 16) xé4c dinh 02 thira dat goc s6 99 va 102 trén thudc thira dat so 642, to
ban do s6 9, dién tich 1.026m?, loai dat T do 6ng Nguyén B6i, Nguyén Loi,
Nguyén Thanh Tung dtng tén ké khai ding ky.

Nay qua cac lan tach thtra dén thoi diém hién tai bién dong thanh 24 thira
dat & (tang 01 thira ddt & so véi hé so tach thira dd cdp GCN OSD dat) va vuot
dién tich dit ¢ theo han murc dang ky 299. Trong sb 24 thira dat néu trén thi cd
16 thira dat bi anh hudng du an va c6 15/16 thira dat da chuyén quyén cho ngudi
khéc.

3. Nhém céac thira dat & czip khong ding dién tich, sai léch vi tri,
chong lan ranh giéi phap ly gitra cac thira dat cap GCN QSD dat da tach
thira va chuyen quyén sir dung dat: Puogc tach ra tir 01 thira dat gbe cta dng
Nguyén Tan Tién va nay lién quan 03 chu st dung dat.

* Nguén goc va qud trinh sit dung dit:
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Nguyén thira dat géc trude day da dugc UBND huyén Son Tinh cap GCN
QSD dat cho ong Nguyen T4n Tién ngay 11/11/1996, c6 sb vao s6 00522, thira
dat s6 97, to ban d6 sé 3 xa Tinh An Tay, dién tich 440m2 loai dat T.

Nam 2013, 6 ong Nguyen Téan Tién thuc hién :[hu tuc tach thira dat néu trén
thanh 02 thtra va diéu chinh dat & con 300m?, cu thé:

+ Thira dat s6 617, dién tich 318m? (200m? ONT va 118m? BHK).
+ Thira dét s6 618, dién tich 122m? (100m? ONT va 22m? BHK).
* Dién bién doi voi thira dit so 617

Nim 2017, S¢ Tai nguyén va Moi trudng cip d6i lai GCN QSD dit thira
dat s6 617 ciia ong Nguyén Tan Tién thanh thira dat s6 84, to ban d6 so 5,
dién tich 393,9 m? (200m2 ONT va 193,9m? BHK) sb phat hanh CK 234368, s6
vao s6 CS 12095 cap ngay 30/12/2017, ting 75,9m? dat BHK so v6i GCN
QSD dat cip cho ong Tién nim 2013, phan dién tich ting nay xac dinh c6
chong lip véi dién tich dat ciia ong Nguyén Trung Phi (thita s6 618) di duoc
UBND huyén Son Tinh cap GCN QSD dit cho 6ng Phi ngay 10/01/2014.

] Nam 2019, 6ng Ngyyén Tan Tién tiép tuc thuc hién thu tuc tach thira dat
s0 84 thanh 02 thira, cu thé:

+ Thira dat s6 371, dién tich 293,9m? (100m? ONT va 193,9m? BHK).
+ Thira dat s6 372, dién tich 100m? (ONT).

Ngay 26/3/2019, ong Nguyén Tan Tién va ba Nguyén Thi Kim Diép lap
Hop dong tang cho quyén sur dung dat cho con gai 1a ba Nguyén Thi Thu Ha
thira dit s6 372, dién tich 100m? (ONT) va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
cdp GCN QSD dat cho ba Nguyén Thi Thu Ha ngay 18/4/2019; qua ddi chiéu vi
tri, xac dinh thira dat s6 372, trong dién tich 100m? (ONT) cua ba Ha la c6 mot
phan dién tich chong lip véi dién tich dit ciia ong Nguyén Trung Phi (thita s6
618) néu trén. Con lai thira dat sé 371, dién tich 293,9m? (100m? ONT va
193,9m? BHK) vo chong 6ng Nguyén T4n Tién tiép tuc quan 1y st dung dén
nay.

* Dién bién doi voi thira ddt s6 618:

Ngay 27/11/2013, ong Nguyén Tan Tién va ba Nguyén Thi Kim Diép lap
Hop dong tang cho quyén st dung dat cho con trai 1a 6ng Nguyén Trung Phi

thira dat so 618, dién tich 122m,2 (100m? ONT va 22m? BHK) va duoc UBND
huyén Son Tinh cap GCN QSD dat cho 6ng Phi ngay 10/01/2014.

Nam 2017, ong Nguyén Trung Phi 1am tha tuc cip d6i, cap lai gidy
chirng nhan quyen sit dung dat va dugc So Tai nguyén va Moéi truong tinh
Quang Ngai cap Glay CNQSD dit, so phat hanh CK 234367, s6 vao s6 CS
11496, thira dat so 85, to ban d6 sd 5, do v& nam 2016, dién tich 204, 2m?
(100.0m2 ONT va 104.2m2 BHK), ting 82,2m? so véi GCN QSD dit cap cho
ong nim 2013. Qua d6i chiéu vi tri dat, cho thay thira dit s6 85, to ban d6 s6 5,
dién tich 204,2m? S¢ Tai nguyén va Mai trudng cap doi cho 6ng Phi la khong
trung vi tri, dién tich so véi thira dat 618 da duoc UBND huyén Son Tinh cip
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GCN QSD dat cho ong Phi ngay 10/01/2014, ma chi c6 mdt phan dién tich 13
thudc vi tri thira dat 618 cii, con lai phan 16n 1a x€ dich vé phia Bong, nam trén
toan bo thira dat s 99/112m? thudc to ban d6 sb 3 (Ban do 1996), loai dat M
(nguyen thira dat nay la cdn doz theo Nghi dinh 64/CP cho ong Nguyén Tan Tién
va UBND huyén Son Tinh di cap GCN QSD ddt néng nghiép cho éng Tién) Va
cO mot phan nam trén thira dat sb 538/352m?, thudc t& ban dd sd 3 (Bdn do
1996), loai dat M (nguyén thira ddt nay la la can doi theo Nghi dinh 64/CP cho
ong Bui Vin Cuong). Pén cudi nim 2024, nhan thay sai sot khi cap ddi cap
GCN QSD dat cho ong Nguyén Trung Phi vao nam 2017 tai thira dat so 85
noi trén, nén Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngéi da thu hoi lai GCN
QSD dat nay (thira ddt sé 85) tai Quyét sé 1206/QD-VPPKPP Quang Ngii,
ngay 27 thang 12 nam 2024.

* Péi chiéu ho so dia chinh va quy dinh phdp lugt:

Doi chiéu ban do6 do v& theo Chi thi 299/TTg thugc thira dat s6 470, to
ban do6 so 8, dién tich 4.998m?, loai dat Tranh. S6 Ding ky rudng dat (Mau 5b)
khong ai dig tén ké khai dang ky.

Doi chiéu ban do do v& ndm 1996 thudc thira dat s6 97, to ban do s6 3,
dién tich 440m?, loai dat T.

DOi chiéu ban do do v& nam 2016 bién dong thanh 3 thira: 85, 371, 372
(nay thia 85 da bi huy GCN QSD dat).

* Nhan xét: Nhuw vdy, cac 1an S¢ Tai nguyén va Mbi truong cap doi lai
cdp GCN QSD dit 1a khong dtng dién tich dat, sai 1éch ranh gidi, vi tri dat,
chong 14n ranh gidi phap 1y giita cac thira dat, dat khong du diéu kién dugc cap
GCN QSD dét theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai nim
2013 (nay la diém d khodn 2 Piéu 152 Ludt Dat dai nam 2024), sau d6 da tach
thira va chuyén quyén cho ngudi khac (ba Nguyén Thi Thu Ha) nén 18 ra theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 152 Luat Pat dai nim 2024 thi khong thu hoi
GCNQSDD dé cap duoc, nhung thyc té trén cling 01 thira dat dang ton tai 02
GCN QSDP, do d6 GCN QSDP cap sau khong ddng quy dinh can thiét phai
duogc xir 1y thu hoi dé dam bao thuc hién thu tuc tiép theo.

(Chi tiét cdec Nhém Cac trieong hop thira dit ¢6 Phu luc I kém keo Bdo cdo nay)
4. Kién nghi va dé xuit:

4.1 Dci véi Nhom céc cac thira dat & khong c6 ~dang ky theo Chi thi
299/TTyg, cap GCN QSD dat khong dang han muirc giao dat o, da tach thua va da
chuyén quyén sir dung dat cho nguoi khac, nay bi anh huong boi dy an: Gom 26
thira (12 thira ddt dwoc tach ra tir thira dat goc cia éng Nguyén Vin Ha; 09
thira dat dwoc tach ra tir thira dat goc ciia ong Vy Thanh Tuwong va 05 thira dat
dwoc tach ra tir thira dat goc ciia 6ng Pham Phwong) véi tong dién tich dat ¢ 1a
6.192,1m? dat ONT va ddi v6i Nhom cac cac thira dat & 6 dang ky theo Chi thi
299/TTg, cap GCN QSD dat khong dung han muce giao dat ¢, da tach thua va
chuyén quyén sir dung dat: Gom 23 thira dat duoc tach ra tir 02 thira dat gbc
ciia 6ng Nguyén Boi (thuec té ban do nam 2016 thé hién 24 thira). Tong cong
hién nay 1a 50 thira (thira ddt theo hé so phap 1y)/tong dién tich dat & (ONT) da
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cdp GCN QSD dét cho cac ho dan 1a: 9.773,9m? (Trong khi dé: Téng dién tich
ddt & Cac thira dat goc dieoe UBND huyén Son Tinh cdp lan dau cho c&c hé dan
la: 8.640 m? va t6ng dién tich dat & theo quy dinh phap ludt tai thoi diém cdp
GCN QSD dat lan dau chi 12:1.626m?); hién nay thira dat da chuyén quyén cho
ngudi khac 1a 45 thira/6.761,7m? dat ¢ (ONT), thira dat con nguyén cha sir
dung dat gbc 12 05 thira/3.012,2m? dit ONT. Hudng dé xuit xu ly:

(1) Truwong hop di chuyén quyén sir dung dit:

Theo diém d khoan 2 Piéu 152 Luat Dat dai nim 2024, quy dinh: “2. Nha
nwdc thu hoi gidy chirng nhdn da cdp trong cdc truwong hop sau day: ..

d) Gidy chimg nhan da cdp khong diing thim quyen, khong dung doz
twong siv dung dit, khéng ding dién tich dat, khong dii diéu kién dwgc cap,
khong ding muc dich sw dung dit hodc thoi han sir dung dat hoac nguon goc
st dung ddt theo quy dinh cia phdp ludt dat dai tai thoi diém cdp gidy chimg
nhan;”

Tuy nhién, theo khoan 4 Piéu 152 Luat Pat dai nam 2024, quy dinh: “4.
Co quan cé tham quyén cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hitu
tai san gan lién VOi dat quy dinh tai Piéu 136 ciia Ludt nay khong thu hoi gléy
chirng nhgn da cdp trong cac trwong hop quy dinh tgi diém d khodn 2 Bleu
nay néu ngu’o‘t dwoc cap gtay Chu’ng nhdn da thwc hién chuyen quyén Su
dung dit, quyén sé hitu tai san gdn lzen voi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dat dai. Viéc xir Iy thiét hai do viéc cap gzay chung nhdn tai khoan nay thuc hién
theo ban dn, quyét dinh ciia Toa dn. Newoi c6 hanh Vi Vi pham bi xit Iy theo quy
dinh tai Piéu 239 va Piéu 240 ciia Ludt nay va quy dinh khdc ciia phép ludt cé
lién quan”.

Theo khoan 2, Diéu 133 Bo Luét dan sy nam 2015, quy dinh: “2. Truong
hop giao dich dan sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co guan nha
nuéc cé tham quyén, sau do dwoc chuyén giao bang mét giao dich déan s khdc
cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xac lap,
thwe hién giao dich thi giao dich do khong bi vé hiéu”.

Tir cac can cbr trén va thuc té s dung dat, dé kip thoi dép ung yéu cau
cong tac boi thuong, gidi phong mit bang xay dung dy an, UBND thanh pho dé
xuat cac cap tham quyén xem xét, xir Iy theo mdt trong cac phuong an nhu sau:

a) Phuwong dn 01: Cho phép kiém ké xéc 1ap bdi thu’O’ng, ho trg theo quy
dinh hién hanh can ctr theo dién tich dat & ghi trén GCN QSD dat da cap cho CaC
hé dan nhan chuyén quyen (vz nhiing nguoi nay la bén thir 3 nhan chuyén quyen
ngay tinh, ho khéng cé 16i va quyén loi ciia ho dwoc phdp ludt dan sw, dat dai
hién hanh bado vé).

Phuong 4n ndy dé thyc hién, phu hop quy dinh phap luat hién hanh,
nhung 15i sai ndy di dugc UBND tinh chi ra tai Két luan thanh tra s6 87/KL-
UBND ngay 20/9/2023, S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay la So Nong nghiép
va Méi trwong) 13 co quan duge giao nhiém vu khic phuc sai s6t hién chua co ¥
kién chinh thirc viéc khic phuc ddi voi trudng hop nay nhu thé ndo, nén chua cé
co s& dé ap dung thyc hién. Ngoai ra, néu thyc hién xur Iy bdi thuong, hd trg, tai
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dinh cu theo phwong 4n ndy thi kinh phi boi thuong, hd trg va quy dat tai dinh
cu phai bd tri tang 1én rat 16m, nguy co gay that thoét ngan sach, néu khong c6
chu treong nhét quan cua tinh vé duong 161 xtr 1y thi to chirc 1am nhiém vu boi
thuong s& khéng dam trinh, tham dinh phé duyét.

b) Phuwong dn 02: Van kiém ké boi thuong theo quy dinh hién hanh theo
dién tich dat & ghi trén GCN QSD dat dang c6 cta ho dan, nhung cho phép tinh
toan khau trur nghia vu tai chinh vao Phuong an bdi thuong duge phé duyét theo
phuong phap lan luot cong don phan dién tich cac 16 dat da chuyen quyén theo
thir ty thoi gian tir trude dén sau (nhitng nguoi nhdn chuyen chuyén quyén trude
thi wu tién xdc dinh dat & trudce), khi ndo da han mire dat & dugc Nha nudc cong
nhén theo dung lich str hinh thanh tai thoi dlem cap GCN QSD dat lan dau theo
quy dinh cta phap luét thi di¢n tich cua tat ca nhitng thira dat da tach ra va da
chuyén quyén con lai xac dinh déu 1a dat nong nghiép.

Phuong an nay dam bao 1€ cbng bang theo cam nhén chung nhung kho
thuc hién vi co s¢ phap ly khong vimg chac, s& khong dugce su dong thuan cua
cac hd dan nhan chuyen quyén, kha nang phat sinh yéu cau khleu nai, va s& dan
dén tat ca thira dat loai ndy c6 nha & trén dat chinh quyén phai tién hanh cudng
ché thu hoi dat. Mt khéc, toan bo cac thira dat duoc tach ra khong phai thira nao
nay ciing bi thu hoi dat dé thuc hién dy an, nhiéu truong hop chi bi cit xén mot
phan dién tich va nhiéu trudng hop nhan c6 cing thoi diém nhan chuyén quyén
thi s& khong biét khau trir dat ¢ truong hop nao cho dung; trong khi do, dién tich
dat o hop phap tai thoi diém cap GCN QSD dat lan dau rat nho so véi tong dién
tich dat ¢ hién nay di duoc Nha nudc cip GCN QSD dit cho cac ho dan.

¢) Phwong dn 03: Cho két qua UBND tinh xem xét xtr 1y theo dé xuét cua
S¢ Nong nghiép va Mai trudng tai diém 2, muc III Bao cdo sb 186/BC-SNNMT
ngay 11/3/2025 (chi tiét cé Bdo cdo s6 186/BC-SNNMT ngay 11/3/2025 vé viéc
ra soat dién tich dat ¢ dé cap Gidy chig nhdn khéng ding quy dinh lién quan
Két lugn s6 87/KL-UBND ngay 20/9/2023 ciia Chii tich UBND tinh kém theo).

(2) Trwong hop chwa chuyén quyén sir dung dit:

a) Phurong dn 01: Cho phép 1am thu tuc x4c dinh lai dién tich dat & hop
phép theo quy dinh phép lut hién hanh dé thu hoi dat, boi thuong theo quy dinh.

Thuc té chi con 05 thira/04 ho da tach thira ma chua chuyén quyén cho
nguoi khac, nhung dién tich dat & cta ho con lai sau khi chuyén quyén thi c6
truong hop dién tich dat & van con 16n hon dién tich dat ¢ theo quy dinh phap
luat tai thoi diém cdp GCN QSD dét 1an dau va chi bi thu héi mot phan thira
trong du an. Do vay, phuong an nay cling ¢ kho khan trong thyc hién.

b) Phuwong dn 02: Cho két qua UBND tinh xem xét xtr 1y theo dé xudt cua
S¢ Nong nghiép va Mai trudng tai diém 1, muc III Bao cdo sb 186/BC-SNNMT
ngay 11/3/2025 (chi tiét ¢6 Bdo cdo s6 186/BC-SNNMT ngay 11/3/2025 vé viéc
ra sodt dién tich dat & dé cap Gidy chitng nhdn khéng ding quy dinh lién quan
Két ludgn sé 87/KL-UBND ngay 20/9/2023 ciia Chii tich UBND tinh kém theo).

4.2 D6i voi Nhém céc thua dat & cap khong ding dién tich, sai 1éch vi tr,
chong lan ranh gigi phap ly gitta cac thira dat cap GCN QSD dat, da tach thira va
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chuyén quyén sir dung dat: Pugc tach ra tir 01 thura dat gbc cua 6ng Nguyén Tan
Tién va nay lién quan 03 chu sir dung dat.

Pé nghi S& Nong nghiép va Mai truong chi dao Vin phong DKPP tinh ra
soat, thu hoi cac GCN QSD dat d cip d6i, tach thira tréi quy dinh theo nguyén
1y mot thira dat khong thé c6 nhiéu GCN QSD dat cung ton tai. Trén co so do,
UBND thanh phd s& xac lap bdi thuong dung dién tich dat o, ding d6i tuong
theo quy dinh phap luat hién hanh.

UBND thanh phé kinh d& nghi S& Nong nghlep va Moi truong som ra
soat, co y kién chi dao Van phong DKDD tinh giai quyét va tham muu trinh
UBND tinh xem xét, quyet dinh dé lam co sé thue hién cac bude tlep theo./.

__CHU TICH

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Thanh tra tinh;

- CT, cac PCT UBND thanh phd;

- BQLDA DTXD cac CTGT tinh;
- Van phong DKDD tinh;

- Van phong BDKDD tinh — CNTP;
- Phong TN&MT thanh phd;

- Thanh tra thanh phd;

- VPUB: CVP, PVP, CV(XD);

- UBND x3 Tinh An Tay,

- Luu: VT, TNMTyg.



		2025-04-22T14:38:22+0700


		2025-04-22T15:00:08+0700


		2025-04-22T15:00:08+0700


		2025-04-22T15:00:08+0700


		2025-04-22T15:00:08+0700




