__UBND TINH QUANG NGAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 186 /BC-SNNMT Qudng Ngdi, ngay /7 thang 3 nam 2025

BAO CAO
Vé viéc ra soat cac trwong hop xac dinh dién tich dit & dé cap Gidy ching
nhan khong ding quy dinh lién quan dén Két luin s6 87/KL-UBND
ngay 20/9/2023 cia Chu tich UBND tinh

Thyc hién ¥ kién chi dao cua UBND tinh tai Cong van s6 6418/UBND-
TTHC ngay 27/11/2024 ve viéc giao S¢ Tai nguyén va Moi truong (Nay la So
Nong nghiép va Moi trwong) chu tri phoi hgp voi Thanh tra tinh, S6 Tu phap,
Cuc Thué tinh (Nay la Chi cuc T hué Khu viee XII), UBND cap huyén tham muu
UBND tinh xtr Iy vudng mac veé giai quyét thi tuc dat dai lién quan dén Két luan
thanh tra s6 87/KL-UBND ngay 20/9/2023 cua Chu tich UBND tinh; Trén co s¢
s0 liéu ra soat, bao cao nfi dung vudng méc tr Véan phong Dang ky dat dai, S¢
Nong nghiép va Moi truong da to chirc hop vao ngay 18/02/2025 voi cac So,
nganh, dia phuong gobm: Thanh tra tinh, S¢ Tu phép, Cuc Thue tinh (Nay la Chi
cuc Thue Khu vye XII), UBND cac huyén Tu Nghia, Nghia Hanh va Thanh pho
Quang Ngdi. S¢ Nong nghiép va Moi truong tong hop, kinh bao cao vudng mac
va d¢ xuat giai phap thuc hién, cu thé nhu sau:

I. Két qua ra soat, thong ké cac thira dat, cac trwong hop tra hd so,
tam dirng gidi quyét

1. Trwong hep Gidy chirng nhn lan dau cong nh@n hgn mire dat ¢ toan
bg dién tich dat ky higu “T” khong dung quy dinh trwéc Ludt Dat dai nam
2003

- S6 thira dat lién quan (bao gom: truong hop phdt sinh TTHC va khéng
phat sinh TTHC): 6.733 thtra dat.

- S6 truong hop tra ho so: 278 thira dat.

- S6 truong hop tam dimg giai quyét: 1 thira dat.

2. Trwong hep xdc dinh lgi dién tich dat ¢ cao hon Chi thj sé 299/CT-
TTg cua Chinh pha

- S thira dat lién quan (bao gom: truong hop phdt sinh TTHC va khéng
phat sinh TTHC): 23 thura dat.

- S6 truong hop tra ho so: 14 thia dit.

- S6 truong hop tam ding giai quyét: 4 thira dat.

(Cu thé cé Bang tong hop kém theo)

II. Vuwéng mic trong qua trinh thye hién khic phuc

- Béi voi nhitng trudng hop nay, dén nay thira dat da qua nhiéu lan bién
dong (nhuwe: tach thira, ting cho, thira ké, chuyén nhuong, thé chdp), nhiéu
truong hop da xay dung nha o, néu xac dinh lai dién tich dat & theo dang quy
dinh thi s& c6 truong hop dién tich dat & sau khi xac dinh lai nho hon dién tich
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xay dung nha & hodc thira dat da bi thu hoi mot phan dién tich dat ¢ dé thuc hién
du an hodc c6 truong hop da 6 ban an cua Toa an; truong hop xac dinh lai la
dat nong nghiép thi s& anh huong dén quyén loi cua - nguoi nhan chuyén nhuong,
bo1 vi gia tri chuyen nhuong quyen su dung gitra dat ¢ va dat nong nghiép khac
nhau do d6 rat khé dé hudng dan cong dan phéi hop thong nhat khac phuyc.

- Truong hop thira dat da thuc hién chuyén quyén thi khdng thé thu hoi
Giay chung nhan dong thoi d€ dam bao quyen lgi cho Nha nude thi chua xac
dinh duoc ai la nguoi khoi kién (quy dinh tai khoan 4 Diéu 152 Ludt Pat dai
nam 2024).

- Ddi véi cac hd so cong dan da nop tai Bo phép Mot ctra dé thuc hig}n
TTHC, hién nay cac Chi nhanh Van phong Déng ky dat dai phai ra soat nguon
goc va bién dong cua thira dat qua cac thoi ky, dan dén khong dam bao thoi gian
gidi quyét TTHC lam tré hen ho so.

I11. Pé xuit, kién nghi

Qua ra sodt, tong so thura dét trén dia ban toan tinh phai thuc hién khac
phuc theo ndi dung chi dap cua Két luan so6 87/KL-UBND la 6756 thura dat
(trong do: 6733 thira dat cap Giay ching nhan logi dat T; 23 thura dat xac dinh
lai dién tich dat ¢ cao hon Chi thi 299/TTg); hién nay, s6 trudng hop phat sinh
TTHC 14 297 thira dat (tai dia ban cdc huyén, khu viee va thanh phé: Tw Nghia,
Nghia Hanh, Son Tinh, Son Ha va Thanh phé Quang Ngdi) Cac Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai kho khan, ling tang trong viée xac 1p ho so nén phai
“Tam dimg giai quyet” hoac “Thong bao tra” do chua c6 hudng xur 1y dan deén
gay buc xuc cho cong dan nén da phat sinh don khicu nai, kién nghi phan anh.

Dé giai quyét ho so TTHC cho cong dan dugce dam bao va han ché viéc
phat sinh don khi€u nai, kién nghi phan anh, S6 Nong nghiép va Moi truong
kinh bao cdo va dé xuat giai phap cu thé nhu sau:

1. Truwong hep thiza ddt chwa thuc hién chuyén quyén:

(1) Truong hop cong dan thong nhat dieu chinh giam dién tich dat 6, Van
phong Pang ky dat dai sé thuc hién cap doi dieu chinh giam dién tich dat ¢ theo
quy dinh.

(2) Truong hop cong dan khong thong nhat diéu chinh giam dién tich dat o
ma yeu cau dugc nop tién sir dung dat, Van phong Pang ky dat dai thuc hién
chuyén théng tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh nhu sau:

- Doi Vi truong hop khong co gidy to vé quyén sir dung dat: Viée xac dinh
nghia vu tai chinh d6i voi phan dién tich vuot han muc 4p dung quy dinh tai
Piéu 138 Luat Dat dai naim 2024, cu thé:

+ Truong hop dién tich dit da xay dung nha &, nha & va cong trinh phuc vu
doi sdng 16n hon han muc cong nhan dat ¢, han muc giao dat & quy dinh thi dién
tich dat & duge cong nhan theo dién tich thuc té da xay dung nha &, nha & va
cong trinh phuc vu doi sbng do.

+ Truong hop chua xay dung nha ¢, nha ¢ va cong trinh phuc vu doi song,
néu nguoi str dung dat co nhu cau cong nhan vao myc dich dat & ma phu hop véi
quy hoach str dung dit cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan
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khu hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach noéng thon thi dugc cong nhén
vao muc dich dat & va phai nop tién sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

- Poi voi truong hop co gidy to’,ve quyén su dung ddt: Viéc xac dinh nghia
vu tai chinh do1 voi phan dién tich dat ¢ vuot gidy to ap dung quy dinh tai Diéu
141 Luat bat dai nam 2024, cu thé:

+ Truong hop da xay dung nha ¢, nha ¢ va cong trinh phuc vu doi song thi
dugc xac dinh 1a muc dich dat & va phai nop tién str dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

~ + Truong hop chua xay dung nha ¢, nha & va cong trinh phuc vu doi song
néu nguoi st dung dat c6 nhu cau céng nhén vao myc dich dat 6 ma phu hop voi
quy hoach st dung dat cap huyén hoac quy hoach chung hodac quy hoach phan
khu hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach noéng thon thi dugc cong nhén
vao muc dich dat & va phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh cta phap luét.

- V¢ thoi diém sir dung dat, tinh tién sir dung dét: Thyc hién tai thoi diem
thura dat duoc cap (;riﬁy chirng nhan lér} déu}; Th(‘)’i, diém tiph tiép st dung dé}t
thuc hién tai thoi di€m nguoi st dung dat thong nhat ngp tién. Tien st dung dat
thu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4%, khoan 2 Diéu 92, bieu ng Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién st dung dat,
tién thué dat.

(3) Truong hop cong dan khdng thong nhat ngp tién sir dung dat ma ciing
khong thong nhat dleu chinh giam di¢n tich dat & cho dung theo gidy to thi Co
quan c6 tham quyén cip Gidy ching nhén ban hanh Quyét dinh thu hoi Giay
chung nhavn theo quy dmh‘tal diém d khQan 2 Piéu 106 Luat Dat dai ndam 2013
(nay la diem d khodn 2 Diéu 152 Ludt Dat dai nam 2024).

2. Truwong hep thira ddt di chuyén quyén:

(1) Truong hop cong dan théng nhat diéu chinh giam dién tich dat ¢, Van
phong Dang ky dat dai s€ thuc hién cap doi dieu chinh giam di¢n tich dat & theo
quy dinh.

1«2 Dién tich tinh tién sir dung ddt doi véi truong hop cong nhdan quyén sir dung dat la dién tich ddt dwoc cong
nhdn ghi trén Phiéu chuyén thong tin dé xdc dinh nghia vu tai chinh vé ddt dai (sau ddy goi la Phiéu chuyén
théng tin) do co' quan co chirc nang quan ly dat dai chuyen dén co quan thue theo quy dinh tqi Nghi dinh cua
Chinh phu vé dieu tra co ban dat dai; dang ky, cap gidy chimg nhdn quyen sur dung ddt, quyén s hitu tai san
gdn lién véi dat va hé thong thong tin ddt dai (sau ddy goi la Nghi dinh vé cdp gidy chimg nhdn).

Viéc xac dinh han mirc giao dét &, han mirc cong nhan dét & ciia hé gia dinh, ca nhan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai cdc Diéu 141, 195 va 196 Ludt Dat dai, Nghi dinh cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu
ciia Ludt Pt dai, Nghi dinh vé cdp gidy chitng nhdn.”

2 “2. H$ gia dinh, cd nhdn thuéc truong hop duwoc cdp Gidy chumg nhan theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 137
Ludt Pt dai thi phai thwe hién nghia vy vé thué, phi, 1¢ phi (néu co) theo quy dinh cua phap ludt vé thué, phi, 1é
phi. Rieng doi voi truong hop nguoi duogc ghi tén trén gidy to vé quyén su dung ddt theo quy dinh tai khodn 4
Diéu 137 Ludt Pat dai ma chwa ndp tién sir dung dat thi ngoai nghia vu vé thué, phi, 1é phi, hé gia dinh, ca nhdn
dé nghi cap Gidy chitng nhédn con phai nop tién sir dung ddt duwoc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.’

“Piéu 10 quy dinh vé viéc tinh tién sur dung | dat khi cap Gidy ching nhdn doi véi cdc truong hop ho gia dinh,
cd nhan dang su dung ddt khéng cé gidy to vé quyen su dung dat ma khong vi pham phap Iudt vé dat dai, khong
thudc truong hop dat dwoc giao khong ding tham quyén quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Piéu 138 Ludt Pat
dai”
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(2) Truong hop cong dan khong thong nhat diéu chinh giam dién tich dat &
ma yeu cau dugc nop tién sur dung dat, Van phong Ping ky dét dai thyc hién
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh nhu sau:

- Doi Vi truong hop khong co gidy to' vé quyén sir dung dat: Viéc xac dinh
nghia vu tai chinh d6i v6i phan dién tich vuot han muc 4p dung quy dinh tai
Diéu 138 Luat Dit dai nam 2024, cu thé:

+ Truong hop dién tich dit da xay dung nha &, nha & va cong trinh phuc vu
do1 séng 16n hon han muc cong nhan dat &, han muc giao dat & quy dinh thi dién
tich dat & dugc cong nhan theo dién tich thuc té da xdy dung nha &, nha ¢ va
cong trinh phuc vu doi séng do.

+ Truong hop chua xay dung nha ¢, nha ¢ va cong trinh phuc vu doi sdng,
néu nguoi str dung dat co nhu cau cong nhan vao muc dich dat & ma phu hop véi
quy hoach str dung dit cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan
khu hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach noéng thoén thi dugc cong nhén
vao muc dich dat & va phai nop tién sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

- Poi voi trweong hop c6 gidy to vé quyén sir dung dat: Viée xac dinh nghia
vu tai chinh d6i véi phan dién tich dat & vuot gidy to ap dung quy dinh tai Diéu
141 Luat Dat dai nam 2024, cy thé:

+ Truong hop da xay dung nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi séng thi
duogc xéac dinh 1a muc dich dat ¢ va phai ndp tién st dung dat theo quy dinh cia
phap luat.

+ Truong hop chua xdy dung nha &, nha & va coéng trinh phuc vu doi sdng
néu nguoi str dung dat co nhu cau cong nhan vao muc dich dat & ma phu hop véi
quy hoach str dung dat cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan
khu hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach néng thon thi dugc cong nhén
vao muc dich dat & va phai nop tién sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

- V& thoi diém st dung dat, tinh tién sir dung dat: Thuc hién tai thoi diém
thira dat dugc cap Gidy ching nhan lan dau; Thoi diém tinh tién st dung dat
thuc hién tai thoi diém nguoi sir dung dat thong nhat ndp tién. Tién sir dung dat
thu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 , khoan 2 Diéu 9 , Piéu 10 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat,
tién thué dat.

(3) Pbi véi truong hop cong dan khong théng nhat khac phuc diéu chinh
giam dién tich dat ¢, nop tién str dung dat, khdng thé ban hanh Quyét dinh thu
hoi Gidy chiing nhan theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai
nim 2013 (nay la diém d khodn 2 Biéu 152 Ludt Pdt dai ndm 2024) thi c6 vin
ban gai UBND céc huyén, thi xa, thanh phd, Phong Nong nghiép va Moi truong,
Phong Tai nguyén va Méi truong va UBND cac xa, phuong, thi tran noi c6 dat
khong giai quyét ho so dbi voi hhimg truong hop nay va khdng xem xet bé tri
tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat. Truong hop ngudi str dung dat, chu so hitu
tai san gan Ilen véi dat khong dong Y VGi Viéc giai quyét cia co quan Nha nudc
c6 tham quyén thi ¢6 quyén khiéu nai hodc khoi kién ra Toa &n theo quy dinh
cua phap luat; truong hop phét sinh TTHC thi Thong bao tra ho so.
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S¢ Nong nghiép va Moi truong tong hop, kinh béo céo. Pong thoi, dbi
Véi trudong hop cong dan théng nhat nop tién, S& Néng nghiép va Mai truong
kinh d& nghi UBND tinh giao S& Néng nghiép va Mai truong chi dao Vin
phong Piang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai chuyén thong tin
dia chinh cho Co quan thué dé xac dinh truy thu nghia vu tai chinh vé dat dai va
kinh @& nghi UBND tinh chi dao Co quan thué x4c dinh nghia vu tai chinh khi
nhan duoc thong tin dia chinh tir Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai. (So Nong nghiép va Méi truong 6 du thao Vin ban
kém theo dé UBND tinh chi dao Sé Nong nghiép va Méi truwong, Chi cuc thué
Khu vire XI1). Kinh dé nghi UBND tinh xem xét phé duyét)./.

Noi nhdn:

- UBND tinh (bao c4o);

- Thanh tra tinh;

- S& Tu phép;

- Chi cuc Thué Khu vue XII;

- UBND céac huyén, thi xa, thanh phé;
- GD, cac PGD S¢;

- Céc Phong: QLBD, Thanh tra;

- Luu VT, VPDKD.

Ho Trong Phuong
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