UBND THANH PHO QUANG NGAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM DINH Déc l1ap - Tw do - Hanh phic
GIA PAT CU THE
S6: 12 /TB-HPTBGD TP. Quang Ngdi, ngay 31 thang 12 nam 2024
THONG BAO

Két qua tham dinh Phwong 4n gia dat cu thé tinh tién bdi thwong
khi Nha nuéc thu hoi dat thue hién Dy an:
Khu déan cu phia Nam dwong Tran Vin Tra
(Pit néng nghiép)

Theo d& nghi cua phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd tai T trinh
s0 367/TTr-TNMT ngay 27/12/2024 vé viéc phuong an gia dat cu thé dé tinh
tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat thyc hién du 4n Khu dan cu phia Nam
duong Tran Vian Tra; Hoi dong tham dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd
(goi tat la Hoi dong) da to chizc phién hop Hoi dong ngay 31/12/2024, do 6ng
Tra Thanh Danh, Chu tich UBND thanh phd, Chi tich Hoi dong chu tri, voi su
tham du cta cac thanh vién Hoi dong (Ba Trinh Thi Thu Hang — Giam doc Vin
phong Pdng ky dat dai tinh — Chi nhanh thanh phé Quang Ngai: Ving mdt, Ong
Pham Phéi — Phé chii tich Uy ban Mat trén Té Quéc Viét Nam thanh pho
Qudng Ngdi: Ving mat); dai dién: Van phong HDND & UBND thanh phé;
Cong ty TNHH Tham dinh gia Pa Ning va chuyén vién phong Tai chinh — Ké
hoach thanh phd thudc thanh vién ciia To gilp viéc Hoi dong dé tham dinh
Phuong an gia dat cu thé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat thyc hién
du 4n Khu dan cu phia Nam dudng Tran Vin Tra.

Sau khi nghe To gilip viéc Hoi dong trinh bay Bao cdo két qua tham dinh
s6 12/BC-TGV ngay 30/12/2024; ¥ kién ctia Phong Tai nguyén va Mai truong
thanh phd, Cong ty TNHH Tham dinh gia Pa Nang va y kién phét biéu ctia cac
thanh vién Hoi dong; 6ng Tra Thanh Danh - Chi tich UBND thanh phd - Chu
tich Hoi dong két luan y Kién cua tap thé Hoi dong (thong nhdt 100%) vé két
qua tham dinh Phuong 4n gia dat cy thé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu
hoi dat thue hién dy 4n Khu déan cu phia Nam duong Tran Van Tra, nhu sau:

1. Nguyén tic va ndi dung thim dinh:

Viéc tham dinh Phuong 4n gia dat cu thé dé tinh tién boi thudng khi Nha
nude thu hdi dat thuc hién dy 4n: Khu dan cu phia Nam duong Tran Vian Tra
V61 cac ndi dung cy thé nhu sau:

a) Noi dung tham dinh bao gém viéc tuan thu nguyén tic, phuong phap
dinh gia dat, trinh ty, thu tuc dinh gia dat, két qua thu thap thong tin.

b) Viéc dinh gia dat dam bao nguyén tac theo quy dinh tai Khoan 1 - Diéu
158 - Luat D4t dai nam 2024 trong xay dung phuong 4n gia dat.
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¢) Viéc xac dinh phuong phép va diéu kién ap dung dinh gia dat theo quy
dinh tai cac Khoan 6, 9 - Diéu 158 - Luat Pat dai naim 2024 va Khoan 2 - Diéu
33 - Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh pha quy dinh vé
gia dat (goi tit 1a Nghj dinh 71).

d) Tinh phu hop cua cac thong tin dau vao, sb liéu vé thira dat, gia dat thi
truong dua vao tinh toan trong xdy dung phuong an gia dat; thong tin vé gia dat
trong co s& dir liéu dat dai; cac yéu td so sanh diéu chinh mirc gia, gia trj hién tai
cua tai san g?fm lién voi dat; chi phi tao ra thu nhap tr viéc sir dung dat; doanh
thu phat trién va tong chi phi phat trién cta thira dat can dinh gia va két qua dinh
gia dét theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 8 - Chuong II -
Nghi dinh 71.

2. Két qua thim dinh:

Phuong 4n gia dat cu thé dé tinh tién boi thudng khi Nha nuéc thu hoi dat
dé thyuc hién dy an: Khu dan cu phia Nam duong Tran Van Tra theo dé nghi cua
Phong Tai nguyén va Mai truong tai T trinh s6 367/TTr-TNMT ngay 27/12/2024
va Béo cdo tham dinh s6 12/BC-TGV ngay 30/12/2024 caa T giup viée, cu thé:

a) Tuan thi nguyén tic dinh gia dat theo quy dinh tai Khoan 1 - Piéu 158 -
Luat bat dai nam 2024 trong xay dyng phuong an gié dat.

b) Phuong phép xéac dinh gia dat: Pu diéu kién ap dung phuong phép so
sanh.

‘ ¢) Trinh tu, tha tuc dinh gia dat: Thuc hién dam bao theo quy dinh tai
bicu 33 - Nghi dinh 71.

- Théng nhét lua chon ngudn thong tin cung cap tir Vin phong Pang ky
dat dai theo thir ty wu tién quy dinh tai Piém a - Khoan 3 - Diéu 4 - Nghi dinh
71 (Co s6 dir liéu Quoc gia ve dat dai, Co s¢ dir liéu Quoc gia vé gia, Van
phong Dang ky ddt dai, don vi t6 chire thuce hién viéc ddu gid quyén sir dung dat,
san giao dich bdt dong sdn, doanh nghiép bdt dong san, thong tin thu thap qua
diéu tra, khdo sat) Vi ly do dén nay Co s¢ dir licu Quéc gia vé dat dai, vé gia
chua dam bao nén khong thé truy xuét thong tin.

- P6i v6i Béo cao thuyét minh xay dung phuong an gia dat, du thao
Chung thu dinh gia dat: B6 sung Mo ta thong tin vé thira dat, khu dat can dinh
gia cua Chimg thu. M6 ta sd lugng giao dich dé dua ra co s& chon mau TSSS.
Pong thoi, d6i voi bang thong ké sb liéu giao dich chuyén nhugng chi thé hién s6
luong giao dich ddi véi cac loai dat can dinh gia.

- Céc yéu t6 anh huéng dén gia dat nong nghiép dugc quy dinh tai Khoan
2 - Piéu 8 - Nghi dinh 71. Hién nay, UBND tinh chua quy dinh cac yéu td anh
huong dén gia dat, mtirc @6 chénh 1éch tdi da cua ting yéu t6 anh huong dén gia
dat dé xac dinh muc tuong dong nhat dinh, cach thirc diéu chinh ddi véi ting
murc do chénh léch cua timg yéu t6 anh huong dén gia dat do d6 don vi tu van
dé xuat cu thé trong Béo cdo thuyét minh xay dyng phuong an gia dat (truong
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hop dd xem xét cic yéu té anh hudng nhung khéng dp dung phdn tich, diéu
chinh ciing ghi ro ly do khéng ap dung).

d) Két qua thu thap thong tin:
* Pi voi cac thira dat can dinh gia trén dia ban xa Tinh An:

- 03 tai san so sanh 1, 2, 3 dugc don vi tu van thu thap trén dia ban xa
Tinh An dé xéac dinh gia dat trong cdy hang nim (V; #ri 1) thudc xa Tinh An thuc
hién Dy an Khu dan cu phia Nam dudng Tran Van Tra c6 cung muc dich su
dung, i tri, dleu ki¢n giao thong phuc vu san xudt, tiéu thu san pham; khong c6
yéu t6 ning suit cay trong; diéu kién vé dia hinh theo quy dinh tai Khoan 2 -
Piéu § - Nghi dinh 71.

Thoi gian phat sinh giao dich lan luot 1a thang 01/2024, thang 07/2024 va
thang 11/2023 dam bao diéu kién trong khoang thoi gian 1a 24 thang theo quy
dinh tai Khoan 4 - Piéu 158 — Luat Dat dai naim 2024 va gan ké vé6i thoi diém
tham dinh gia. Ty 1& chénh léch giita gia dat cta thira dat can dinh gia véi cac
gia dat udc tinh theo thira dat so sanh 1, 2, 3 1an luot 1a 0,8%, -2,5% va 2,0%
(khéng qua 15%) dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 - Diéu 4 - Nghi dinh 71.
Do d6, thong tin dau vao 03 tai san so sanh 14 phul hop vdi tai san can dinh gia.

- 03 tai san so sanh 4, 5, 6 dugc don vi tu van thu thap trén dia ban xa
Tinh An Pong dé xac dinh gia dat trong cy lau nam (Vi tri 1) thudc xa Tinh An
thyc hién Dy an Khu dan cu phia Nam duong Trén Van Tra c6 cung muc dich
su dyng, vi tri, dleu kién giao thong phuc vu san xuat, tiéu thy san pham; khong
co yéu t6 ning suét cdy trong; diéu kién vé dia hinh theo quy dinh tai Khoan 2 -
Piéu § - Nghi dinh 71.

Thoi gian phat sinh giao dich lan lugt 1a thang 6/2023, thang 9/2023 va
thang 10/2023 dam bao diéu kién trong khoang thoi gian 13 24 thang theo quy
dinh tai Khoan 4 - Piéu 158 — Luat Dat dai nim 2024 va gan ké véi thoi diém
tham dinh gia. Ty 1& chénh léch gitra gia dat ctia thira dat can dinh gia véi cac gia
dat wéc tinh theo thira dat so sanh 4, 5, 6 1an luot 14 -3,5%, -0,5% va 6,6% (khong
qué 15%) dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 - Piéu 4 - Nghi dinh 71. Do do,
thong tin dau vao 03 tai san so sanh 1a phu hop véi tai san can dinh gia.

* Pdi voi cac thira dat can dinh gid trén dia ban phuong Truong Quang Trong:

03 tai san so sanh 1, 2, 3 dugc don vi tu van thu thap trén dia ban xi Tinh
An dé xac dinh gia dat trong cay hang nam (Vi #i 1) thudc phuong Truong
Quang Trong thyc hién Dy an Khu dan cu phia Nam duong Tran Van Tra céd
cung muc dich stir dung, vi tri, diéu kién giao thong phuc vu san xuat, tiéu thu
san pham; khong c6 yéu t6 nang suat cay trong; diéu kién vé dia hinh theo quy
dinh tai Khoan 2 - Diéu 8 - Nghi dinh 71. Don vi tu van nhan dinh tai sin dinh
gia thudc phuong Truong Quang Trong c6 loi thé hon so véi tai san so sanh ¢ xa
Tinh An; do d0, theo quy dinh tai Khoan 6 — Diéu 4 — Nghi dinh 71 thi diéu
chinh gia ciia thira dat so sanh theo ty 1& 14 8,7%.

Thoi gian phat sinh giao dich 1an lugt 1a thang 01/2024, thang 07/2024 va
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thang 11/2023 dam bao diéu kién trong khoang thoi gian 13 24 thang theo quy
dinh tai Khoan 4 - Diéu 158 — Luat Dit dai nam 2024 va gﬁn ké vé6i thoi diém
tham dinh gia. Ty 1é chénh 1éch gitta gia dat cta thira dat can dinh gia véi cac gia
dat wdc tinh theo thira dat so sanh 1, 2, 3 1an luot 1a 0,1%, -3,2% va 1,3% (khong
qué 15%) dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 - Piéu 4 - Nghi dinh 71. Do do,
thong tin dau vao 03 tai san so sanh 1a phil hop véi tai san can dinh gia.

Di v6i tat ca cac tai san so sanh, d& nghi don vi tu vin can phan tich
va 1am rd cac yéu t6 anh huong dén gia dat cu thé dé danh gia, hiéu chinh tir d6
dua ra két qua ph hop va néu rd khoang cach tir tai san so sanh dén tai san can
dinh gia.

e) Két qua xéac dinh gia:

TT Loai dat va vi tri cin dinh gia Gl?dg::; /cl;lgz;he Ghi chu
1 | Xa Tinh An
Dit trong cay hang nam (gom ddt trong
a | lua va dat trong cdy hang nam khdc) — 63.000
Vitri 1
b | Dét trong cdy lau nam — Vi tri 1 63.000
2 | Phuwong Truwong Quang Trong
Dt trong cdy hang nam (; @om dat trong
- | lia va ddt tréng cdy hang nam khdc) — 68.000
Vitri 1

f) Can cu ket qua tham dinh cua Hoi dong, Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd tiép thu, chinh stra, hoan thién phuong an gia dat; dong thoi,
trinh Chu tich UBND thanh phé quyét dinh gia dat cu thé khi dam bao cac diéu
kién lién quan.

Hoi dong tham dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd thdng béo két
qua tham dinh phuong an gia dat néu trén dé Phong Tai nguyén va Moi truong
va cac co quan, don vi ¢ lién quan trién khai thuc hién./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG
- Ong Tra Thanh Danh, CT UBND thanh phé, - 0 o
Chu tich HDTDGD cu thé;

- Thanh vién Hoi dong;

- Phong Tai nguyén va Moi truong;

- Ban QLDA PTXD & PTQD TP;

-Luu VT, TCKH (HDTDGD).

J NQ
CHE-EE —' BAN NHAN DAN

Tra Thanh Danh
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