UBND THANH PHO QUANG NGAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM DINH Déc l1ap - Tw do - Hanh phic
GIA PAT CU THE
Sé: 11 /TB-HPTPGPD TP. Qudng Ngdi, ngay 04 thang 4 nam 2025
THONG BAO

Két qua thfm‘l dinh Phuwong an gia dit cu thé tinh tién boi thuong khi
Nha nudc thu hoi dat thuc hién Dy an: Khu dan cw Son Tinh - Quang Ngai

Theo d& nghi cua phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd tai T trinh
s6 99a/TTr-TNMT ngay 03/4/2025 vé viéc phuong an gia dat cu thé dé tinh tién
bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dat thuc hién du an Khu dan cu Son Tinh -
Quang Ngii; Hoi déng tham dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd (goi tat
|a Hoi dong) d4 to chac phién hop Hoi ddng ngay 04/4/2025, do 6ng Tra Thanh
Danh, Chu tich UBND thanh phd, Chu tich Hoi déng chu trl, véi sy tham dy cta
cac thanh vién Hoi dong (Ong Pham Tudn Hung - Béi trucng Poi Thué lién
huyén Quang Ngdi — Son Tinh — Tw Nghia — M¢ Birc: Ving mdt); Cong ty
TNHH Tham dinh gia Pa Néng va chuyén vién phong Tai chinh — Ké hoach
thanh phd thudc thanh vién cia T gilip viéc Hoi dong dé tham dinh Phuong an
gia dat cu thé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat thuc hién dy an Khu
dan cu Son Tinh - Quang Ngai.

~ Sau khi nghe T gilp Viéc Ho1 déng trinh bay Bao cao két qua tham dinh
s0 11/BC-TGV ngay 04/4/2025; y kien thong nhat cua cac thanh vién Hoi dong;
ong Tra Thanh Danh - Chu tich UBND thanh ph6 - Chu tich UBND thanh pho -
Chu tich Hoi dong ket luan y kién cua tép thé Hoi dong (thong nhat 100%) ve ket
qua tham dinh Phuong an gia dat cy thé d¢ tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu
hoi dat thuc hién du an Khu dan cu Son Tinh - Quang Ngai, nhu sau:
1. Khai quat chung vé du 4n va thong tin khu dét cin dinh gia
~ Du an Khu dan cu Son Tinh - Quang Ngai dugc UBND tinh Quang Ngéi
cap Giay chimg nhan dau tu 1an dau ngay 06/3/2009; thay doi lan thir nhat ngay
22/7/2013; Quyét dinh di€u chinh Gidy chimg nhan dau tu s6 257/QD-UBND
ngay 16/4/2019; Quyét dinh chép thuan di€u chinh Chu truong dau tu so6
533/Qb-UBND ngay 28/6/2021; Quy¢t dinh diéu chinh Chu truong dau tu dong
thoi chap nhan nha dau tu s6 145/QDb-UBND ngay 01/02/2024.
- Chi1 dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Nam Bay Bay.
- Bon vi thuc hién cong tac béi thuong: Ban Quan 1y du 4n Pau tu xay
dung va phat trién quy dat thanh pho.
- Vé dién tich, kich thude, hinh thé, loai dat: Thé hién theo cac td ban d6
dia chinh s6 02, 03, 13, 15, phuong Truong Quang Trong va to ban d6 dia chinh
s6 02, 03, 04, 05, 07, xd Tinh An Pong, dy an Khu dan cu Son Tinh - Quang

Ngai do Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai thyc hién. Téng sb thira dat
can xac dinh gia cta du an 1a 105 thira; voi tong dién tich can xac dinh gia dat
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cu thé 1a: 73.725,7m2, gdm: dat &: 39.842,1m2 va dat nong nghiép: 33.883,6m2.
Trong do:

, + Phuong Truong Quang Trong: 35 thira; dién tich 33.076,4m2, gom:
dat ¢: 17.395,1m2 va dat nong nghi¢p: 15.681,3m2.

+ Xa Tir}h An Pong: 70 thtra; di¢n tich 40.649,3m2; gém: dat o:
22.447,0m2 va dat nong nghi¢p: 18.202,3m2

- V] tri, loai dat can x4c dinh gia dét cu thé:
* Phuong Truong Quang Trong:
- D6i voi dét ¢
+ DAt ¢ tai d6 thi, dudng loai 1, vi tri 5.
+ Pat ¢ tai d6 thi, dudng loai 2, vi tri 3.
+ Pat & tai d6 thi, duong loai 3, vi tri 1.
+ Pat & tai d6 thi, duong loai 3, vi tri 2.
+ Pat o tai d6 thi, dudong loai 3, vi tri 3.
- Béi voi dat nong nghiép:
+ Dat trong cdy hang nam (Pdt trong cdy hang nam khdc), vi tri 1.
+ Pat trong cdy lau nam, vi tri 1.
* X3 Tinh An Pong:
- Boi véi dat 6:
+ P4t ¢ tai ndng thon, khu vuc 2, vi tri 3.
+ Pit & tai néng thon, khu vuc 3, vi trf 2.
+ Dt ¢ tai nong thon, khu vuce 3, vi tri 3.
+ DAt ¢ tai nong thon, khu vuce 3, vi tri 4.
- D6i v6i dat nong nghiép:
+ Dat trdng cdy hang nam (Pdt trong cdy hang ndam khdc), vi tri 1.
+ Pit trong cdy lau nam, vi tri 1.

2. Nguyén tic va ndi dung tham dinh:

Viée tham dinh Phuong 4n gia dat cu thé doi voi dat ¢ dé tinh tién boi
thuong khi Nha nudc thu hQi dat thyc hién dy 4n: Khu dan cu Son Tinh - Quang
Ngai vdi cac ndi dung cu thé nhu sau:

a) No1 dung tham dinh bao g(‘A)m’ viéc tuan thu nguyén tac, phwong phap
dinh gia dat, trinh ty, thu tuc dinh gia dat, két qua thu thap thong tin.

b) Vi¢c dinh gia dat dam bao nguyén tac theo quy dinh tai Khoan [ - Piéu
158 - Luat bat dai nam 2024 trong xay dung phuong an gia dat.

¢) Viéc xac dinh phuong phap va diéu kién ap dung dinh gia dat theo quy
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dinh tai cac Khoan 6, 9 - Diéu 158 - Luat Pat dai nam 2024 va Khoén 2 - Piéu
33 - Nghi dinh 86 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy dinh vé
gia dat (goi tat 1a Nghi dinh 71).

d) Tinh phu hop cua cac thong tin dau vao, sb liéu vé thira dat, gia dat thi
truong dua vao tinh toan trong xay dung phuong an gia dat; thong tin vé gia dat
trong co s¢ dir liu dat dai; cac yéu td so sanh diéu chinh mirc gia, gia trj hién tai
clia tai san gan lién véi dat; chi phi tao ra thu nhap tir viée st dung dét; doanh
thu phat trién va tong chi phi phat trién cta thira dat can dinh gia va két qua dinh
gia dat theo quy dinh tai Piéu 4, Piéu 5, Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 8 - Chuong II -
Nghi dinh 71.

3. Két qua thim dinh:

Phuong 4n gia dat cy thé doi v6i dat & dé tinh tién bdi thuong khi Nha
nuéc thu hoi dat dé thyuc hién dy an: Khu dan cu Son Tinh - Quang Ngii theo dé
nghi ciia Phong Tai nguyén va Mbi truong tai To trinh s6 99a/TTr-TNMT ngay
03/4/2025 va Bao céo tham dinh s6 11/BC-TGV ngay 04/4/2025 cua To giup
viéc, cu thé:

a) Tuan thi nguyén tac dinh gia dt theo quy dinh tai Khoan 1 - Piéu 158 -
Luat bat dai nam 2024 trong xay dyng phuong an gia dat.

b) Phuong phép xéac dinh gia dat: Pu diéu kién ap dung phuong phép so
sanh.

‘ ¢) Trinh tu, tha tuc dinh gia dat: Thyuc hién dam bao theo quy dinh tai
biéu 33 - Nghi dinh 71.

- Théng nhét lya chon ngudn thong tin cung cip tir Vin _phong Dang ky
dat dai theo thir ty wu tién quy dinh tai Piém a - Khoan 3 - Diéu 4 - Nghi dinh
71 (Co s6 dir liéu Quéc gia ve dat dai, Co s¢ dir liéu Quoc gia vé gia, Van
phong Pdng ky dat dai, don vi té chirc thuce hién viéc dau gid quyén sir dung dat,
san giao dich bdt déng san, doanh nghiép bt ddng san, théng tin thu thdp qua
diéu tra, khdo sdat) Vi ly do dén nay Co s¢ dir ligu Quéc gia vé dat dai, vé gia
chua dam bao nén khong thé truy xuét thong tin.

- Cac yéu t6 anh huong dén gia dat phi nong nghiép duoc quy dinh tai
Khoan 1 - Piéu 8 - Nghi dinh 71. Hién nay, UBND tinh Quang Ngii da ban
hanh Quyet dinh so 09/2025/QD-UBND ngay 19/02/2025 Quy dinh mot s6 chi
tiéu cu the, yéu to anh hudng dén gia dat khi ap dung phuong phap dinh gia dat
trén dia ban tinh Quang Ngai theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang
6 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh v¢€ gia dat (C6 hiéu luc tir ngay 01/3/2025).
Do d6, dé nghi don vi tu van ra soat, cip nhat phan tich cac yéu t6 anh hudng
dén gia dat o.

d) Két qua thu thap thong tin:
* Phuong Truong Quang Trong:

- Do1 voi dat 6:
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+ Pat o thuoc Puong loai 1 — Vi tri 5: 03 tai san so sanh 1, 2, 3 dugc don
vi tur van thu thép trén dia ban phudng Truong Quang Trong (thudc Puong logi
1 — Vi tri 5) @& xac dinh gia dat ¢ tai d6 thi (Puwong loai 1 — Vi tri 5) thudc
phuong Truong Quang Trong thuc hién Dy an Khu dan cu Son Tinh - Quang
Ngii. Thoi gian phat sinh giao dich ctia 03 tai san so sanh lan luot 1a thang
02/2025, thang 01/2024 va thang 11/2023 dam bao diéu kién trong khoang thoi
gian 13 24 thang theo quy dinh tai Khoan 4 - Diéu 158 — Luat Dt dai nam 2024
va gan ké véi thoi diém tham dinh gid. 03 tai san so sanh c6 cung muc dich st
dung, vi tri, thoi han st dung dat, s6 mat duong tiép giap; tuong dong vé dién
tich, hinh thé, diéu kién vé an ninh va moi truorng, cac yéu to khac theo quy dinh
tai Khoan 1 - Diéu 8 - Nghi dinh 71. Don vi tu van thye hién diéu chinh gia cua
cac thira dat so sanh do khac biét vé do rong duong, hién trang cac yeu td ha
tang so v4i thira dat can dinh gia. Tuy nhién, don vi tu van can phén tich co so
dé dua ra céc ty 1& diéu chinh. Ty 1& chénh léch gilta gia dat cia thira dat can
dinh gia véi cac gia dat ude tinh theo thira dat so sanh 1, 2, 3 1an luot 13 -5,0%, -
5,0% va 11,8% (khong qua 15%) dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 - Piéu 4 -
Nghi dinh 71. Do d6, thong tin dau vao 03 tai san so sanh 1a phi hop véi tai san
can dinh gia.

+ Pat & thudc Puong loai 2 — Vi tri 3: 03 tai san so sanh 4, 5, 6 dugc don
vi tur van thu thap trén dia ban phuong Truong Quang Trong (thudc Puwong logi
2 — Vi tri 3) dé xac dinh gia dat o tai do thi Puwong loai 2 — Vi tri 3) thudc
phuong Truong Quang Trong thuc hién Dy an Khu dan cu Son Tinh - Quang
Ngdi. Thoi gian phat sinh giao dich ctia 03 tai san so sanh lan lugt 1 thang
7/2023, thang 02/2024 va thang 01/2024 dam bao diéu kién trong khoang thoi
gian 1a 24 thang theo quy dinh tai Khoan 4 - Diéu 158 — Luat Dat dai nam 2024
va gan ké véi thoi diém tham dinh gia. 03 tai san so sanh c6 cung vi tri, myc
dich str dung, thoi han sir dung dat s0 mat duong tiép giap; tuong dong veé dién
tich, hinh the hién trang cac yéu t6 ha tang, diéu kién vé an ninh va moéi truong,
cac yeu td khac theo quy dinh tai Khoan 1 - Diéu 8 - Nghi dinh 71. Pon vi tu
van thuc hién diéu chinh gia cua cac thtra dat so sanh do khac biét vé vi tri
(TSSS 5, 6 co vi tri kém thudn loi hon so voi TSPG), d§ rong dudng so véi thira
dat can dinh gia. Tuy nhién, don vi tu van can phan tich co s& dé dua ra cac ty 1¢
diéu chinh. Ty 1& chénh léch giira gia dat cua thira dat can dinh gia véi cac gia
dat u6c tinh theo thira dét so sanh 4, 5, 6 lan luot 1a -13,7%, 8,6% va 8,6%
(khéng qua 15%) dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 - Diéu 4 - Nghi dinh 71.
Do d6, théng tin ddu vao 03 tai san so sanh 1a ph hop véi tai san can dinh gia.

+ Pt & thudc Puong loai 3 — Vi tri 1: 03 tai san so sanh 5, 6, 7 dugc don
vi tu van thu thip trén dia ban phuong Truong Quang Trong (7SSS 5, 6 thudc
Duong loai 2 — Vi tri 3; TSSS 7 thuoc Puong loai 3 — Vi tri 1) dé xac dinh gia
dat & tai d6 thi (Puong logi 3 — Vi tri 1) thudc phuong Truong Quang Trong
thuc hién Du 4n Khu dan cu Son Tinh - Quang Ngai. Thoi gian phét sinh giao
dich ciia 03 tai san so sanh lan luot 13 thang 02/2024, thang 01/2024 va thang
8/2024 dam bao diéu kién trong khoang thoi gian 1a 24 thang theo quy dinh tai
Khoan 4 - Piéu 158 — Luat Pat dai nim 2024 va gan ké voi thoi diém tham dinh
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gia. 03 tai san so sanh c6 cung muc dich sir dung, thoi han st dung dat s6 mat
duong tiép giap; tuong ddng vé dién tich, hinh thé, hién trang cac yéu t6 ha tang,
diéu kién vé an ninh va moi trudng, cac yéu t6 khac theo quy dinh tai Khoan 1 -
Diéu 8 - Nghi dinh 71. Pon vi tu van thuc hién diéu chinh gia cua thura dat so
sanh 5,6 do khac biét vé vi tri, do rong duong so véi thura dét can dinh gid. Tuy
nhién, don vi tu van can phan tich co s& dé dua ra céc ty 1€ diéu chinh. Ty 1€
chénh 1éch giita gia dit cua thira dat can dinh gia v6i cac gia dat wdc tinh theo
thira dat so sanh 5, 6, 7 lan luot 1a 2,0%, 2,1% va -3,9% (khéng quéa 15%) dam
bao theo quy dinh tai Khoan 8 - Diéu 4 - Nghi dinh 71. Do do, thong tin dau vao
03 tai san so sanh 1a phu hop vdi tai san can dinh gia.

+ it ¢ thude Puong loai 3 — Vi tri 2: 03 tai san so sanh 8, 9, 10 dugc don
vi tur van thu thap trén dia ban phuong Truong Quang Trong (thudc Puwong logi
3 — Vi tri 2) dé xéac dinh gia dat o tai do thi Puwong loai 3 — Vi tri 2) thudc
phuong Truong Quang Trong thuc hién Du &n Khu dan cu Son Tinh - Quang
Ngdi. Thoi gian phat sinh giao dich ciia 03 tai san so sanh lan luot 1a thang
12/2023, thang 8/2024 va thang 10/2023 dam béo diéu kién trong khoang thoi
gian 12 24 thang theo quy dinh tai Khoan 4 - Diéu 158 — Luat Pat dai nam 2024
va gan ké véi thoi diém tham dinh gia. 03 tai san so sanh c6 cung vi tri, muc
dich str dung, thoi han sir dung dat s0 mat duong tiép giap; tuong dong vé dién
tich, hinh the hién trang cac yéu t6 ha tang, diéu kién vé an ninh va moéi truong,
cac yéu td khac theo quy dinh tai Khoan 1 - Diéu 8 - Nghj dinh 71. Pon vi tu
van thuc hién diéu chinh gia cua cac thtra dét so sanh do khéc biét vé do rong
duong so véi thira dat can dinh gia. Tuy nhién, don vi tu van can phan tich co sd
dé dua ra cac ty 1& diéu chinh. Ty 1& chénh 1éch giita gia dat cta thira dat can
dinh gia voi cac gia dat ude tinh theo thira dat so sanh 8, 9, 10 lan luot 14 -
10,6%, 10,1% va 2,7% (khdng qué 15%) dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 -
Piéu 4 - Nghi dinh 71. Do d6, thong tin dau vao 03 tai san so sanh 1a phu hop
vé6i tai san can dinh gia.

+ Pt ¢ thudc Puong loai 3 — Vi tri 3: 03 tai san so sanh 11, 12, 13 duoc
don vi tu van thu thap trén dia ban phudong Truong Quang Trong (thudc Puong
loai 3 — Vi tri 3) dé xac dinh gia dat & tai d6 thi (Puong loai 3 — Vi tri 3) thudce
phuong Truong Quang Trong thuc hién Dy 4n Khu dan cu Son Tinh - Quang
Ngai. Thoi gian phat sinh giao dich ctia 03 tai san so sanh lan luot 13 thang
5/2024, thang 10/2024 va thang 8/2023 dam bao diéu kién trong khoang thoi
gian la 24 thang theo quy dinh tai Khoan 4 - Diéu 158 — Luat Dat dai nam 2024
va gan ké vé6i thoi diém tham dinh gia. 03 tai san so sanh co6 cung vi tri, muc
dich str dung, thoi han st dung dat sO mat duong tiép giap; tuong dong vé dién
tich, hinh the hién trang céc yéu tb ha ting, diéu kién vé an ninh va méi trudng,
cac yéu td khéac theo quy dinh tai Khoan 1 - Diéu 8 - Nghj dinh 71. Pon vi tu
van thuc hién diéu chinh gia cua thua dét so sanh 11, 12 do khac biét vé do rong
duong so véi thira dat can dinh gia. Tuy nhién, don vi tu van can phan tich co so
dé dua ra cac ty 1& diéu chinh. Ty 1& chénh léch giita gid dat cua thira dat can
dinh gid voi céc gia dat udc tinh theo thira dat so sanh 11, 12, 13 lan luot la
0,7%, -5,0% va 4,8% (khdng qua 15%) dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 -
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Piéu 4 - Nghi dinh 71. Do d6, thong tin dau vao 03 tai san so sanh 1a phu hop
vé6i tai san can dinh gia.

- D6i v6i dat néng nghiép:

+ Dat trong cay hang nam — Vi tri 1: 03 tai san so sanh 14, 15, 16 dugc
don vi tu van thu thap trén dia ban xa Tinh An DPéng dé xac dinh gia dit trong
cay hang nam (Vi tri 1) thudc phuong Truong Quang Trong thuc hién Dy an
Khu dan cu Son Tinh — Quang Ngai c6 cung muc dich sir dung, dac diém khu
dat, dleu kién giao thong phuc vu san xuat, tiéu thu san pham; khong co yeu t6
nang suat cdy trong; diéu kién vé dia hinh theo quy dinh tai Khoan 2 - Piéu 8 -
Nghi dinh 71. Thoi gian phat sinh giao dich lan luot 14 thang 3/2024, thang
7/2023 va thang 10/2023 dam bao dicu kién trong khoang thoi gian la 24 thang
theo quy dinh tai Khoan 4 - Diéu 158 — Luat Pat dai nim 2024 va gan ké voi
thoi diém tham dinh gid. Pon vi tu van thuc hién diéu chinh gia cua cac thira dat
so sanh do khac biét vé vi tri so vé6i thira dat can dinh gia. Ty 16 chénh 1éch giita
gia dat cua thira dat can dinh gia véi cac gia dat ude tinh theo thira dat so sanh
14, 15, 16 lan luot 1a 1,7%, -10,8% va 11,6% (khong qua 15%) dam bao theo
quy dinh tai Khoan 8 - Piéu 4 - Nghi dinh 71. Do d6, thong tin dau vao 03 tai
san so sanh 1a phu hop véi tai san can dinh gid. Tuy nhién, don vi tu van can
phan tich co so dé dua ra ty 1 diéu chinh.

+ Dét trong cay lau nam - Vi tri 1: 03 tai san so sanh 17, 18, 19 dugc don
vi tu van thu thap trén dia ban xi Tinh An Pong dé xac dinh gia dat trong cay
lau nam (Vi tri 1) thudc phuong Truong Quang Trong thuc hién Dy an Khu dan
cu Son Tinh — Quang Ngéi ¢6 cung myc dich st dung, dac diém khu dat, diéu
kién giao thong phuc vy san xudt, tiéu thu san pham; khong c6 yeu t6 ning sut
cdy trong; diéu kién vé dia hinh theo quy dinh tai Khoan 2 - Diéu 8 - Nghi dinh
71. Thoi gian phat sinh giao dich 1an luot 1 thang 6/2023, thang 9/2023 va
thang 10/2023 dam bao diéu kién trong khoang thoi gian 1a 24 thang theo quy
dinh tai Khoan 4 - Piéu 158 — Luat D4t dai naim 2024 va gan ké voi thoi diém
tham dinh gia. Bon vi tu van thuc hién diéu chinh gia cua céc thira dat so sanh
do khac biét vé vi tri so véi thira dat can dinh gia. Ty 1é chénh léch gitra gia dat
cua thira dat can dinh gia vo1 cac gia dat wge tinh theo thira dat so sanh 17, 18,
19 1an luot 1a -4,1%, -1,2% va 5,9% (khong qua 15%) dam bao theo quy dinh tai
Khoan 8 - Piéu 4 - Nghi dinh 71. Do d6, thong tin dau vao 03 tai san so sanh 1a
phul hop véi tai san can dinh gia. Tuy nhién, don vi tu van can phén tich co s¢ dé
dua ra ty 18 diéu chinh.

* X4 Tinh An Péong:

- Doi véi dat 6:

+ Pt & thude Khu vuc 2 — Vi tri 3: 03 tai san so sanh 20, 21, 22 dugc don
vi tu van thu thap trén dia ban xa Tinh An Dong (TSSS 20 thudéc Khu viee 2 — Vi
tri 5; TSSS 21 thuoc Khu vuee 3 — Vi tri 3; TSSS 22 thuoc Khu viee 3 — Vi tri 4) dé
xac dinh gia dat ¢ tai nong thon (Khu viee 2 — Vi tri 3) thudc xa Tinh An Dong
thuc hién Du 4n Khu dan cu Son Tinh - Quang Ngai. Thoi gian phét sinh giao
dich ciia 03 tai san so sanh lan luot 1a thang 01/2024 va thang 8/2024 dam bao
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diéu kién trong khoang thoi gian 1a 24 thang theo quy dinh tai Khoan 4 - Diéu
158 — Luat Dat dai nam 2024 va gan ké véi thoi diém tham dinh gia. 03 tai san
so sanh c6 cung muc dich st dung, thoi han st dung dat, s6 mat duong tiép giap;
tuong dé)ng vé dién tich, hinh thé, hién trang cac yéu t5 ha tﬁng, diéu kién vé an
ninh va moi trudng, cac yéu td khac theo quy dinh tai Khoan 1 - Diéu 8 - Nghi
dinh 71. Don vi tu van thuc hién diéu chinh gia cua cac thira dat so sanh do khac
biét vé vi tri, do rong duong, diéu kién sinh loi so voi thira dat can dinh gia. Tuy
nhién, don vi tu van can phan tich co s dé dua ra céc ty 18 diéu chinh. Ty 18
chénh léch giira gia dat cia thira dat can dinh gia voi cac gia dat ude tinh theo
thira dat so sanh 20, 21, 22 1an luogt 1a -12,4%, 4,0% va 11,4% (khong qua 15%)
dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 - Diéu 4 - Nghi dinh 71. Do d6, thong tin
dau vao 03 tai san so sanh 1a phi hop voi tai san can dinh gia.

+ Pat ¢ thuoc Khu vyc 3 — Vi tri 2, Khu vye 3 — Vi tri 3: 03 tai san so
sanh 23, 24, 25 dugc don vi tu van thu thap trén dia ban x& Tinh An Pong
(thuoc Khu vuc 3 — Vi tri 3) @ é xac dinh gia dat ¢ tai nong thon (Khu vuc 3 — Vi
tri 2, Khu viee 3 — Vi tri 3) thude xa Tinh An bong thuc hién Dy an Khu dan cu
Son Tinh - Quang Ngai. Thoi gian phat sinh giao dich cua 03 tai san so sanh lan
luot 13 thang 11/2024 va thang 12/2023 dam bao dicu kién trong khoang thoi
gian 12 24 thang theo quy dinh tai Khoan 4 - Diéu 158 — Luat Pt dai nam 2024
va gan ké véi thoi diém tham dinh gia.

e Ddi véi dat & thuoc Khu vue 3 — Vi tri 2: 03 tai san so sanh co cung muyc
dich str dung, thoi han st dung dat s6 mat duong tiép giap; tuong dong veé dién
tich, hinh the hién trang céc yéu t6 ha ting, diéu kién vé an ninh va méi trudng,
cac yéu td khac theo quy dinh tai Khoan 1 - Diéu 8 - Nghj dinh 71. Pon vi tu
van thuc hién diéu chinh gia cua cac thira dét so sanh do khac biét vé vi tri, d6
rong dudng so vai thira dat can dinh gia. Tuy nhién, don vi tu van can phan tich
co s& dé dua ra cac ty 18 diéu chinh. Ty 1& chénh léch gitta gia dat cua thira dat
can dinh gid vdi cac gia dat udc tinh theo thira dat so sanh 23, 24, 25 1an luot 1a -
1,2%, 2,6% va -1,3% (khdng qua 15%) dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 -
Piéu 4 - Nghi dinh 71. Do d6, thong tin dau vao 03 tai san so sanh 1a phu hop
vé6i tai san can dinh gia.

e Ddi véi dat ¢ thuoc Khu vue 3 — Vi tri 3: 03 tai san so sanh c6 cung vi tri,
muc dich sir dung, thoi han str dung dat so mat duong tiép giap; tuong dong vé
dién tich, hinh the hién trang céc yéu t6 ha tang, diéu kién vé an ninh va moi
truong, cac yéu t6 khac theo quy dinh tai Khoan 1 - Piéu 8 - Nghi dinh 71. bon
vi tu van thyc hién diéu chinh gia cua cac thua dat so sanh do khac biét vé do
rong dudng so véi thira dat can dinh gid. Tuy nhién, don vi tu van can phan tich
co s dé dua ra cac ty 1¢ diéu chinh. Ty 1é chénh léch giira gia dat cta thira dat
can dinh g1a vo1 cac gia dat udc tinh theo thira dat so sanh 23, 24, 25 1an luot 1a -
1,2%, 2,6% va -1,3% (khéng quéa 15%) dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 -
Diéu 4 - Nghi dinh 71. Do d6, thong tin dau vao 03 tai san so sanh la phu hop
v6i tai san can dinh gia.

+ Pbi v6i dat & thude Khu vue 3 — Vi tri 4: 03 tai san so sanh 25, 26, 27
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duoc don vi tu van thu thap trén dia ban xa Tinh An bong (TSSS 25 thuoc Khu
vuc 3 — Vi tri 3; TSSS 26, 27 thuoc Khu vyc 3 — Vi tri 4) dé xac dinh gia dat & tai
nong thén (Khu vuec 3 — Vi tri 4) thudc xa Tinh An Dong thyc hién Dy 4n Khu
dan cu Son Tinh - Quang Ngai. Thoi gian phat sinh giao dich cia 03 tai sén so
sanh 1an luot 1 thang 12/2023, thang 11/2024 va thang 7/2023 dam bao diéu
kién trong khoang thdi gian 1 24 thang theo quy dinh tai Khoan 4 - Diéu 158 —
Luat Dat dai nam 2024 va gan ké véi thoi diém thém dinh gia. 03 tai san so sanh
c6 cung muyc dich sir dung, thoi han st dung dat sO mat duong tiép gidp; tuong
dong vé dién tich, hinh the hién trang cac yéu td ha tang, diéu kién vé an ninh
va moi truong, cac yéu td khac theo quy dinh tai Khoan 1 - Piéu 8 - Nghi dinh
71. Pon vi tu van thyc hién diéu chinh gia cua thira dat so sanh 25 do khac biét
vé vi tri; TSSS 25, 26, 27 do khac biét vé do rong duong so vdi thira dét can
dinh gia. Tuy nhién, don vi tu van can phén tich co s& dé dua ra cac ty 1& diéu
chinh. Ty 1& chénh léch giita gia dat cua thira dat can dinh gia voi cac gia dat
uéce tinh theo thira dat so sanh 25, 26, 27 lan lugt 1a -7,8%, -1,3% va 10,9%
(khéng qua 15%) dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 - Diéu 4 - Nghi dinh 71.
Do d6, thong tin dau vao 03 tai san so sanh 1a phu hop véi tai san can dinh gia.

- Béi voi dat nong nghiép:

+ Pat trong cay hang nam (Vi tri 1): 03 tai san so sanh 28, 15, 16 duoc
don vi tu van thu thap trén dia ban xa Tinh An Pong dé xac dinh gia dat trong
cAy hang nidm (Vi tri 1) thudc xa Tinh An Dong thuc hién Dy 4n Khu dan cu
Son Tinh — Quang Ngai c6 cung myc dich st dung, thoi han st dung dat, dac
dlem khu dat, dleu kién giao thong phuc vu san xuat, tiéu thu san pham; khong
co yeu t6 ning suét cdy trong; diéu kién vé dia hinh theo quy dinh tai Khoan 2 -
Piéu 8 - Nghi dinh 71. Thoi gian phat sinh giao dich 1an luot 1a thang 5/2024,
thang 7/2023 va thang 10/2023 dam bao diéu kién trong khoang thoi gian 1a 24
thang theo quy dinh tai Khoan 4 - Piéu 158 — Luat D4t dai nim 2024 va gan ké
v6i thoi diém tham dinh gia. Ty 18 chénh léch giita gia dat cta thira dat can dinh
gia voi cac gia dat udc tinh theo thira dat so sanh 28, 15, 16 lan luot 13 0,7%, -
10,3% va 12,2% (khong qué 15%) dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 - Piéu 4 -
Nghi dinh 71. Do d6, thong tin dau vao 03 tai san so sanh 13 phu hop véi tai san
can dinh gia.

+ Dét trong cay lau nam (Vi tri 1): 03 tai san so sanh 17, 18, 19 dugc don
vi tu van thu thap trén dia ban x4 Tinh An DPong dé xac dinh gia dat trong cay
1au nam (V; tri 1) thudc xa Tinh An Pong thue hién Dy 4n Khu dan cu Son Tinh
— Quang Ngai c6 cung myc dich su dung, dic dlem khu dat, dleu kién giao
thong phuc vu san xudt, tiéu thu san pham; khong co yeu t6 nang suat cdy trong;
diéu kién vé dia hinh theo quy dinh tai Khoan 2 - Piéu 8 - Nghi dinh 71. Thoi
gian phét sinh giao dich 1an luot 14 thang 6/2023, thang 9/2023 va thang 10/2023
dam bao diéu kién trong khoang thoi gian 1a 24 thang theo quy dinh tai Khoan 4
- Piédu 158 — Luat Pat dai ndam 2024 va gan ké véi thoi diém tham dinh gia. Ty
1& chénh léch gitra gia dat cta thira dat can dinh gia voi cac gia dat ude tinh theo
thira dat so sanh 17, 18, 19 lan luot 13 -4,2%, -1,3% va 5,8% (khéng qué 15%)
dam bdo theo quy dinh tai Khoan § - Piéu 4 - Nghi dinh 71. Do d6, thong tin
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dau vao 03 tai san so sanh la phu hop voi tai san can dinh gia.
D061 véi tat ca cac tai san so sanh, dé nghi don vi tu van phan tich va lam

rd cac yéu t6 anh huong dén gia dit cu thé dé danh gia, hiéu chinh tir 46 dua ra
két qua phu hop.

e) Két qua xac dinh gia:

TT Loai dét va vi tri cAn dinh gia Gi?dgiéfr:‘:z;hé
| | Phwong Truwong Quang Trong
* | Déi véi dit ¢
1 | Dét ¢ tai do thi, duong loai 1, vi tri 5 10.314.700
2 | Pit ¢ tai d6 thi, duong loai 2, vi tri 3 3.288.300
3 | it ¢ tai d6 thi, duong loai 3, vi tri 1 2.964.000
4 | Dat o tai d6 thi, duong loai 3, vi tri 2 2.178.200
5 | Dét ¢ tai d6 thi, dudng loai 3, vi tri 3 1.373.700
* | Poi voi dit nong nghiép
1 aélttr itlrl(‘A)ng ciy hang nam (Pdt trong cdy hdang nam khdc), 68.000
2 | Dét trong cay lau nam, vi tri 1 68.000
Il | Xa Tinh An Pong
* | Déi véi dit ¢
1 | Pét ¢ tai nong thon, khu vuc 2, vi tri 3 1.658.600
2 | Dét ¢ tai nong thon, khu vuc 3, vi tri 2 801.500
3 | Pt ¢ tai nong thon, khu vuc 3, vi tri 3 628.600
4 | Pat ¢ tai nong thon, khu vuc 3, vi tri 4 528.600
* | Péi véi dit nong nghiép
1 aﬁttr itlrlc‘A)nzcg ciy hang nam (Pdt trong cdy hdang nam khdc), 62.900
2 | Dét trong cay 1au nam, vi tri 1 62.500

f) Can ct ket qua tham dinh cua Hoi dong, Phong Tai nguyen va Moi
truong thanh phd tiép thu, chinh stra, hoan thién phuong an gia dat; dong thoi,
trinh Cha tich UBND thanh phd quyét dinh gia dat cu thé khi dam bao cac diéu
kién lién quan.

Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd, don vi tur van xac dinh gia dat
(Cong ty TNHH Thdm dinh gid Pa Néang) chiu hoan toan trach nhiém trude phap
luat vé tinh day du, chinh xac, dang quy dinh vé trinh ty, thu tuc, ndi dung xéac
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dinh gia daflt va ndi dung cua Bao cao thuyét minh xay dung phuong an gia dat, dé
xuat gid dat cu thé theo quy dinh phap luat hi¢n hanh.

Hoi dong tham dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd thong bao két
qua tham dinh phuong an gia dat néu trén d€ Phong Tai nguyén va Mdi truong
va cac co quan, don vi ¢6 lién quan trién khai thuc hién./.

Noi nhén: TM. HOI PONG

- Ong Tra Thanh Danh, CT UBND thanh pho, CHU TICH HOI PONG
Chu tich HDTDGD cu thé; . ’

- Thanh vién Héi déng; SV A

- Phong Tai nguyén va Méi truong;

- Ban QLDA DTXD & PTQD TP;

- Luu VT, TCKH (HPTBGD).
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