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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THAM DPINH GIA DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 79-3-2/CT-DGD-DNVC - Pa Nang, ngay 18 thang 4 nim 2025
CHUNG THU PINH GIA PAT

Kinh giri: Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Quang Ngai

Can ctr Luat Dét dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/1/2024;

Can ct Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phu quy dinh vé gia
dat;

Cian cir Nghi dinh s& 88/2024/ND-CP ngay 13/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

Can cir Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh Pha quy dinh chi
tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;

Cin ctt Hop dong sé 70/HDTV-DGD ngay 14/10/2024 va Phu luc Hop dong s6 70-
l/PLHB ngay 26/1 1/2024 Thuc hien xéc dinh gié dat cu thé dé tinh tién béi thuemg khi Nha

Quang Ngai voi Cong ty TNHH Théam dinh gi4 Pa Néng;

1. Muc dich dinh gia dat:

Xac dinh gia dat cu thé 1am co so tinh tién boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dét du 4n
Khu déan cu phia Nam duong Tran Vin Tra.

2. Thoi diém dinh gia dat:

Thang 3 nam 2025

3. Co s& dinh gia dat:

- Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

_ Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh pht quy dinh vé gid dat;

- Nghi dinh sé 88/2024/ND-CP ngay 13/7/2024 ciia Chinh Pha quy dinh vé boi
thuong, hd trg, téi dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét sb diéu cua Luat Dat dai;

- Quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ciia UBND tinh Quang Ngai ban
hanh quy dinh vé& Bang gia céc loai dat trén dia ban tinh Quang Ngai ap dung cho thoi ky 05 |
nam (2020-2024);

- Quyét dinh s6 73/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh Quang Ngai vé |
viéc sira ddi, bd sung mot sb didu ctia Quyét dinh sé 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 |
ctia UBND Tinh Quang Ngi ban hanh Quy dinh vé Bang gi4 cac loai dét trén dia ban tinh
Quang Ngai ap dung cho thoi ky 05 ndam (2020 - 2024);



- Quyét dinh sé 32/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 cia UBND tinh Quéang Ngai
ban hanh quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cur khi nha nudce
thu hoi dat 4p dung trén dia ban tinh Quang Ngai;

- Quyét dinh s6 5337/QD-UBND ngay 25/11/2024 ctia UBND thanh phd Quang Ngai
vé viéc thanh lap Hoi dong tham dinh gia dét cu thé trén dia ban thanh phd Quang Ngii;

- Quyét dinh s 195/QD-HDTDGD ngay 29/11/2024 cia Hoi dong tham dinh gia dét
cu thé trén dia ban thanh phd Quang Ngii vé Ban hanh Quy ché hoat dong cua Hoi dong
thdm dinh gia dét cu thé trén dia ban thanh phé Quéang Ngai;

- Quyét dinh sé 09/QD-UBND ngay 19/02/2025 ciia UBND tinh Quang Ngii vé viée
Quy dinh chi tiéu cu thé, yéu t6 anh huong dén gia dat khi 4p dung phuong phép dinh gia
dét trén dia ban tinh Quang Ngai theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP quy dinh vé gia dat;

- Vin ban sé 4120/CNTPQN ngay 18/12/2024 ciia Vin phong Dang ki dat dai tinh
Quang Ngal — Chi nhanh thanh phé Quang Ngii vé viéc cung cip thﬁng tin theo ndi dung
Cong van s6 206/CV DNVC ngay 13/12/2024 cua Coéng ty TNHH Tham dinh gia Da Néng;

- Vian ban sé 4249/CNTPQN ngay 19/12/2024 ctia Vin phong Ping ki dat dai tinh
Quang Ngdi — Chi nhanh thanh phd Quang Ngai vé viéc cung cap thong tin theo ndi dung
Cong vin sd 208/CV-DNVC ngay 17/12/2024 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Pa Ning;

- Vin ban sb 4403/CNTPQN ngay 27/12/2024 ciia Vin phong Dang ki dat dai tinh
Quang Ngai — Chi nhanh thanh phé Quang Ngii vé viéc cung cap thong tin theo ndi dung
Cong van s 217/CV-DNVC ngay 23/12/2024 cua Cong ty TNHH Tham dinh gid Pa Nang;

- Vin ban sé 1290/CNTPQN ngay 28/02/2025 cua Vian phong Ding ki dat dai tinh
Quang Ngdi — Chi nhanh thanh phé Quang Ngii vé viéc cung cap thong tin theo ndi dung
Céng vin s6 21/CV-DNVC ngay 26/02/2025 ctia Cong ty TNHH Thim dinh gia Da Ning;

- Nghi quyet s6 11/NQ-HDND ngay 29/7/2022 ciia HDND thanh phd vé viéc chu truong
dau tu dy an Khu dén cu phia Nam duong Tran Vin Tra;

- Quyét dinh 3365/QD-UBND ngay 21/7/2023 ciia UBND tinh Quéang Ngii vé viéc phé
duyét Bao céo nguyén ciru kha thi dau tu xdy dung du 4n Khu dan cu phia Nam duong Tréan
Vin Tra;

Quyet dinh s6 915/QD-UBND ngay 08/9/2023 ctia UBND tinh Quang Ngai vé viéc phé
duyét bd sung céc cong trinh, dy an vao Ké hoach st dung dat nam 2023 thanh phd Quéng
Ngai;

- Quyét dinh sb 543/Qb-UBND ngay 30/7/2024 cua UBND tinh Quang Ngai vé viéc phé
duyét bo sung cac cong trinh, dy 4n vao Ké hoach str dung dat nim 2024 cua thanh phd Quang
Ngdi;

. _Ké hoach s6 173/KH-UBND ngay 19/9/2023 ciia UBND thanh phd Quéang Ngdi vé viéc
phé duyét Ké hoach thu hdi dét, diéu tra, khao sit, do dac, kiém dém dé thyc hién dy 4n Khu
dan cu phia Nam duong Tran Vin Tra;

. - Thong béo thu hdi dit cia UBND thanh phd Quéang Ngai dé thuc hién du 4n Khu dan cu
phia Nam dudng T ran Van Tra;

- Ban d dia chinh khu dit do Cong ty CP tir van xdy dung va Thuong mai Tan Thinh
Dong thue hién;

- Vin ban sé 773/BQL ngay 05/7/2024 ciia Ban quan ly du 4n Dau tu xdy dyng va
Phét trién quy dat thanh phd Quéang Ngai vé viéc dé xuét nhu ciu gia dat cu thé dé lap




phuong 4n bdi thuong, hd trg va tai dinh cu du én Khu dan cu phia Nam duong Tran Vin
Tra (Dinh kem Bang thong ké cde thira dét cua D dn can xde dinh gid),

_ Vin ban s6 34/TNMT ngay 17/01/2025 vé viée ra soat, hoan thién Phuong an gia dét
cu thé thudc du 4n Pudng Hoang Sa - Débc S6i va cic Phuong an gia dét cac du 4n con lai
thue céc g6i thau do Cong ty TNHH Tham dinh gid Da Nang thuc hién;

- Van ban s6 01/TGV ngay 26/02/2025 cua T6 giup viéc Hoi ddng gia dét cu thé trén
dia ban thanh pho Quéang Ngii vé viéc ra soat, hoan thién Phuong én gia dét cu thé doi voi
dét & dé tinh tién bdi thudng khi Nha nude thu hoi dét thuc hién cac Du 4n;

- Vin ban s6 91/TNMT ngay 27/02/2025 ctia Phong Tai nguycn va Moi truorng thanh
pho Quang Ngai vé viéc ra soat, hoan thién Phuong an gia d4t cu thé doi v6i dat & dé tinh
tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat;

- Vin ban s6 134/TNMT ngay 19/3/2025 ctua Phong Tai nguyén va Moi tm(‘mg thanh
phd Quang Ngai vé viéc ra so4t, hoan thién Phucmg 4n gia dét cu thé dé tinh tién boi thuong
khi Nha nudc thu hdi dit trén dai ban thanh pho,

- Thong bao sd 10/TB HDTDGB ngay 04/4/2025 cua Hoi dong tham dinh gia dat cu
thé thanh phé Quing Ngai vé Két qua tham dinh Phuong 4n gid dat cu thé tinh tién boi
thuong khi Nha nude thu hdi dét thuc hién Du 4n Khu dan cu phia Nam duong Tran Van
pTra (Pét 0);

4. Thong tin ciia thira dat, khu dAt cAn dinh gia:

4.1. Thira dit, khu dat c-;m dinh gia:

a. Vi tri dia ly: Khu dét can dinh gia 12 du 4n Khu déan cu phia Nam duong Tran Vin
Tra. Dia diém: Xa Tinh An va phuong TrLr(mg Quang Trong, thanh pho Quang Ngal

b. Vé Dién tich, kich thu’oc, hinh thé: Dy an c6 pham vi thu hdi 16n, chi tiét dLI'O'C thé
hién theo t& ban dd dia chinh s6 17, 18 phuong Truong Quang Trong va to ban ddsb 4, 5, 8
9,26 xd Tmh An do Cong ty CP tu van xay dung va Thuong mai Tan Thinh Péong. Téng s6
thira dit cén xéac dinh gia dét cu thé: 96 thira; véi tong dién tich can xac dinh gia dat cu thé
1a: 18.756,4 m?*. (Dinh kém Bang danh sdch tai Van ban s6 773/BQL ngay 05/7/2024 cua
Ban quadn Iy dy dn Dau tie xdy dung va Phdt trién quy dat thanh pho Qudng Ngai).

Trong do:

+ X& Tinh An: 59 thira, véi dién tich 11.891,3 m?; Trong dé: Dit & nong thon 133.8 m%;
dat nong nghiép (gom dat nong nghiép cung thira véi dét & va dét nong nghiép thuan BHK,
CEN LURSEIC):11.757.5 m%

7+ Phucmg Truong Quang Trong: 37 thira, v6i dién tich 6.865,1 m?% Trong do: Pat ¢ do
thi: 2.211,1 m% dét nong nghlep (gdbm dat nong nghiép cung thira voi dat ¢ va dat nong
nghiép thudn BHK). 4.654 m?.

+ Péi véi Phuong én gia dét dot nay 1a chi xac dinh ddi vé6i dat ¢ cia ho gia dinh, cd
nhan dang st dung.

¢. Cac loai dat va vij tri can dinh gia:

Gia dat theo QD sb

Tén don vi hanh chinh, loai dét, vi tri ¢in dinh | 73/2024/QB-UBND ngay
gid 31/12/2024 cihia UBND

Tinh (dong/m’)

STT

I |XaTinh An |




Gia dat theo QP sb

Tén don vi hanh chinh, loai dét, vi tri cAn dinh | 73/2024/QD-UBND ngay
gid 31/12/2024 ciia UBND

Tinh (dong/m?)

STT

1 | Pat & tai nong thén

¢ | DAt & tai néng thén (ONT), Khu vuc 1 - Vi tri 6 2.900.000
Dét & tai nong thon (ONT), Khu vue 3 - Vi tri | 1.300.000
Il | Phwong Truong Quang Trong
1 | Dat & tai do thi
a | Dat & do thi (ODT), dudng phé loai 3, vi tri | 4.900.000
b | Dat & do thi (ODT), duomg phd loai 3, vi tri 2 4.600.000
¢ | Dat & dé thi (ODT), duong phd loai 3, vi tri 3 3.600.000

d. Muc dich dinh gi4 dat: Xac dinh gia dét cu thé lam co so tinh tién boi thuong khi
Nha nudce thu hoi dat.

e. Thoi han sir dung dit: D6i v6i dt & thoi han st dung: Léu dai.

5.2. Tai san khac gén lién v6i ddt: Chi x4c dinh gia cy thé déi véi gia dat. Tai san
trén dét duoc xac dinh theo Quyét dinh s 33/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 cia UBND
tinh Quang Ngi vé& ban hanh quy dinh don gi4 bdi thuong thiét hai vé cdy trong, vt nudi Ia
thiy san va mirc boi thudng, ho trg chi phi di doi déi vai vat nudi 1a thiy san khi nha nudce
thu hdi dit trén dia ban tinh Quang Ngai va Quyét dinh 37/2024/QD-UBND ngay
15/10/2024 ctia UBND tinh Quang Ngai vé ban hanh quy dinh don gia boi thuong thiét hai
vé nha, nha &, cong trinh xay dung khi nha nudc thu héi dat vi muc dich quoc phong, an
ninh, loi ich quéc gia, cong cong dé phat trién kinh té - xa hoi dp dung trén dia ban tinh
Quang Ngai.

5. Phwong phap dinh gia dét.

Ap dung phuong phép so sanh.

6. Két qua dinh gia dat:

Gia dAt cu thé dé tinh tidn bdi thuong khi Nha nuéc thu hdi dat thuc hién Dy an Khu dan
cu phia Nam dudng Tran Vin Tra nhu sau:

gpr | Tén don vi hanh chinh, loai dat, | Gia ddt dé xuit S
vi tri cAn dinh gid (ddng/m?) g
I | XaTinh An
1 | DAt & tai néng thon
DAt & tai nong thon (ONT), Khu Hai triéu, chin trim chin muoi
a S 2.990.000 iy O R I
vuc 1 - Vitri 6 nghin dong trén mot met vuong
Pat & tai nong thon (ONT), Khu Mot triéu, bon tram bay muoi nghin
b A 1.470.000 X L Ry
vuce 3 - Vitri ] . dong trén mot met vuong
II | Phwong Trwong Quang Trong
1 | Dit ¢ tai d8 thi
Dét & do thi (ODT), duong phd - Hai triéu, chin trim sau muoi bon
a o 2.964.000 e L R (e
loai 3, vi tri 1 nghin dong trén mt mét vudng
IR ; 2 Hai triéu, mot tram bay muoi tam
be | kg I (ODT), duong pho 2178200 | nghin, hai trim déng trén mot mét
loai 3, vi tri 2 vibno




Tén don vi hanh chinh, loai dit, | Gi4 dat dé xuét

vi tri cAn dinh gi4 (ddng/m?)
Pét & d6 thi (ODT), duong phd
loai 3, vi tri 3

STT Bang chir

Mot triéu, ba tram bay muoi ba
1.373.700 =" | nghin, bay trim dong trén mot mét
vudng

(NGi dung tinh todn chi tiét dwoc mo ta tai phy luc dinh kém)

Nhiing luu § vé két qud dinh gid dat:

- Két qua dinh gia ddt chi si dung cho muc dich da dwoc néu tai muc I cua Chitng thir dinh
gid dt.

- Khdch hang va cdc bén lién quan chiu tréch nhiém vé tinh chinh xdc cua cdc rhong tin lién
quan dén tai san dinh gid ddt da cung cap cho Cong ty TNHH Thém dinh gia Pa Nang trong qud
trinh dinh gid dat.

- Cong ty TNHH Thdam dinh gid Pa Néng phdt hanh 01 ban goc va 07 ban chinh: giao khdch
hang 06 ban chinh, leu tai Cong ty 02 ban.

- Cdc ban sao khong co xdc nhdn cua Cong ching déu khong cé gid tri.

Thim dinh vién/

Pinh gi4 vién GIAM BOC

- : el
mnh
Thé Tham dinh vién vé gié s6 Thé Tham dinh vién vé gia so
XII118.2051 ngay 27/12/2018; XII118.2020 ngay 27/12/2018;
Chimg chi dinh gi4 dat s6 04170119 Chung chi dinh gia dat sb 04680119
ngay 18/11/2019 ngay 18/12/2019







~ CONG TY TNHH _ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA PA NANG Poc 1ap - Tw do- Hanh phac

Pa Néng, ngay 18 thdang 4 ndam 2025

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT
(Kém theo Chimg thir dinh gié dét s6 79-3-2/CT-DGD-DNVC ngay 18 thang 4 ndm 2025)

1. Thira dat, khu dit cin dinh gia:

Khu dét can dinh gia thudc céac thira dét trong pham vi du an Khu déan cu phia Nam
dudng Trdn Van Tra, dia diém: Xa Tinh An va phuong Truong Quang Trong, thanh phd
Quang Ngai.

2. Muc dich dinh gis dét:

Xéc dinh gid dit cu thé 1am co s& tinh tién bdi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat du an
Khu dan cu phia Nam dutng Tran Vian Tra.

3. Thoi diém dinh gia dat:

Thang 3 nam 2025.

4. Cin cir dinh gia dit:

4.1. Cn cir phap ly dé dinh gia dat:

- Luat Dét dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gid dat

- Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 13/7/2024 cta Chinh Phu quy dinh vé boi
thuong, hé tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat;

- Nghl dinh s& 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai;

- Quyét dinh sb 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ciia UBND tinh Quéang Ngai ban
hanh quy dinh v& Bang gia cac loai dt trén dia ban tinh Quang Ngai ap dung cho thdi ky 05
nam (2020-2024);

- Quyét dinh sd 73/2024/QD UBND ngay 31/ 12/2024 ctia UBND tinh Quang Ngai vé
viée stra doi, bd sung mot s6 diéu cia Quyét dinh sb 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020
caa UBND Tinh Quang Ngdi ban hanh Quy dinh vé Bang gia céc loai dét trén dia ban tinh
Quang Ngii ap dung cho thoi ky 05 ndm (2020 - 2024);

- Quyét dinh sé 32/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 cua UBND tinh Quang Ngai
ban hanh quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé boi thuong, ho trg va téi dinh cu khi nha nude
thu hoi dit ap dung trén dia ban tinh Quang Ngai;

- Quyét dinh s6 5337/QD-UBND ngay 25/11/2024 cia UBND thanh phd Quang Ngai
vé viéc thanh 1ap Hoi dong tham dinh gid dét cu thé trén dia ban thanh ph6 Quang Ngai;

- Quyét dinh s6 195/QD-HDTDGD ngay 29/11/2024 cta Hoi dong tham dinh gid dat
cu thé trén dia ban thanh phb Quang Ngai vé Ban hanh Quy ché hoat dong ctia Hoi dong
thim dinh gid dit cu thé trén dia ban thanh ph6 Quang Ngai;




- Quyét dinh sé 09/QD-UBND ngay 19/02/2025 ciia UBND tinh Quang Ngii vé viéc
Quy dinh chi tiéu cu thé, yéu té anh hudng dén gia dit khi 4p dung phuong phép dinh gia
dat trén dia ban tinh Quang Ngai theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP quy dinh vé gia dét;

- Van ban s 4120/CNTPQN ngay 18/12/2024 cia Van phong Pang ki dit dai tinh
Quéng Ngii — Chi nhanh thanh phé Quang Ngai vé viéc cung cip thong tin theo nodi dung
Coéng van s6 206/CV-DNVC ngay 13/12/2024 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Da N'c:mg;

- Vin ban s6 4249/CNTPQN ngay 19/12/2024 cta Vin phong Pang ki dat dai tinh
Quang Ngii — Chi nhénh thanh pho Quing Ngii vé viéc cung cép thong tin theo ndi dung
Cong vin s6 208/CV-DNVC ngay 17/12/2024 ciia Cong ty TNHH Thidm dinh gia Pa Ning;

- Vin ban s 4403/CNTPQN ngay 27/12/2024 clia Van phong Dang ki dét dai tinh
Quing Ngai — Chi nhanh thanh phé Quang Ngai vé viéc cung cép thong tin theo ndi dung
Cong van s6 217/CV-DNVC ngay 23/12/2024 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Pa Ning;

- Vin ban sb 1290/CNTPQN ngay 28/02/2025 clia Van phong Pang ki dét dai tinh
Quang Ngai — Chi nhanh thanh phé Quang Ngii vé viéc cung cap thong tin theo ndi dung
Cong van s6 21/CV-DNVC ngay 26/02/2025 caa Cong ty TNHH Tham dinh gia Da Ning;

4.2. Cin cir phép ly ciia thira dat, khu dit cin dinh gi4:

- Nghi quyét s6 11/NQ-HDND ngay 29/7/2022 ciia HDND thanh phé vé viée chii truong
dau tu dv an Khu dan cu phia Nam duong Tran Vin Tra;

- Quyét dinh 3365/QD-UBND ngay 21/7/2023 ctia UBND tinh Quang Ngai vé viéc phé
duyét Béo cdo nguyén ciru kha thi dau tu xdy dung du dn Khu dan cu phia Nam dudng Tran
Van Tra;

- Quyét dinh s 915/QD-UBND ngay 08/9/2023 ciia UBND tinh Quéang Ngai vé viéc
phé duyét bd sung céc cong trinh, du 4n vao K& hoach st dung dit ndm 2023 thanh phd
Quang Ngai;

- Quyét dinh sb 543/QD-UBND ngay 30/7/2024 cia UBND tinh Quang Ngii vé viéc
phé duyét bd sung cac cong trinh, du n vao Ké hoach str dung dat nam 2024 ciia thanh phd
Quang Ngii;

- Ké hoach s 173/KH-UBND ngay 19/9/2023 ciia UBND thanh ph6 Quang Ngai vé
viéc phé duyét Ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dé thuc hién du an
Khu dan cu phia Nam duong Tran Vin Tra;

- Thong bao thu hdi dit cia UBND thanh phd Quang Ngai dé thuc hién du én Khu dan
cu phia Nam duong Tran Vin Tra;

- Ban dd dia chinh khu dit do Cong ty CP tu van xdy dung va Thuong mai Tan Thinh
bong thuc hién;

- Van ban sé 773/BQL ngay 05/7/2024 ctia Ban quan ly du an Pau tu xdy dung va
Phat trién quy dét thanh phd Quang Ngai vé viéc dé xuat nhu cdu gid dit cu thé dé lap
phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu dy 4n Khu dan cu phia Nam duong Tran Van
Tra (Pinh kém Bang théng ké cdc thira dat cua Du dn can xdc dinh gid),

- Van ban s6 34/TNMT ngay 17/01/2025 v& viéc ra soat, hoan thién Phuong an gia dét
cu thé thudc du 4n Pudng Hoang Sa - Déc Séi va céc Phuong an gid dat cac du 4n con lai
thudc cac géi thiu do Cong ty TNHH Tham dinh gia Pa Néng thuc hién;

- Vin béan s6 01/TGV ngay 26/02/2025 cta Té giup viéc Hoi dong gia dit cu thé trén
dia ban thanh phé Quang Ngai vé viéc ra soat, hoan thién Phuong 4n gié dét cu thé déi vai
dat & dé tinh tién bdi thuong khi Nha nudce thu héi dat thuc hién cac Dy an;
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- Vin ban s6 91/TNMT ngay 27/02/2025 ctua Phong Tai nguyen va Méi truong thanh
pho Quang Ngdi vé viéc ra soat, hoan thién Phuong an: gia dat cu thé dbi voi dat & dé tinh
tién bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat;

- Vin ban sb 134/TNMT ngay 19/3/2025 cua Phong Tai nguyén va Moi truong thanh
pho Quang Ngii vé viéc ra soét, hoan thién Phuong én gia dét cu thé dé tinh tién boi thuong
khi Nha nuéc thu hdi dat trén dai ban thanh phé;

- Thong bao sb 10/TB-HDTDGD ngay 04/4/2025 ctia Hoi ddng tham dinh gia dat cu
thé thanh ph6 Quing Ngdi vé Két qua tham dinh Phuong an gid dAt cu thé tinh tién boi
thuong khi Nha nude thu hdi dat thuc hién Du 4n Khu dan cu phia Nam duong Tran Vin
Tra (Dat 0);

5. Cac thong tin vé thira dit, khu dat can dinh gia:

5.1. Thira dét, khu dit cin dinh gia:

a. Vi tri dia ly: Khu dét can dinh gid 1a dy an Khu dan cu phla Nam duong Tran Van
Tra, Dia diém: X4 Tinh An va phuong Trucmg Quang Trong, thanh phé Quang Ngai.

b. Vé Dién tich, kich thwde, hinh thé:

Du an ¢6 pham vi thu hoi 16, chi tiét dl.rorc thé hién theo to ban do dia chinh 5617, 18
phuong Truong Quang Trong va to ban do sb 4, 5, 8 9, 26 xa Tinh An do Cong ty CP tu vén
xay dung va Thuong ma1 Tan Thinh Dong Téng s6 thira dAt can xé4c dinh gia dat cu thé: 96
thtra; v6i tong dlen tich cAn xéc dinh gia dit cu thé 1a: 18.756,4 m?. (Dinh kém Bang danh sdch
tai Vin ban sé Vin ban s6 773/BQL ngay 05/7/2024 cua Ban quan ly du dn Dau tuw xdy
dung va Phat trién quy dat thanh phé Qudang Ngdi)

Trong do: :

+ X4 Tinh An: 59 thira, véi dién tich 11.891,3 m?; Trong dé: Dat & nong thon: 133.8 m?;
dét nong nghiép (gom dat nf)ng nghiép cing thira voi dét & va dét nong nghiép thuan BHK,
CLN, LUK, LUC): 11.757.5 m2.

+ Phuong Truong Quang Trong 37 thira, v6i dién tich 6.865,1 m?% Trong do: Pit & do
thi: 2.211,1 m% dét nong nghlep (gébm dé4t néng nghiép cung thira voi dit & va dit nong
nghiép thuan BHK): 4.654 m?.

+ Péi v6i Phuong an gia dét dot nay 1a chi xac dinh d6i voi dit & cua ho gia dinh, cd
nhan dang st dung.

¢. Cac loai dat va vi tri can dinh gia:

Gi4 dit theo QD sb
STT Tén don vi hanh chinh, loai dit, vi tri cAn dinh | 73/2024/QD-UBND ngay
gid 31/12/2024 ciia UBND
Tinh (dong/m’)
I | XaTinh An
1 | Pit & tai nong thon
a | DAt & tai nong thon (ONT), Khu vuc 1 - Vi tri 6 2.900.000
b | Dat & tai nong thon (ONT), Khu vye 3 - Vi tri | 1.300.000
Il | Phwong Truwong Quang Trong
1 | Pit & tai do thi
a | Dat & d6 thi (ODT), dudng phd loai 3, vi tri 1 4.900.000
b | Dét ¢ dé thi (ODT), dudng phd loai 3, vi tri 2 4.600.000
¢ | Dat 6 do thi (ODT), dudng phd loai 3, vi tri 3 3.600.000

-
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d. Muyc dich dinh gia dat: Xic dinh gia dét cu thé Iam co s& tinh tién bdi thuong khi
Nha nuée thu hoi dat.

e. Théi han sir dung dat: Doi véi dit ¢ thoi han st dung: Lau dai.

5.2. Tai san khac gin lién véi dt: Chi xac dinh gid cu thé déi v6i gia dat. Tai san
trén dat dugc xéc dinh theo Quyét dinh sé 33/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 ctia UBND
tinh Quang Ngai vé ban hanh quy dinh don gia boi thuomg thiét hai vé cay trong, vat nudi la
thily san va mirc boi thuong, hd tro chi phi di doi déi véi vét nudi 1a thily san khi nha nudc
thu hoi dat trén dia ban tinh Quang Ngai va Quyét dinh 37/2024/QD-UBND ngay
15/10/2024 ctia UBND tinh Quang Ngai vé ban hanh quy dinh don gi4 boi thuong thiét hai
vé nha, nha &, cong trinh xdy dung khi nha nuéc thu hdi dat vi muc dich quéc phong, an
ninh, loi ich qudc gia, cong cong dé phat trién kinh té - xa hoi ap dung trén dia ban tinh
Quang Ngai.

6. Cac thong tin vé cdc yéu té anh hwong dén gid ciia thira dat, khu dit cin dinh
gia:

6.1. Cac yéu té anh hwong dén gia dit dbi voi dat phi néng nghiép, bao gdm:

- Vi tri, dia diém cua thira dét, khu dat;

- Diéu kién vé giao thong: do rong, két cdu mit duong, tiép giap véi 01 hodc nhidu mit
duong;

- Piéu kién vé cé‘ip thoat nudec, cép dién;

- Dién tich, kich thuéc, hinh thé cia thira dat, khu dat;

- Céc yéu t0 lién quan dén quy hoach xiy dung gdm: hé s6 sir dung dat, mat do xay
dung, chi giéi xdy dung, gi¢i han vé chiéu cao cong trinh xdy dung, gi6i han s tang ham
duoc xay dung theo quy hoach chi tiét xdy dung da dugc co quan nha nudc c¢6 tham quyén
phé duyét (néu co);

- Hién trang moi trudng, an ninh;

- Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop voi diéu kién thuc té, truyén thong
van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong.

7. Két qua diéu tra, tong hop thong tin thi triromg:

- Thanh phé Quéang Ngai c6 09 phuong va 13 don vi hanh chinh cép x4, trong d6 gia
bt dong san séi dong tai dia ban cac phuong trung tam thanh phd, gan bién, c6 didu kién
thuan loi vé kinh doanh, giao thong nhu: phudng Nguyén Nghiém, Tran Hung Dao, Trin
Pha, Chanh Lo, Nghia Chéanh, Nghia L0 (noi tap trung cac co quan hanh chinh, cac co s¢
kinh doanh thuén lgi); gia bat dong san cao nhat tai cac vi tri trung tdm thanh phé va co xu
huéng giam dan vé cac xa phia Bic.

- Can cir vao Khoan 3, Diéu 158 Luat dit dai 2024 ngay 18/01/2024 quy dinh “Thong
tin dau vao dé dinh gia dat theo cac phuong phép dinh gia dat quy dinh tai diém c khoan 2
Piéu nay bao gdm:

a) Gia dat dugc ghi nhan trong co s¢ dir liéu quéc gia vé dat dai, co so dit liéu quéc gia
vé gia;

b) Gia dit dugc ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit; gia tring déu
gia quyén str dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;




¢) Gia dét thu thap qua diéu tra, khao sat d6i v6i truong hop chua c6 thong tin gia dat
quy dinh tai diém a va diém b khoén nay;

d) Thong tin vé doanh thu, chi phi, thu nhap tir viéc st dung dat.”

- C#n ctt Khoan 2, Diéu 19 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh
pht quy dinh “Thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Diéu 4 cua
Nghi dinh ndy dugc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tr thoi diém khao Sdt tré vé
truge. Truong hop thong tin c6 clng thoi diém phat sinh thi uvu tién lya chon ngudn thong
tin theo thir tu nhu sau:

a) Co 5o dit ligu qudc gia vé dét dai, co s6 dit li¢u qubc gia vé gid;

b) Van phong Dang ky dat dai; don vi tb chirc thue hién viéc ddu gia quyén sit dung
dat, don vi, td chic dau gié tai san;

¢) San giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san;

d) Théng tin thu-thap qua diéu tra, khao sat”.

- Qua s6 liéu giao dich trén dia ban Thanh pho tu van nhéan thdy phan dién tich dat
nong nghiép nam trong cung thira dét & phat sinh rat nhiéu, tuy nhién gi4 tri giao dich dat
noéng nghi¢p nay phu thudc rat 16n vao phén dat ¢, do d6 dbi vdi cac giao dich theo hinh
thirc nay s€ khong dugc SLI’ dung dé tong hop ciing nhu tinh toan. Cong ty da tién hanh thu
thap théng tin dau vao vé céc loai dét phu hop voi muc dich cua loai dat can dinh gia trén
dia ban céc xd, phuong thudc thanh pho Quang Ngii theo quy dinh, hién nay Co s¢ dit li¢u
qudc gia vé dét dai, co so dir liéu qubc gia vé gia, thi B Tai nguyen va Moi truong va Bo
Tai chinh dang xay dung nén chua dam bao dé 1y dir liéu tur ngudn nay; Do dé, Cong ty da
lam viéc vai Van phong Dang ky dAt dai tinh - Chi nhanh thanh ph6 Quang Nga1 dé duge hd
trg cung cAp thong tin gia dat dugc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va dugc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tur
thoi diém khao sét trd vé trude, so lidu giao dich chuyén nhuong cu thé nhu sau:

- ek Toéng cong
STT h Gz
Dia phwong Loai dat (aioo dich)
01 | Xa Tinh An (Tét ca cac vi tri) Dit & tai nong thon 99 |
62 | nong Truomg Quang Trong Pt & tai do thi 808
(Tat ca céc vi tri)

- Qua s6 liéu tong hop viéc Iya chon thong tin cua céc thira dét so sanh thuc hién theo
thtr tu wu tién quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Nghl dinh s6 71/2024/ND-CP ctia Chinh phu:
Thoi diém giao dich gan nhét, c6 khoang cach gan nhit dén thira dat, khu dit can dinh gla
tuong dong nhat dinh vé céc yéu td anh hudng dén gia dat 1a chua phan anh hét duoc thuc té
dién bién thi truong giao dich bat dong san, phai két hop tat ca cic diéu kién trén dé xac
dinh duoc gi dit phan dnh mirc gid twong ddng v6i gia tri thi truong dé dé xuét va tinh toan
cho phu hop.

- Két qua khao sat thi truong tai x@ Tinh An, phuong Truong Quang Trong cho thay
tinh hinh chuyén nhuong trong céc nim 2023, 2024 va 2025 khong nhieu, chi tap trung &
mot s6 khu vue va vi tri thuan loi, gié tri mua ban phu thudc rat nhiéu vao muc dich sir dung
cua ngudi mua, vi tri toa lac, mirc do hiéu biét vé thi truong bat dong san cua ngudi ban. Tai
khu vuc can dinh gid, trong 02 nam tinh dén thoi diém dinh gia cac thong tin giao dich cha
yéu tap trung tai cac khu dan cu, khu do thi mdi hinh thanh, thong tin trong khu vuc thon
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x6m rat it. Mot s6 vi tri khéng du thong tin trén dia ban ctia tai san can dinh gia, Tu vén sur
dung cic thong tin cia cac dia ban trong ddng lan cin dé dé xuit va tinh toan.

8. Lua chon, Ap dung phwong phap dinh gia dit.

8.1. Cac phwong phap dinh gia dat:

: Céc Phuong phéap dinh gia dugc quy dinh tai Khoan 5 Diéu 158 cua Luat dat dai, cu
thé:

1. Phirong phdp so sdnh dwge thiee hién bang cdch diéu chinh mike gid cua cdce thira
dat ¢é ciing muc dich sic dung dat, twong dong nhdt dinh vé cdc yéu té ¢ anh hong dén
gid dat di chuyén nhicong trén thi triong, da tring dau gid quyén sic dung ddt ma nguwoi
tring ddu gid da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring ddu gid thong qua
viéc phan tich, so sdnh cdc yéu 16 anh hwong dén gia dat sau khi da loai trir gia tri tai san
gdn lién véi dat (néu c6) dé xdc dinh gid cua thira dat can dinh gid.

2. Phurong phdp thu nhdp dwgc thue hién bang cdch ldy thu nhdp rong binh qudn nam
trén mét dién tich dat chia cho ldi sudt tién giri tiét kiém binh qudn cua logi tién giri bang
tien Viét Nam ky han 12 thang tai cdc ngdn hang thiong mai do Nha nudc ndm giir trén
50% von diéu Ié hodc tong sé c¢6 phan cé quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh cua 03 nam
lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6 s6 liéu trieée thoi diém dinh gid dat.

3. Phiong phdp thing di diege thiee hién bang cdch ldy tong doanh thu phdt trién wéc
tinh trie di 16ng chi phi phat trién wée tinh cia thira dat, khu dat trén co so sir dung dat c6
hiéu qua cao nhdt (hé so sir dung dat, mat dé xdy duwng, s6 tang cao 16i da ciia céng trinh)
theo quy hoach sir dung ddt, quy hoach chi tiét xdy dung da duwoc co quan c6 tham quyén
phé duyét.

4. Phicong phdp hé s6 diéu chinh gié dat duwoc thuc hién bang cdch ldy gid dt trong
bang gia dat nhdn véi hé sé diéu chinh gid dat. Hé sé dieu chinh gid dat dwoc xde dinh
théng qua viée so sdanh gid dat trong bang gid dat véi gid dat thi truong;

8.2. Lira chon phwong phap dinh gia dat:

Cin ¢t huéng dan tai Khoan 6 Diéu 158 Luat dét dai nam 2024 vé Trudng hop va diéu
kién ap dung phuong phap dinh gia dét thi chi st dung céc phuong phap dinh gia khac khi
khong du diéu kién dé 4p dung phuong phép so sanh.

Can cr vao dic diém, muc dich sir dung dét cua khu dit can dinh gia, diéu kién 4p
dung céc phuong phép dinh gid dat; két qua khao sat, thu thap thong tin thi truong c6 céc
thua dat dugc giao dich thanh cong tai vi tri cta thira dat can dinh gia, gia chuyén nhuong
phan anh co ban gia thi truong, dam bao s6 lugng lam thong tin dau vao dé dinh gid;

Tu vén sir dung phuong phép so sénh dé xac dinh gia dit theo quy dinh tai Diéu 4
Nghi dinh 71/2024/ND-CP.

9. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dit theo phwong phap dinh gia dat
dwoc ap dung

9.1. Trinh tir, ndi dung phwong phap dinh gis dit

Tinh toan gia tri thira dit can dinh gia theo phuong phap so sanh bao gom cac budce
sau:

- Bude 1: Khao sat, thu thip thong tin vé thira dat, khu dat can dinh gia.

- Buée 2: Khao sét, thu thap thong tin ddi véi thira dét so sanh
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- Bude 3: Xac dinh gia cua thira dat so sanh nhu sau:
Gia tri cathua Gia tri hién tai cua :[éi san
dat so sanh : gan lién vai dat
Dién tich thira dat so sanh
- Bude 4: Can ctr cic yéu tb anh hudng dén gia dét quy dinh va dic diém cta thira dét,
khu dat cin dinh gid, diéu chinh gia cta thira dit so sanh theo ty 1¢ phan tram (%)

Gia dat cua thua
dat so sanh =

- Nguyén tic diéu chinh céc yéu tor

+ Léy tai san dinh gi4 gia lam chuén dé diéu chinh gia cta tai san so sanh theo cac dic
diém cta tai san dinh gia.

+ Khi didu chinh gi4 theo s khéc biét cia mot yéu t6 so sanh thi ¢d dinh nhiing yéu t6
so sanh con lai (coi nhu gidng nhau).

+ Nhimng yéu té & tai san so sanh kém hon so vdi tai san dinh gia gia thi diéu chinh
tang mirc gia tinh theo don vi chudn cia tai san so sanh (cong). Nhing yéu td & tai san so
sanh vuot troi hon so vaéi tai san dinh gia gia thi diéu chinh giam murc gia tinh theo don vi
chuén tai san so sanh (trir). Khi thuc hién diéu chinh gia theo ty & phan trim, néu tai san so
sénh ¢6 yéu td so sanh thuan loi hon (tot hon) thi trir di (-) con néu kém hon thi cong vao
(+) mot ty 1€ % gia cta tai san so sanh.

- Bude 5: Xéc dinh gid dt ude tinh cia thira dét cin dinh gid bang cach diéu chinh gia
dét ciia timg thira dét so sanh do cac yéu td khac nhau voi thira dat can dinh gid va thuc hién

nhu sau:
Gi4 dit udce tinh cua thira Gia dit cua Mire diéu chinh vé gia tir yéu té anh
dat, khu dat can dinh gid = tingthoa + hudng dén gia dat cua timg thira dat
theo tirng thira dat so sanh dat so sanh so sanh voi thua dat can dinh gia

- Budc 6: Gia dat cia thira dit can dinh gia duoc xac dinh bing cach ldy binh quéan s6
hoc ddi véi cdc mire gia dt ude tinh cta thira dét can dinh gié theo timng thira dat so sanh da
xac dinh tai Budc 5; gia dét cua thira dét can dinh gia da xac dinh phai bao dam chénh léch
voi tirng mire gia dat uéce tinh khong qua 15%.

(NGi dung tinh todn chi tiét cdc phiwong phdp dinh gid dwoc miéu ta tai phu luc dinh
kem)

9.2. Két qua xac dinh gia dit dé xuét:

Tén don vi hanh chinh, loai Gia dat dé

S dt, vi tri chn dinh gia xuit (ddng/m?) Bing chir

I |XaTinh An

1 | Pit 6 tai nong thén

Dit ¢ tai ndng thon (ONT), 2.990.000 Hai triéu, chin tram chin muoi

loai 3, vi tri 1 p:
vuodng

* | Khuvye1-Vitri6 nghin ddng trén mt mét vudng
Pat ¢ tai ndng thon (ONT), Mot triéu, bon tram bay muoi
b y 1.470.000 iy SR
Khu vyc 3 - Vi tri | nghin dong trén mot mét vudng |
I Phwong Trwong Quang
Trong
1 | Dit ¢ tai do thi
S e : S £ Hai triéu, chin tram sau muoi
o nODD), dumeplio | 96400 bén nghin ddng trén mot mét

x H‘H [



gpp | Tén don vihanh chinh, logi [ Gid ddt aé S
dt, vi tri cin dinh gia xuat (dong/m?) anesn
e SR , % Hai triéu, mot tram bay muoi
Dat ¢ do thi (ODT), y Y S X %
b AT ODL)dudng pho 2.178.200 tam nghin, hai trdm dong trén
loai 3, vi tri 2 PEL -
mot mét vudng
TS et E ; £ Mot triéu, ba tram bay muoi ba
h y : >
c Dal_ o dc_»t . (ODT);:ducag gho 1.373.700 nghin, bay trdm dong trén mat
loai 3, vi tri 3 R
mét vuong

9.3. Cac dé xuit kém theo phwong 4n gia dit:

- Theo quy dinh, khi Nha nudc thu hdi dét, néu c6 da diéu kién duoc boi thuong quy
dinh tai Diéu 95 cta Luat Dét dai thi duoc boi thuong bing dit c6 cung muc dich thu hoéi
hodc bang tién hoic bang dit c6 muc dich st dung khéc véi loai dat thu hoi hoic bing nha
&. Cac ho dan bi thu hoi dat, ngoai viéc dugc boi thuong theo quy dinh, néu du diéu kién sé
duge huong cic khoan hd trg duge quy dinh.

9.4. Danh gia tac dong vé kinh té - xa hdi ciia cac phwong 4n gia dat.

- Mitre gié cu thé dé xuét phan anh ding véi muc dich st dung, dugc xdy dung trén co
s¢ diéu tra gia chuyén nhuong trén thi trudng, phan anh ding gia tri thi truong tai thoi diém
dinh gia.

- Gia dét cu thé d& xuit tuong dong so v6i Bang gia dét diéu chinh sé& thuan lgi cho
cong tac dén bu, giai phong mit bang cho cac du an méi. Tuy nhién, can dam bao dugc
cong tac quan Iy dat dai trén dja ban, han ché trudng hop khiéu nai ctia céc h dan giira cac
vang du 4n lién ké.

Béo cAo thuyét minh xdy dung phuong an gia dit dugc lap thanh 06 ban: 01 ban goc
va 05 ban chinh kém theo Chung thu dinh gia dat s 79-3-2/CT-DGD-DNVC ngay
18/4/2025 tai Cong ty TNHH Thém dinh gia Pa Néng; Phat hanh cho khach hang 06 ban
chinh; luu tai Cong ty TNHH Thém dinh gid Da Néng 01 ban gbc va 01 ban chinh /.

Luamidinhi vicn/ GIAM POC
Pinh gia vién

,TNHH

—
Nguyén Dinh Thanh ran Vinh Ninh
Thé Tham dinh vién vé gia s6 Thé Tham dinh vién vé gid so
X11118.2051 ngay 27/12/2018; X11118.2020 ngay 27/12/2018;
Chimg chi dinh gia dat s6 04170119 Chirng chi dinh gia dat s6 04680119
ngay 18/11/2019 ngay 18/12/2019




PHU LUC KEM THEO BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG
PHUONG AN GIADAT

Phu luc 01: Két qua diéu tra, khao sat, tinh toan va dé xuét gi4 dat trén dia ban
xa Tinh An

I. Két qua didu tra, khio s4t, tinh toan va dé xuit gia dit ddi véi cac thira dit
thude Khu vure 1 - vi tri 6 - DAt mit tién dwong rong tir 3m tré 1én ndi va cach QL 24B
khong qua 100m doan thugc x4 Tinh An:

Qua khao sat, thu thap thoéng tin dbi voi cac thira dat thude Khu vuc 1 - vi tri 6 trén dia
ban x3 Tinh An chi phat sinh 1 giao dich va gia dit ké khai thdp hon rét nhiéu so véi gia dat
quy dinh trong Bang gia dét hién hanh, Gi4 dit nay chua phan anh ding gia tri thuc té,
khéng dam bao theo nhén dinh thi truong va theo nguyén téc didu chinh khi x4c dinh gia dat
theo phuong phap so sanh (Ty 1é chénh léch giira gia dét cia thira dét cén dinh gia véi gia
dat ude tinh theo thira dat so sénh khong qué 15%) duge quy dinh tai Khoan 8 Diéu 4 Nghi
dinh 71/2024/ND-CP. Do d¢6 tu vén sir dung céac thong tin thudc cac vi tri khac lan can vai
tai san can dinh gi4, trong cing khu vure x4 va c6 céc dicu kién tuong ddng véi tai san can
dinh gi4. Can cu theo gia tri ké khai trong Hop ddng chuyén nhuong phil hop véi sb ligu tu
van da thong ké, cac diéu kién twong ddng véi tai san can dinh gid, tu van nhan dinh nguon
thong tin lan cdn nay dam bao sb lugng va nguyén tac diéu chinh dé x4c dinh gia dat theo
phuong phép so sanh tai Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP. Do d6 Tu vén st dung céc
thong tin nay, 4p dung phuong so sanh dé xac dinh gia dat ddi véi loai Dat &

I.1. Két qua khao sat thj trudng:

TT Yéu t6 so sanh Thira dit sosanh 01 | Thira déit so sanh 02 | Thira dit so sanh 03
1 | Muc dich sir dung Dit & tai néng thon Pit & tai nong thon Dit ¢ tai nong thon
2 | Thoi han sir dung Léu dai Lau dai Lau dai
Thira dat s6 739, to ban | Thira dét s6 706, tor ban | Thia dat s6 707, t& ban
3 | biachi do s6 20, thén Long | do s6 23, thon Ngoc | do so 23, thon Ngoc
: Ban, xa Tinh An, thanh | Thach, xa Tinh An, | Thach, xa Tinh An,
: _ pho Quang Ngai thanh phd Quéang Ngdi | thanh pho Quang Ngii
[T e chnyCnnhugnss/ Théng 9/2024 Thang 4/2024 Thang 4/2024
trung dau gia
K_;hu vuc .3 -vitri ] - I§hu vye 3 -vitri | - I§hu vue 3 - vitril -
Diat mit tién duong ndi | Dat mat tien duong ndi | Dat mat tién duong ndi
thén Long Ban, Tén thén Long Ban, Tan thon Long Ban, Tan
M§, Ngoc Thach (trir My, Ngoc Thach (trir My, Ngoc Thach (trir
s | Vit xo6m Tén Lap, thon xom Tan Lép, thon xom Tan Lap, thén
L Ngoc Thach va thén Ngoc Thach va thon Ngoc Thach va thén
An Phi) rong tir 3m tr¢ | An Phu) rong tir 3m tro | An Pha) rong tir 3m tro
|én khong thudce cac Ién khong thudce cac 1én khong thudc cac
dién trén. Cach TSBG dién trén. Cach TSPG | dién trén. Cach TSDG
khoang 2.000m khoang 1.500m khoang 1.500m
6 | Giao thong Imt duong 3m Imt dudmg 3m Imt dudng 3m
Quy mé, kich thudc, dién tich,
7 : 2
hinh thé
- Dién tich (m?) 100,2 106,3 106,8
- Hinh thé Tuong déng Tuong déng Tuong dong
8 | Tai san gén lién voi dét Khéng c6 Khong co Khong c6




T

Yéu to so sanh

Thira dit so sanh 01

Thira dit so sanh 02

Thira dét so sanh 03

Tinh phap ly vé quyén str dung

Gidy chimg  nhén

Gidy ching  nhan

Giay chimg nhén

thoat nude binh
thuong, cép dién 6n

thoat nudc binh
thuong, cap dién o6n

9 p N £ e £ p ‘
dat Quyén su dung dat Quyén sur dung dat Quyeén sur dung dat
Khu vire thap triing, Ha | Khu vyc thap triing, Ha Khu vuc thap triing, Ha
tang chua hoan thién tang chua hoan thién tzflng chura hoan thi¢n
10| Hién trang chic yéu't ha thng dong bo, Khu vuc cdp | dong bd, Khu vuccap | dong bp, Khu vire cap
thoat nudc binh

thuong, cp dién 6n

dinh dinh dinh
11 | Hién trang mdi truomg, an ninh Tét Tot Tét
Gia tri thira dét, thua dat co tai
12 | san gan lién vai dat chuyén 160.000.000 150.000.000 150.000.000

nhuong, tring ddu gia (déng)

1.2. Két qua tinh todn va dé xuit gia dat:

Can ctr theo hudng dan tai Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 va Quyét dinh
s 09/2025/QB-UBND ngay 19/02/2025 cia UBND tinh Quang Ngai vé viéc Quy dinh chi
tidu cu thé, yéu t6 anh hudng dén gia dat khi 4p dung phuong phap dinh gia dat trén dia ban
tinh Quang Ngai theo Nghl dinh 71/2024/ND-CP quy dinh vé gla dat hudng din vé cic yeu
t6 anh huong dén gia dat, mire do chénh l&ch t6i da cua timg yéu t anh huéng dén gia dat,
cach thirc diéu chinh dbi véi timg mirc do chénh l1éch cua timg yéu t6 anh huong dén gia
dit. Tur vn @@ xuét didu chinh mot s6 yéu t6 khi x4c dinh gid dit cta thira dat can dinh gia
s0 vGi cac thira dat so sénh.

1.2.1. Phén tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do yéu t6 khac biét ctia cac tai san so
sanh véi tai san cdn dinh gia.

a. Diéu chinh mikc gid do yéu 16 khdc biét vé Vi tri:

- Céc tuyén dudng noi tir duong giao thong chinh ctia khu vue s€ thuan lgi hon nhiéu
vé giao thong, sinh hoat so v&i céc tuyén dudng ndi bo trong khu dan cur hién hitu, phai di
chuyén qua nhiéu tuyén duong ndi bo néu mudn di chuyén. TSDG toa lac tai Khu vuc 1 -
vi tri 6 - DAt mat tién duong rong tir 3m trg lén ndi va cach QL 24B khong qua 100m doan
thudc xa Tinh An, TSSS01, TSSS02 va TSSS03 toa lac tai Khu vue 3 - vitri 1 - Pit mit
tién duong noi thon Long Ban, Tan My, Ngoc Thach (trir xom Téan Lép, thon Ngoc Thach
va thon An Phu) rong tir 3m trd 1én khong thudc céc di¢n trén. Do do Tu van danh gid
TSDG thudn loi hon cac TSSS01, TSSS02 va TSSS03 1a 30%.

- Gia dét ctia TSPG 1a 100% thi gia dat cha cac TSSS01, TSSS02 va TSSS03 la 70%.

+ Ty 1& diéu chinh cia TSSS01, TSSS02 va TSSS03 la:
100% - 70%
70%

b. Diéu chinh mire gid do yéu 16 khdc biét vé Hién trang ha tang:

- TSDG toa lac g?m duoc Quéc 16 24B, Khu vuc cao rdo, Ha tang chua hoan thi¢n
dong bd, Khu vuc cép thoat nuéc binh thlrcmg, cip dién 6n dinh, TSSSO1. TSS‘SOZ va
TSSS03 toa lac tai Khu vue thap triing, Ha tAng chua hoan thién ddng bo, Khu vuc cap thoal
nude binh thuong, cap dién 6n dinh trong cac thon Long Ban, Ngoc Thach. Do do Tu vén
danh gia TSPDG thuan lgi hon cac TSSS01, TSSS02 va TSSS03 la 15%.

- Gia d4t ctia TSDG 1a 100% thi gia dat cia cac TSSS01, TSSS02 va TSSS03 12 85%.

+ Ty 1& diéu chinh cia TSSS01, TSSS02 va TSSS03 la:

= 42.86%
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100% -

85%

Il

85%

. 17,65%

T

c. Diéu chinh mite gid do yéu 16 khdc biét ve Dieu kién sinh loi:

- TSDG toa lac Khu vuc Gan chg Go, céch qudc 16 24B khéng qua 100m, thudn loi
cho viéc sinh hoat, giao thong di lai, TSSS01, TSSSO2 va TSSS03 toa lac tai Khu vuc Xa
cho, xa Qudc 16 24B, khong thuén 19i cho nhu ciu ¢ cling nhu giao thong. Do d6 Tu vén
danh gia TSDG thuén loi hon cac TSSSO01, TSSS02 va TSSS03 1a 15%.. Do d6 Tu vén danh
gia TSPG thuan loi hon cac TSSS01, TSSS02 va TSSS03 1a 30%.

- Gi4 dét cia TSDG 1a 100% thi gia dét cia cdc TSSS01, TSSS02 va TSSS03 1a 70%.

+ Ty 1é dicu chinh cia TS5501, TSSS02 va TSSS03 la:

100% -

70%

70%
1.2.2. Uéc tinh gi4 ciia thira d4t cAn dinh gia:

=  42,86%

Thira dat cin dinh

Thira dét so sanh 1

Thira dét so sanh 2

Thira dit so sanh 3

TT Yéu tb so sanh :
gia
1 Dién tich (m?) 100,2 106,3 106,8
Gia tr thira dét, thira dét c6 2
o |t sn ghn lién voi dar 160.000.000 150.000.000 150.000.000
chuyén nhuong, tring dau
gid (ddng)
3 Xac r_nnh gid tri ljién tai tai 0 0 0
san gan lién vérl dat (dong)
Gia tri quyén st dung dat
4 chuyen nhugng/tring dau 160.000.000 150.000.000 150.000.000
gia (d6ng)
Gia dat chuyén nhuong |
5 Jirting a4 pit (dbng/m?) i 1.596.806 1.411.101 1.404.494
Diéu chinh gia cta céc thua |
6 £ ,
dat so sanh
Khu vuce 3 - vi‘tri 1 | Khuvuce3 - vitril | Khu vuc 3 - vi\tri |
: S - Dat mit tién - Dét mit tién - Dat mat tién
Khu vue 1 - vitri6 - I 3 E 5 LR
DAt mat tidn duon duong ndi thon duong noi thon duong ndi thén
AR e s & Long Ban, Tan My, | Long Ban, Tan My, | Long Ban, Tan My,
rong tir 3m trd 1€n nol | . ; ; §
i e Ngoc Thach (trir Ngoc Thach (trir Ngoc Thach (trir
6.1 | Vitri va cach QL 24B > e = : i , e ;
A ; x6m Tén Lap, thén | x6m Téan Lap, théon | x6ém Tén Lap, thon
khéng qua 100m e A 3 3
doar thiube xaTich Ngoc Thach va thén Ngoc Thach va Ngoc Thach va
: Ari ; An Phi) rong tir 3m | thon An Phi) rong | thon An Phu) rong
tré 1én khong thude | tir 3mtrd 1én khong | tir 3m trd [én khong
cdc dién trén thudc cac dién trén thudc céac dién trén
Ty 1€ 100% 70% 70% 70%
Ty 1é diéu chinh 42,86% 42,86% 42,86%
Miic diéu chinh (dong/m?) 684.346 604.757 601.926
6.2 | Do rong duong duodng rong 3m duong rong 3m duong rong 3m dudng rong 3m
Ty 1é 100% 100% 100% 100%
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (déng/m?) 0 0 0
6.3 | S6 mat duong tiép gidp | mit tién | mit tién I mat tién | mat tién
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mire diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0

NoW
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Thira dit cin dinh

Thira dit so sanh 2

Thira dét so sanh 3

TT Yéu t6 so sanh i Thira dét so sanh 1
6.4 | Dién tich (m?) 100,2 106,3 106,8
Du &n ¢6 pham vi thu hoi [on, thu hoi nhiéu thira dat vi nhieu dién tich kich thudc khac
Panh gid nhau, do d6 tu véan nhén dinh vé yéu 10 nay dugc xem nhu la twong dong cho muc dich thu
hoi dat
Ty 1é 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mic diéu chinh (déng/m?) 0 0 0
6.5 | Hinh thé Tuong dong Tuong déng Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (déng/m?) 0 0 0
!?hu vuc cao rao, Ha | Khu e thﬁp triing, | Khu vuc thép triitng, | Khu vue thép triing,
S tang chua hoan thién Ha tang chua hoan Ha tang chua hoan Ha tang chua hoan
6.6 [-]ién trang cac yéu to ha dong bé, Khu vue thién @éng b6, Khu | thién (riéng bo, Khu | thién déng b, Khu
; tang cép thoat nude binh | vye cp thoatnuée | vuc cap thoatnude | vuc cap thoat nude
thuong, cap dién 6n binh thuong, cap binh thl._rfmg, cap binh tl1qbng, cap
dinh dién on dinh dién 6n dinh dién 6n dinh
Ty 1€ 100% 85% 85% 85%
Ty lé diéu chinh 17,65% 17,65% 17,65%
Mitc diéu chinh (dong/m?) 281.789 249.018 247.852
Gz‘gn cho Go, cach Xa cho, xa Quéc 16 | Xa chg, xa Qudc 16 | Xa cho, xa Qubc 16
: quoc 1§ 24B khong 24B, khong thuan 24B, khong thudn 24B, khéng thuan
6.7 | Diéu kién sinh lgi qua 100m, thuan lgi lgi cho nhu céu & lgi cho nhu cau & lgi cho nhu cau ¢
cho viéc sinh hoat, cting nhu giao cling nhu giao ciing nhu giao
giao thong di lai théng thong thong
Ty 1€ 100% 70% 70% 70%
Ty 1€ diéu chinh 42.86% 42,86% 42.86%
Mirc diéu chinh (déng/m?) 684.346 604.757 601.926
s P A 2 Khéng thu thdp Khong thu thép Khéng thu thép
6.8 | Chitiéu vé quy hoach KChéng thu thip duge T ditoo diive
Ty Ié 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
6.9 f?:ri:'g"‘?“ M dn B e Binh thuong Binh thuong Binh thuong Binh thuong
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0
Céc yéu t6 khac anh huong o ; , ,
d_én gid dat pha hop véi thue | Khong cd cac yeu to Khong ¢6 cac yeu Khoéng c6 cac yeu Khéng c6 cac yéu
6.10 | té, truyén thong van hod, | khac anh huéng dén t0 khac anh huong t6 khac anh hudng t0 khac anh huong
phong tuc tdp quan cua dia gia dat dén gia dat den gia dat dén gia dat
phuong
Ty 1é 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0
Gia dit wéc tinh ciia thira
7 dét cin dinh gia theo tirng 3.247.287 2.869.633 2.856.199
“thira dat so sénh (dong/m2)
Gia dat coa thuoa dat cén 2.990.000

dinh gia (dong/m?)




TT

Yéu t6 so sanh 1L d;‘i;’a“ dinh | o d4tsosinh 1 | Thita dét so sanh 2

Thira dit so sanh 3

Ty 1é chénh Iéch gitra gia dét

cua thira dét can dinh gia véi > P 2
gia dit uéc tinh theo thira il e I
dét so sanh : ZllE
I.2.3. Xac dinh gia dit ciia thira dat can dinh gia:
Giadit  3.247.287 dong/m’ + 2.869.633 dong/m? + 2.856.199 dong/m*  2.990.000
cia TSPG 2 dong/m>
Ty 1¢ chénh léch gitra gia dét cua TSDG véi gid dat udc tinh theo TSSSO1 la:
T9 16 chénh 18 2.990.000 ddng/m? — 3.247.287 déng/m>
y 1¢ chénh léch = g g < 100% = 7.9%

TSDG / TSSS01 3.247.287 dong/m?
Tuong tu ¢6 ty 1& chénh léch giira gia dit cia TSPG véi gia dat ude tinh theo TSSS02
va TSSS03 lan lugt 14 4,2% va 4,7%.
Do d6, gi4 dét cia TSDG bao dam chénh léch véi cac thira dét uéc tinh khong quéa

15% (theo Khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024).

IL. Két qua didu tra, khio sat, tinh toan va dé xuit gia dit ddi véi cac thira dat
thugc Khu vue 3 - vi tri 1 - PAt mit tién dwong néi thén Long Ban, Tan My, Ngoc
Thach (trir xém Tan Lap, thon Ngoc Thach va thén An Phi) rong tir 3m tro Ién khong
thudc cac dién trén

Qua khio sat, thu thap thong tin d6i v6i cac thira dat thuoc Khu vure 3 - vi tri 1 trén dia
ban xa Tinh An c6 phét sinh 52 giao dich, c6 47 giao dich c6 gia dat ké khai (300.000-
1.000.000 ddng/m?) thap hon rat nhidu so vdi gia dat quy dinh trong Bang gia dét hién hanh,
Gia dét nay chua phan anh ding gia tri thyc té, khong dam bao theo nhén dinh thi trudng va
theo nguyén tic diéu chinh khi xac dinh gia dat theo phuong phép so sanh (Ty 1€ chénh l1éch
giira gia dét cta thira dat cAn dinh gia v6i gia dat udc tinh theo thira dat so sanh khong qua
15%) dugc quy dinh tai Khoan 8 Diéu 4 Nghj dinh 71/2024/ND-CP, 02 s6 giao dich thi co
mirc bién dong Iém, khong dam bao, chi ¢6 3 thong tin pht hop voi gia dat theo nhan dinh
thi truong va theo nguyén tac didu chinh khi x4c dinh gia dat theo phuong phap so sanh tai
Piéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP. Do d6 Tu van st dung céc thong tin nay, ap dung
phuong so sanh dé xac dinh gia dat dbi véi loai Dat 6.

I1.1. Két qua khao sat thi trwong:

TT Yéu t6 so sanh Thira dit so sanh 1 | Thira détsosanh2 | Thira dé4tsosanh 3
] Muc dich st dung Dit ¢ tai néng thon Pit ¢ tai nong thon Dit o tai néng thon
2 | Thoi han sir dung Lau dai Lau dai Lau dai

Thira dat so 739, to | Thua dat s6 706, to | Thua dat 6 707, to
ban dd sé 20, thén | ban do so6 23, thon | ban d6 so 23, thon
3 | biachi Long Ban, xa Tinh | Ngoc Thach, xa Tinh | Ngoc Thach, x& Tinh
An, thanh phd Quang | An, thanh phd Quang | An, thanh phé Quang
- Ngdi Ngii Ngai
4 ggf‘g‘;f;em chuyén nhuong /tring | 140 912024 Théng 4/2024 Théng 4/2024
Khu vuc 3 - vitri 1 - | Khuvue3 - vitril - | Khuvuc3 - vitril -
s | Vit Pat mat tién duong Pét mat tien duong Pat mat tien dudng
! no6i thén Long Ban, ndi thén Long Ban, ndi thén Long Ban,
Tan My, Ngoc Thach | Tan M, Ngoc Thach | Tan My, Ngoc Thach

)
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TT Yéu t6 so sanh Thira dit so sanh | | Thira ddt so sdanh 2 | Thira dit so sanh 3
(trir xébm Téan Lap, (trir x6m Tén Lap, (trir xém Téan Lap,
thon Ngoc Thach va | thén Ngoc Thach va | thon Ngoc Thach va
thon An Phu) rong tir | thon An Pha) rong tir | thén An Phu) réng tir
3m tr¢ 1én khéng 3m tro Ién khong 3m tro 1én khong
thudc cdc dién trén. thudc céc dién trén, thudc cac dién trén.
Cach TSBG khoang | Céach TSDG khoang | Cach TSDG khoang
2.000m ; 1.500m 1.500m
6 | Giao thong Imt dudng 3m < Imt duong 3m Imt dudng 3m
7 Quy mé, kich thuoe, dién tich,
hinh thée
- Dién tich (m?) 100,2 106,3 106,8
- Hinh thé Tuong déng Tuong dong Tuong déng
8 | Taisan gin lién voi dét Khéng cé Khéng c6 Khéng co
o | Tinh phap 1y vé quyén sir dung | Gidy chimg nhan | Gidy ching nhdn | Gidy ching nhan
dat Quyéq sir dung dat Quyén sur dung dat Quyérl str dung dat
Ha tang chua hoan Ha tang chua hoan Ha tang chua hoan
) : thién dong bg, Khu thién dong bg, Khu thién dong bo, Khu
10 | Hién trang cac yéu t6 ha tang vuc cap thoat nuge vuc cap thoat nude vire cap thoat nude
binh thudng, cap dién | binh thudng, cap dién | binh thuomg, cap dién
on dinh on dinh on dinh
11 | Hién trang mdi trudng, an ninh Tét Tét Tot
Gia trj thira dat, thira dét c6 tai
12 | san gan lien vdi dat chuyén 160.000.000 150.000.000 150.000.000
nhugng, trung dau gia (dong)

11.2. Két qua tinh toan va dé xuat gia dat:

Cén ctr theo huéng dan tai Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 va Quyét dinh
s6 09/2025/QD-UBND ngay 19/02/2025 cia UBND tinh Quang Ngai vé viéc Quy dinh chi
tiéu cu thé, yéu t6 anh huéng dén gia dit khi ap dung phuong phap dinh gia dat trén dia ban
tinh Quang Ngai theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP quy dinh vé gia dat huéng dén vé cac yéu
t6 anh hudng dén gia dit, mirc do chénh léch tdi da cuia timg yéu t6 anh hudng dén gia dat,
cach thire didu chinh déi v6i timg muc d chénh léch cua timg yéu t6 anh hudng dén gia
dat. Tu van dé xudt diéu chinh mot s§ yéu td khi x4c dinh gia dét cia thira dat can dinh gia
50 Vi cac thira dat so sanh.

11.2.1. Phan tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do yéu té khac biét ciia cic tai sin
so sanh v6i tai san cin dinh gia.

Cic tai san so sanh va dinh gi4 c6 cac yéu td tuong ddng cao, do d6 gia dit can dinh
gid bing binh quan gia dat cia cac tai san so sanh.

11.2.2. U tinki gid clia thira dit cin dinh gis:

T Yéu t6 so sanh Ll diti:ﬁ“ dinh | 1t ta ddt so sanh 1 | Thira déit so sonh 2 | Thira dét so sanh 3

] Dién tich (m?) 100.2 106,3 106,8
Gia tri thira dét, thia dat c6 .

poa i SRR B TR PRSI AR 160.000.000 150.000.000 150.000.000
chuyén nhuong, trang dau
gia (dong)

= Xac dinh gia tri hién tai tai

° | san gén lién véi dat (ddng) 9 g 9
Gié tri quyén sir dung dét

4 chuyéll'l nhuong/tring  dau 160.000.000 150.000.000 150.000.000
gia (dong)
Gia dat chuyén nhuong

5 | ar i it Gl 1.596.806 1.411.101 1.404.494
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Thira dit can dinh

Thira dit so'sanh 1

Thira dat so sanh 2

Thira dét so sanh 3

TT Yéu td so sanh o
gid
Piéu chinh gia cua céc thua ; 4
6 £ :
dat so sénh
e o e Khu vuc 3- viitri 1 | Khu vuc 3 - vi‘tri 1 | Khu vuce 3-vitril
Seddi e - Dét mat tién - Dét mit tién - Dét mat tién
Pét mat tién duong d 5i the 2l 5 thé : G
i than Lone Bia uong noi thon dudng noi thon duong noi thén
W = > | Long Ban, Tan My, | Long Ban, Tan My, | Long Ban, Tan My,
Tén My, Ngoc Thach ; ; :
s S i Ngoc Thach (trir Ngoc Thach (trur Ngoc Thach (trir
6.1 | Vitri (trir xom Tén Lap, - it < ; A = ; s .
. .| x6ém Tan Lép, thén | xom Tan Lép, thon | x6m Téan Lép, thon
thén Ngoc Thach va e ; 5
= v '~ | Ngoc Thach va thén Ngoc Thach va Ngoc Thach va
thén An Pha) rong tur s PO ; o 5 e
it i An Pht) rong tir 3m | thoén An Phi) rong | thon An Phi) rong
3m tré lén khong i . x ; i 3 5 L S
e trer 1én khong thude | tir 3m trg [én khéng | tir 3m tro 1€n khong
thudc céc dién trén BESh S, i g S e fome
cac dién trén thudc cac dién trén | thudc cdc dién trén
Ty lé 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mic diéu chinh (déng/m?) 0 0 0
6.2 | b6 rong duong duong rong 3m duong 3m duong 3m duong 3m
Ty 1& 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mrc diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0
6.3 | Sb mat duong tiép giap 1 mat tién 1 mit tién | mit tién | mit tién
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
6.4 | Dién tich (m?) 100,2 106,3 106,8
Dy an c6 pham vi thu héi lon, thu hm nhiéu thira dat voi nhiu dién tich kich thuéc khac
Danh gia nhau, do dé tu van nhan dinh vé yéu t6 nay dugc xem nhu 12 tuong déng cho muc dich thu
hoi dét
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (déng/m?) 0 0 0
6.5 | Hinh thé Tuong dong Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0
I Ha tang chua hoan Ha ting chuahoan | Ha tang chua hoan | Ha tang chua hoan
6.6 Hién trang cac yéu to ha thién, Qz“tp dién 6n thién, Cap dién o6n thién, Cap dién 6n thién, Cap dién on
i tang dinh, cap thoat nudc dinh, cap thoat dinh, cap thoat dinh, cap thoat
binh thuéng nudc binh thuong nude binh thuong nudc binh thudng
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mic diéu chinh (déng/m?) 0 0 0
6.7 | Chitiéu vé quy hoach Khong thu thap duoc f-hone Fhu tp one Fhu thap fone Fhu thep
duoc duoc dugc
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty I8 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0
6.8 Eﬁ‘g"‘-’" yE ammi e G Binh thuong Binh thuong Binh thudmg Binh thirdmg
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
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Thira dit cin dinh

Thira dét so sanh 1

Thira dit so sanh 2

Thira dit so sanh 3

TT Yéu t6 so sanh :
gid
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0
C?c yéu gé khac anh huong i)
dén gia dat phu hop véi thue | Khong c6 cac yéut6 | Khéng co cac yéu Khéng c6 céc yéu Khéng c6 cac yéu
6.9 | te, truyén thong van hod, | khac anh huong den t6 khac anh huong t6 khac anh hudng to khac anh huéng
phong tuc tap quan cua dia gid dat dén gia dat dén gia dat dén gia dat
phuong
Ty Ié 100% 100% 100% 100%
Ty ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0
Gia dat u6c tinh cia thia
7 | dét can dinh gia theo tirng 1.596.806 1.411.101 1.404.494
thira dit so sanh (ddng/m?)
Gia dit cia thira dédt cdn
dinh gia (@dng/m?) 470400
Ty 1§ chénh Iéch gitia gia dat
cuia th;ua ﬂfilt c5'n dinh gia vg: 7.9% 4.2% 47%
gia dat udc tinh theo thia
dat so sdnh
11.2.3. Xdc dinh gia dit cha thira d4t can dinh gia:
G dat 1.596.806 ddng/m? + 1.411.101 dong/m? + 1.404.494 dong/m> 1.470.000
ciia TSPG 3 dong/m?
Ty 1& chénh léch giira gia dat cia TSPG véi gia dat udc tinh theo TSSS1 la:
A 2 A 2
Tv 1é chénh léch 1.470.000 dong/m* — 1.596.806 dong/m*
A - x 100% = -7,9%

TSDG / TSSS1

1.596.806 dong/m>

Tuong tu ¢6 ty 16 chénh léch gira gia dét ciia TSDG véi gia dat ude tinh theo TSSS2
va TSSS3 lan luot 14 4,2% va 4,7%.
Do do, gia dit caa TSDG bao dam chénh léch vdi cac thira dat uée tinh khong qué
15% (theo Khoan 8 Piéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024).
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Phu luc 02: Két qua didu tra, khdo sat, tinh todn va dé xuit gia dét trén dia ban
phwong Trwong Quang Trong

1. Két qua diéu tra, khao sat, tinh toan va d& xuft gia dit abi véi cac thira dit
thuge Puwong loai 3 — vi tri 1 - DAt mit tién dudng ndi thanh rong tir 3m dén dwéi Sm
khong thugc cdc dién trén:

Qua khao sat, thu thap thong tin dbi véi cac thira dét thudc Pudng loai 3 — vi tri I -
D4t mit tién duong ndi thanh rong tir 3m dén dudi Sm khong thudc céc dién trén tai phudng
Truong Quang Trong c6 phat sinh 23 giao dich, ¢6 21 giao dich c¢6 muc gia tir 600.000-
2.100.000 dong/m?, gia dat ké khai trong Hop dong da s6 chuyén nhuong thdp hon nhiéu so
vai gia dit quy dinh trong Béng gia dat hién hanh, thong tin ndy chwa phéan anh ding gia tri
thuc té, ¢6 02 giao dich thi c6 muc bién dong 16n, khong dam bao theo nhén dinh thi truong
va theo nguyén tic diéu chinh khi x4c dinh gié dét theo phuong phap so sanh (Ty I¢ chénh
léch gitra gia dat cta thira dat can dinh gia véi gia dat udc tinh theo thira dét so sanh khong
qua 15%) dugc quy dinh tai Khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP, chi c6 1 thong tin
phit hop v6i gié dat phd bién theo nhén dinh thi trudng va theo nguyén téc diéu chinh khi
x4c dinh gid dat theo phuong phap so sanh tai Piéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP. Do d6 tu
vén st dung thém céc thong tin thude cac vi tri khac lan cén véi tai san can dinh gid, trong
cung khu vuc xa va c¢6 cac diéu kién tuong ddng v6i tai san can dinh gid. Cin ct theo gid tri
ké khai trong Hop ddng chuyén nhuong phit hop véi sb liéu tu van da thong ké, céc diéu
kién tuong ddng véi tai san can dinh gi4, tu vén nhan dinh nguén théng tin lan cdn nay dam
bao s6 lugng va nguyén tic diéu chinh dé xac dinh gid dat theo phuong phap so sénh tai
Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP. Do d6 Tu vén sir dung céc thong tin nay, dp dung
phuong so sanh dé xéc dinh gia dat d6i véi loai Dat &

I.1. Két qua khao sat thi trudng:

i o Yéu t6 so sanh Thira dit so sanh 4 Thira dét so sanh 5 Thira dét so sanh 6
1 | Muc dich sir dung Dét 6 tai do thi Dit & tai do thi Dit ¢ tai do thi
2 | Thoi han sir dung Lau dai Lau dai Lau dai

Thira dat s6 110 to ban | Thira dat s& 394 t& ban | Thua dat s6 615, to ban
dd sé 23, TDP Quyét | d6 s6 22, TDP Truong dd sb 27, TDP Trudng
Dia chi Thang A, phuong | Tho Déng B, phuong | Tho Tay B. phuong
Truong Quang Trong | Truong Quang Trong | Truong Quang Trong
thanh phé Quang Ngai thanh phd Quang Ngai thanh pho Quang Ngai

LI

A [fhoiaigm chyennlijonc Théng 2/2024 " Thang 1/2024 Théng 8/2024
tring dau gia

Puong loai 2 - vi tri 3 Puong loai 2 - vitri 3 Pudng loai 3 - vitril -
(DAt mit tién dudng noi (Dét mit tién duong noi Péat mat tién duong ndi
thanh rong tir Sm dén thanh rong tir Sm dén thanh rong tir 3m dén
SNV dudi 7m khong thudc cac | duéi 7m khong thuge cac | dudi Sm khong thude cac

di¢n trén). Xa trung tam dién trén). Xa trung tdm | dién trén. _Gén trung tam
thanh pho, cach TSDG thanh pho, cach TSBG thanh pho, cach TSBG

5.500m 5.500m 4.500m
6 | Giaothong 1 miét tién dudng rong 1 mat tién dudng rong I mat tlenﬁducrng rong
6.5m 6m 3m
7 Quy mo, k(ch thude, dién
tich, hinh thé
- Dién tich (m?) 144,0 108.9 97.3
- Hinh thé Tuong dong Tuong dong Twong dong

8 | Taisan gén lién voi dat Khéng cé Khéng cé Khéng c6




Thira dat so sanh 4

Thira dt so sanh 5

Thira dét so sanh 6

dung dat

str dung dat

TT Yéu t6 so sanh
g | Tinh phap Iy vé quyén sir | Gidy chimg nhan Quyén Gidy, chimg nhan Quyén | Gidy ching nhan Quyén

sur dung dat

sir dung dat

Hién trang cic yéu t6 ha

Ha tang chua hoan thién,

Ha tﬁng chua hoan thién,
Cap dién, cap thodt nude

Ha tang chua hoan thién,
Cap dién, cap thoat nudc

10 i Cép dién, cap thoét nudc

ans binh thuong binh thudng binh thudng
1 H_w_.-n trang moi truong, an Tét Tét

ninh ;

Gié tri thira dat, thira dat c6
|p | f2i sin gan lien voi dat 410.000.000 310.000.000 300.000.000

chuyér! nhugng, tring diu
gia (dong)

L.2. Két qua tinh toan va dé xuét gia dit:

Can cur theo hudng dan tai Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 va Quyét dink

s6 09/2025/QD-UBND ngay 19/02/2025 ctia UBND tinh Quang Ngii vé viéc Quy dinh chi
tiéu cu thé, yéu t6 anh huong dén gia dat khi ap dung phuong phap dinh gid dét trén dia ban
tinh Quang Ngii theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP quy dinh vé gia dit huéng din vé cac yéu
t6 anh hudng dén gia dat, mirc do chénh léch tdi da cia timg yéu t6 anh hudng dén gia dat,
cach thire diéu chinh ddi v6i timg muc do chénh léch cia timg yéu td anh huong dén gia
dat. Tu véan d& xuét diéu chinh mot sé yéu té khi x4c dinh gia dat cia thira dat can dinh gid
so véGi cac thura dat so sanh.

1.2.1. Phén tich, so sdnh, diéu chinh mirc gi do yéu t6 khac biét cita cc tai sin so
sanh véi tai san cin dinh gia.

a. Diéu chinh mire gid do yéu té khdc biét vé Vi tri:

- Qua khao sat thuc té cac vi tri kiét hém c6 khoang cach gan véi duong, khu dan cu
doéng duc, gin trung tdm s& c6 gia tri cao hon. TSDG, TSSS6 toa lac tai Dat mat tién duong
nodi thanh, gan trung tam thanh phd, cac vi tri thuan lgi hon TSSS4 va TSSSS toa lac tai
duong noi thanh, cach xa trun tdm phudng va céc vi tri thuén lgi khoang 2.000m. Tu van
danh gia TSDG, TSSS6 lgi thé hon TSSS4 va TSSSS5 1a 10%.

- Gia dit cua TSDG, TSSS6 1a 100% thi gia dét cia cac TSSS4, TSSSS 1a 90%.

+ Ty 1& diéu chinh ctia TSSS4 va TSSSS la:
100% - 90%
90%

b. Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc biét vé D réng dwong:

= k111%

- Céc thira dét tip gidp voi dudng c6 do rong cang I6n s& cang lgi thé hon. TSPG,

TSSS6 tiép giap duomg 3m, TSSS4 va TSSSS tiép gidp véi duomg quy hoach rong 6-6,5m.

Tu vén danh gia TSPG, TSSS6 kém lgi thé hon TSSS4 va TSSSS 1a 10%.
- Gi4 dét cua TSDG, TSSS6 12 100% thi gia dit ctia cdc TSSS4, TSSSS 1a 110%.
+ Ty 1¢ diéu chinh ctia TSSS4 va TSSSS5 la:

100% - 110%
- -9.09%
110%
1.2.2. Uéc tinh gid ciia thira dit cin dinh gia:
TT Yéu tb so sanh Thi d‘:i;a" dinh | 1 i a4t so sanh 4 | Thira dAt so sanh 5 | Thira dit so sanh 6
I | Dién tich (m?) 144.0 108.9 97.3
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Thira dit cin dinh

Thira dét so sinh 5

Thira dit so sanh 6

TT Yéu t6 so sanh i Thira dit so sénh 4
Gia tri Lera dat, thua dat co
tai san gin lién voi dat
2 chuyen ahitong: ke 050 410.000.000 310.000.000 300.000.000
gia (dong}
Xac dinh gia tri hién tai tai
. san gin lién vm dét (ddng) 9 g 9
Gia tri quyén su dung dat
4 chuyep nhugng/tring dau 410.000.000 310.000.000 300.000.000
gid (dong)
Gia dat chuyen nhugng
5 ;’trung diu gid (déng/m?) 2.847.222 2.846.648 3.083.248
Piéu chinh gia cta cac thira
6 £ ;
dat so sanh
y 2 £ : Dét mit tién duong
DAt mat tidn durong Dfl_t mat tién dutng | Dt mat tién duong n6i thanh. Gan
s : 3 néi thanh. Xa trung | ndi thanh. Xa trung 5
6.1 | Vitri noi thanh. Gan trung | . £ . . trung tdm phuong,
e e tam thanh pho, cdch | tdm thanh pho, cach Cach TSPG khoang
PINIDE TSDG 5.500m TSDG 5.500m g
4.500m
Ty lé 100% 90% 90% 100%
Ty ¢ diéu chinh 11,11% 11,11% 0,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 316.358 316.294 0
6.2 | Do rong duomg duong rong 3m duong rong 6,5m dudmg rong 6m duong rong 3m
Ty 1é 100% 110% 110% 100%
Ty 1é diéu chinh -9,09% -9,09% 0.00%
Mirc didu chinh (déng/m?) -258.838 -258.786 0
6.3 | S6 mat duong tiép giap | mat tién 1 mit tién | mat tién | mit tién
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (déng/m?) 0 0 0
6.4 | Dién tich (m?) 1000 76,4 100,0
Dy én c6 pham vi thu héi I6m, thu ]161 nhiéu thira dét véi nhiéu dién tich kich thudce khac
Danh gia nhau, do d6 tr van nhan dinh vé yéu t4 nay duge xem nhur Ia tuong ddng cho muc dich thu
hoi dat
Ty lé 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (déng/m?) ] 0 0
6.5 | Hinh thé Twong dong Tuong dong Tuong dong Twong dong
Ty Ié 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muic diéu chinh (déng/m?) 0 0 0
3 Ha téng' chua hoan Ha tang chuahoan | Ha tﬁng chua hoan | Ha tang chua hoan
6.6 Hién trang cac yéu t6 ha | thién, Cap dién, cap | thién, Cép dién, cdp | thién, Cép dién, cap | thién, Cép dién, cép
3 tang thoat nudc binh thoat nudc binh thoat nudce binh thodt nudc binh
thuong thuong thuong thuong
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0
E ¥ s Khéng thu thap Khéng thu thdp Khéng thu thap
6.7 | Chi tiéu vé quy hoach Khéng thu thap dugc Boic Aot it
Ty 1é 100% 100% 100% 100%
Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%




Thira dat cin djnh

Thira dit so sanh 4

Thira dit so sanh 5

Thira dit so sanh 6

TT Yéu td so sénh o
gid

Miic diéu chinh (déng/m?) 0 0 0

6.8 Disu KEHe Bl ey ol Binh thuong Binh thuong Binh thuong Binh thuong
truong
Ty 1é 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0.00% 0,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 0 0 0

Cac yéu \_f{;] khac anh hudng
dén gia dat phu hop véi thuc

Khéng c6 cac yéu tb

Khéng c6 cac yéu
to khédc anh hudng

Khoéng cé cac yéu
t0 khéc anh hudng

Khong co cac yéu
t0 khac anh huong

6.9 |t truyén théng van hoa, | khdc anh huong dén i '
phong tuc tap quan cia dia gia dat dén gia dat dén gia dat dén gia dat
phuong
Ty I 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0.00% 0,00%
Miic diéu chinh (déng/m?) 0 0 0
Gia dat ude tinh cua thira dat 5t
7 | cén dinh gi4 theo timg thura 2.904.742 2.904.156 3.083.248
dat so sanh (dong/m?)
Gia dat cua thua dat céan
dinh gi4 (ddng/m2) 2808000
Ty I¢ chénh léch giita gia dat
ctia thira dat can dinh gia véi
gia dat uoc tinh theo thira L 2 e 3.9
dat so sanh o
1.2.3. X4c dinh gi4 dét ciia thira dit cAn dinh gia:
Gia dat 2.904.742 ddng/m? +2.904.156 déng/m? + 3.083.248 dong/m>  2.964.000
cia TSPG 3 dong/m?
Ty 1& chénh léch giita gi4 dét ciia TSDG voi gia dat udc tinh theo TSSS4 la:
Tv 1é chénh léch 2.964.000 ddng/m? — 2.904.742 dong/m?
i ' x100% = 2,0%

TSDG / TSSS4

2.904.742 déng/m?

Tuong tu c6 ty 1€ chénh I€ch gilta gia dat cia TSPG véi gia dit udc tinh theo TSSSS
va TSSS6 lan luot 14 2,1% va -3,9%.
Do do, gia dit ctia TSPG bao dam chénh 1éch véi cac thia dat ude tinh khong qua
15% (theo Khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024).

I1. Két qua didu tra, khdo sat, tinh tosn va dé xuét gia dit déi véi cdc thira dat
thudc Puomg Loai 3 - vi tri 2 - DAt mit tién duong ni thanh rong tir 2m dén dwéi 3m
khéng thugc cic dién trén:

Qua khao sat, thu thap thong tin dbi voi céc thira dat thuoc Puong Loai 3 - vi tri 2 -

DAt mat tién dudng ndi thanh rong tir 2m dén dudi 3m khong thudc céc dién trén tai phuong
Truong Quang Trong c6 phat sinh 25 giao dich, cac thong tin ¢6 muc gia tir 1.200.000-
2.400.000ddng/m?, gia dét ké khai trong Hop dong nay bién dong lém qua céc mic gid dan
dén khong dam bao theo nhan dinh thi truong va theo nguyén tic diéu chinh kh1 xac dinh
gia dét theo phuong phap so sanh (Ty 1& chénh I¢ch giita gid dat cta thira dét can dinh gid
vGi gia dat udc tinh theo thira dat so sanh khong qua 15%) dugc quy dinh tai Khoan 8 biéu
4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP, Qua sb liéu tu van nhan thidy cac mic gia tir 1.700. 000-
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2.200.000 ddng/m? duoc ngudi din ké khai phé bién va ph hop véi nhan dinh thi trudng va
dam bao theo nguyén tic dicu chinh khi x4c dinh gia dét theo phuong phap so sanh (Ty 1é
chénh léch giita gia dat cia thira dét can dinh gia voi gia dit udc tinh theo thira dét so sanh
khong qué 15%) dwgce quy dinh tai Khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP. Do d6 Tu
vén lua chon 3 trong cac thong tin nay dé str dung va ap dung phuong so sanh dé xac dinh
gia dit dbi voi loai Pt 6.

I1.1. Két qua khao sat thi truomg:

Thira dét so sénh 8

Thira dét so sanh 9

Lhuyen nhuong, trung dau

gia (dong)

T Yéu té so sanh Thira @it so sanh 7
I | Muc dich sir dung Dt ¢ tai do thi DAt ¢ tai do thi Diét & tai d6 thi
2 | Thoi han str dung Lau dai Lau dai Lau dai
Thua dat s 300, to ban | Thua ddt s6 429, to ban | Thua dat so 101, to ban
do so 24, TDP Truong | 6 s6 21, TDP Quyét | do s6 24, TDP Trudng
3 | Diachi Tho Dong B, phuong | Thing B, phuong | Tho Boéng B, phuong
Truong Quang Trong | Truong Quang Trong Truong Quang Trong
k thanh pho Quang Ngai thanh pho Quang Ngidi thanh phd Quang Ngdi
4 | Phoi diém chuyen nhugng / Thang 12/2023 Thang 8/2024 Thang 10/2023
trung dau gia
Duong Loai 3 -vitri2Z - | Duong Loai3-vitri2- | Duong Loai 3 - vitri2 -
Diét mat tién dudng noi Pat mit tién dudng ::uji Dét mat tién dudng noi
s | Vi thanh réng tir 2m dén thanh réng tir 2m dén thanh rong tir 2m den
: dudi 3m khong thudc céc | dudi 3m khong thude cac | dudi 3m khong thude cac
dién trén. Cach TSBG dién trén. cach TSBG dién trén. cach TSPG
4.500m 5.500m 5.000m
6 | Giao thong | mat tién dudng cut 2m | mat tién duomg 3m | mit tién duong 2m
7 Quy mé, kich thuée, dién
tich, hinh thé
- Dién tich (m?) 91,2 96,3 99.3
- Hinh thé Tuong dong Tuong dong Tuong dong
8 | Taisan gén lién voi dat Khong co6 Khéng co Khéng co
9 Tinh phap ly vé quyén sir | Gidy ching nhén Quyén | Giay chimg nhdn Quyén Giay ching nhén Quyén
dung dat su dung dét sir dung dat str dung dat
et i e a6 ha Ha tang chua hoan thign, | Ha tang cht{a hoan thién, H@ tang chqa hoan thién,
10 tn 208 Y “ | Cép dién, cap thoat nugc | Cap dién, cap thoat nude | Cap dién, cap thoat nudce
& binh thuong binh thuong binh thuong
T Hl@ﬂ trang moi1 truong, an Tét Tét
ninh
Gia tri thira dét, thira dat co
jp | @i san gin lien voi dat 200.000.000 200.000.000 200.000.000

IL.2. Két qua tinh toan va dé xuét gia dat:
Can cu theo hudng dén tai Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 va Quyét dinh
s6 09,’2025/QD UBND ngay 19/02/2025 cua UBND tinh Quang Ngai vé viéc Quy dinh chi
tidu cu thé, yéu to anh huong dén gia dat khi ap dung phuomg phap dinh gi4 dat trén dia ban
tinh Quang Ngii theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP quy dinh vé gla dét huéng din vé cac yéu
t6 anh hucmg dén gia dit, mic do chénh léch ti da cua timg yéu t§ anh hudng dén gla dat,
cach thuc diéu chinh déi véi timg muc do chénh léch cua timg yéu td anh hu’cmg dén gia
dAt. Tur vAn d& xuét diéu chinh mot s6 yeu t6 khi xac dinh gia dat ciia thira dit can dinh gia
so voi céc thira dét so sanh.
[1.2.1. Phén tich, so sanh, diéu chinh mirc gi4 do yéu té khac biét ciia cdc tai sin
so sanh véi tai san can dinh gid.




b. Diéu chinh mike gid do yéu t6 khdc biét vé D¢ rong duong:

- Céc thira dét tiép giap voi duong c6 do rong eang 16n sé cang loi thé hon. TSDG tiép
giap voi duong rong khoang 2,5m, TSSS7 tiép giap duong cut rong 2m, TSSS8 tiép giap
v6i dudng rong 3m va TSSS9 tiép gidp véi dudong rong 2m. Tu van dénh gid TSDG loi thé
hon TSSS7 1 10% va TSSS9 1a 5% va kém loi thé so voi TSSS8 1an lugt 1a 5%.

- Gia dét ctia TSPG 1a 100% thi gia dat ctia cac TSSS7, TSSS8 va TSSS9 1a 90%,

105% va 95%.

+ Ty 1& diéu chinh ctia TSSS7 la:

100% -

90%

90%

+ Ty 1 diéu chinh ctia TSSS8 la:

100% -

105%

105%

+ Ty 1¢ diéu chinh ctia TSSS9 1a:

100% -

95%

95%

=l 1%

= -4,76%

=+2.5.26%

11.2.2. Uérc tinh gia ciia thira dit cin dinh gia:

Thira dit cAn dinh

TT Yéu t6 so sanh i Thira dét so sanh 7 | Thira dt so sinh 8 | Thira dét so sanh 9
| | Dién tich (m?) 91,2 96,3 99,3
Gia tri thira dét, thua dat co
o e s licn Vol 200.000.000 200.000.000 200.000.000
chuyén nhuong, tring déu
gia (dong)
= Xac dinh gia tri hién tai tai 0 0 0
° | san gén lién voi dat (dong)
Gia tri quyén su dung dat
4 | chuyén nhugng/tring dau 200.000.000 200.000.000 200.000.000
gia (déng)
Gia dat chuyén nhuong o
5 ioe i e, Aonatnd) 2.192.982 2.076.843 2.014.099
Piéu chinh gia cua cac thua
6 £ ;
dat so sanh
bBuong Loai 3 - vitrf | Duong Loai 3 - vi Puong lr,oai 3 -vi Dudng Loai 3 - vi
2 - bat mit tién tri 2 - Pat mit tién tri 2 - Dat mat tién tri 2 - Pat mat tién
61 | Vi dudng noi thanh réng dudng néi thanh dudng noi thanh dudng ndi thanh
: 3 tir 2m dén dugi 3m | rong tir 2m dén dudi rong tir 2m dén rong tir 2m den
khéng thudc céac dién | 3m khong thudc céc dudi 3m khong dudi 3m khéng
trén dién trén thudc cac dién trén | thude cic dién trén
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0
Lo ) mit tién Puong rong 1 mit tién duong | mat tién duong | mat tién duong
G2 | Bonuscnuie khodng 2,5m cut 2m 3m 2m
Ty I 100% 90% 105% 95%
Ty 1é diéu chinh 11,11% -4,76% 5,26%
Mitc diéu chinh (ddng/m?) 243.640 -98.858 105.942
6.3 | Sé mat duong tiép gidp | mit tién 1 mit tién 1 mit tién | mat tién
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
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Thira dit cin dinh

Thira dit so sanh 7

Thira ¢4t so sanh 8

Thira ¢4t so sianh 9

T Yéu t6 so sanh
gid
Ty I¢ diéu chinh 0,00% 0.00% 0,00%
Mc diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0
6.4 | Dién tich (m?) 91,2 96.3 993
Du 4n ¢6 pham vi thu hdi I6n, thu hdi nhiéu thira dat véi nhiéu dién tich kich thuoc khac
Panh gia nhau, do d6 tu van nhén dinh vé yéu t6 nay dugc xem nhu la twong dong cho muc dich thu
hoi dat
Ty 1& 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0.00% 0,00%
Muic diéu chinh (déng/m?) 0 0 0
6.5 | Hinh thé Tuong dong Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1& 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (déng/m?) 0 0 0
T Ha tang chua hoan Ha tang chua hoan | Hatang chuahoan | Ha tang chua hoan
6.6 Hién trang cac yéu td ha | thién, Cap dién, cap | thién, Cap dién, cap | thién, Cap dién, cap | thién, Cap dién, cap
; tang thodt nude binh thoat nude binh thoét nude binh thoat nude binh
thuong thuong thudng - thuong
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty & diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (déng/m?) 0 0 0
6.7 | Chitiéu vé quy hoach Khong thu thap duoc lhene B Khong Fhu Gap Khong "chu iidp
duoc durgc duoc
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muic diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
6.8 S::;L;igtli;n (e o) Binh thuong Binh thuong Binh thuong Binh thudng
Ty 1& 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
Céc yéu 16 khac anh huong i , _ :
den gid dat phd hop voi thue | Khong ¢6 cdc yéu t6 Khéng c6 cac yeu Khéng c6 cac yéu Khong c6 cac yeu
6.9 |t truyén thong van hoa, | khacanh huongdén | 16 khdac anh huong t6 khdc anh huong | 10 khac anh huong
phong tuc tdp quan cua dia gia dat dén gia dat den gia dat dén gia dat
phuong
Ty l& 100% 100% 100% 100%
Ty I& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc didu chinh (d6ng/m?) 0 0 0
Gia dét uc tinh ciia thira dat
7 cé‘!n dinh gid theo timg thua 2.436.622 1.977.985 2.120.041
dét so sanh (déng/m?)
Gia dat cua thia dat can
dinh gi4 (déng/m2) e
Ty 1€ chénh Iéch gitra gia dat
cua thura dat can dinh gia véi - : 5
gia dét wée tinh theo thia 2 0% a% 224
dat so sanh
11.2.3. X4c dinh gia dat cua thira dat cin dinh gia:
Giadit = 2.436.622 ddng/m? + 1.977.985 dong/m?> + 2.120.041 déng/m*> = 2.178.200
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cua TSBG
Ty 1¢ chénh 1éch giira gia dit ciia TSDG véi gid dat udce tinh theo TSSS7 la:

Ty 1€ chénh léch
TSBG / TSSS7

15% (theo Khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024).

3

2.178.200 ddng/m?

— 2.436.622 dong/m>

2.436.622 dong/m>
Tuong tu cé ty 1é€ chénh 1éch gitra gia dat ciia TSDG véi gia dét udc tinh theo TSSS8
va TSSS9 lan lugt 1a 10,1% va 2,7%. .
Do do, gia dat ciia TSDG bao dam chénh 1éch v6i cac thira dat ugc tinh khéng qué

x 100% =

dong/m?

-10,6%

IIL. Két qua didu tra, khio sat, tinh toan va dé xut gi4 dat dbi véi cac thira dat
thude Pwong Loai 3 - vi tri 3 - DAt & cac vi tri khac con lai:

Qua khéo sat, thu thap thong tin dbi véi céc thira dat thuoc Pudng Loai 3 - vi tri 3 -
D4t ¢ cac vi tri khac con lai tai phuong Truong Quang Trong cé phat sinh 11 giao dich,
trong d6 ¢ 11 giao dich la c6 ké khai tir 500.000-3 .000.000d6ng/m?, gia dat ké khai trong
Hop ddng nay bién dong 16n qua cic mic gia dén dén khong dam bao theo nhin dinh th
trudng va theo nguyén tic didu chinh khi x4c dinh gia dit theo phuong phép so sanh (Ty 1€
chénh léch giita gi4 dat cta thira dat can dinh gia véi gia dat udc tinh theo thira dat so sanh
khong qué 15%) duogc quy dinh tai Khoan 8 Diéu 4 Nghl dinh 71/2024/ND-CP, Qua s6 liéu
tu van nhan thay cac muc gia tir 1.200.000-1.500.000 dong/m? duoc ngum dan ké khai phd
bién va phu hop véi nhan dinh thi trudng va dam bao theo nguyén tic diéu chinh khi xdc
dinh gié dat theo phuong phép so sanh (Ty 1& chénh léch gitta gia dét cua thira dét can dinh
gid v6i gia dat udc tinh theo thira dat so sanh khong qud 15%) duoc quy dinh tai Khoan 8
Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP. Do d6 Tu véan lua chon 3 trong cac thong tin nay dé su
dung va ap dung phuong so sanh dé xac dinh gia dat ddi véi loai Dit 0.

IIL.1. Két qua khao sat thi trwong:

TT Yéu t6 so sanh Thira dét so sdnh 10 Thira dét so sanh 11 Thira dét so sanh 12
1 | Muc dich sir dung Pit ¢ tai do thi Pat ¢ tai do thi Dit & tai d6 thi
2 | Thoi han sir dung Lau dai Lau dai Lau dai
Thira dat s 526, to ban | Thia dat s6 352, to ban | Thira dat s6 440, to ban
dd so 22, Quyét Thang 2, | do so 24, TDP Truong | d6 s6 39, TDP Lién Hi¢p
3 | Diachi phuong Truong Quang | Tho Tay C, phuong | 1A, phuong  Truong
Trong thanh phd Quang | Truong Quang Trong | Quang Trong thanh pho
Ngdi thanh phd Quéang Ngai Quang Ngdi |
4% ilodiom diuyeniniirons / Théng 5/2024 Théng 10/2024 Théng 8/2023
tring dau gid
t')grimg Loai 3 - vitri3 - Dl,rfm_g Loai3 - vitri3 - Dl;trng Loai 3 - vi tri 3 -
5 | Vitri Pt ¢ cac vi tri khac con | Dat ¢ cdc vi tri khac con | Dat ¢ céc vi tri khéc con
lai. cich TSDG 5.500m lai. cach TSDG 5.000m lai. cach TSPG 1.000m
6 | Giao thong | mat tién duong 3m | mit tién dudng cut 3m | mat tién dudong 2m
7 Quy mo, k_ilch thuoc, d%én
tich, hinh thé
- Dién tich (m?) 100 125,1 83.9
- Hinh thé Tuong dong Tuong dong Tuong dong
8 | Tai san gin lién voi dit Khong c6 Khéng c6 Khéng co
o | Tinh phap Iy vé quyén sir | Gidy chimg nhan Quyén | Gidy chimg nhan Quyen Gidy chirg nhan Quyén
dung dt str dung dét str dung dét sir dung dat
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TT Yéu t6 so sanh Thira dit so sanh 10 Thira dét so sinh 11 Thira d4t so sénh 12
ia o e b Ha tng chua hoan thién, | Ha tang chua hoan thién, | Ha tang chua hoan thién
Hién t v to | T s > Son x = 2 . e LA £ it
10 tén;:n ol A & Cép dién, céap thoat nuéc | Cép dién, cap thoat nuéc | Cap dién, cap thodt nudc
= binh thuong binh thuong binh thuong
. H_lcn trang moi truong, an Tét Tét
ninh
Gia tri thira dat, thira dat c6
tai san gin lién voi dét
72 o = .
12 chuyéq nhuong, tring déu 150.000.000 190.000.000 110.000.000
gid (dong)

[11.2. Két qua tinh toan va dé xuit gia dit:

Can cur theo huéng dén tai Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 va Quyét dinh
s6 09/2025/QD-UBND ngay 19/02/2025 cia UBND tinh Quéng Ngai vé viéc Quy dinh chi
tiéu cu thé, yéu td anh hudng dén gia dat khi ap dung phuong phép dinh gid dat trén dia ban
tinh Quang Ngii theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP quy dinh vé gla dat huéng dan vé cac yéu
td anh huong dén gia dAt, mac do chénh léch t6i da cia ting yéu t6 anh hudng dén gia dét,
cach thuc diéu chinh déi véi tirng murc do chénh léch ctia timg yéu to anh ercmg dén gia
dat. Tu vAn dé xuét diéu chinh mot s6 yeu t6 khi xac dinh gi4 d4t cta thira dat can dinh gia

s0 v6i cac thira dat so sanh.

I11.2.1. Phén tich, so sanh, didu chinh mirc gi4 do yéu 5 khac biét ciia cdc tai sin
so sanh véi tai sén can dinh gia.

a. Diéu chinh mike gié do yéu 16 khdc biét vé PG rong duong:

- Céc thira dit tiép giap véi dudng c6 do rong cang 16n s& cang loi thé hon. TSPG,
TSSS12 tiép giap voi dudng rong khoang 1,5-2m, TSSS10 tiép giap duong 3m, TSSS11
tiép gidp v6i duong cut 3m. Tu van danh gia TSPG, TSSS12 kém loi thé hon TSSS11 1a

10% va TSSS11 la 5%.
- Gi4 dét cuia TSPG, TSSS12 1a 100% thi gia dat cia TSSS10 va TSSS11 lan luot la
110% va 105%.
+ Ty 18 diéu chinh cta TSSS10 la:
100% - 110%
110%
+ Ty 16 diéu chinh ctia TSSS11 la:
100% - 105%
105%
I1.2.2. Ué6c tinh gia ciia thira dit cAn dinh gia:

= -9,09%

= -4,76%

it Thira dat cin dinh | Thira datsosanh | Thira ditsosanh | Thira dit so sanh
TT Yéu to so sanh 4,
s gid 10 11 12
] Dién tich (m?) 100,0 125,1 83.9
Gia tri thira dét, thira dat co
, | i sin gin lién voi dat 150.000.000 190.000.000 110.000.000
chuyen nhugng, tring dau
gia (dong)
- Xac Qinh‘gié tri hién }ai tai 0 0 0
® | san gan lién voi dét (dong)
Gia tri quyén sir dung dat
4 chuyen nhugng/tring déu 150.000.000 190.000.000 110.000.000
gid (doni.,)
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Thira dit cdn dinh

Thira dit so sanh

Thira dit so sanh

Thira dat so sanh

dén gia dat phi hop véi thuc

khac anh huong dén

t6 khac anh huéng

td khac anh huéng

TT Yeéu to so sanh i 10 i 12
Gia dat chuyén nhuong :
5 Hitng dhn eih (déng/m?) 1.500.000 1.518.785 1.311.085
Diéu chinh gia cua cac thua
6 4 7
dat so sanh
Duong Loai 3 - vi tri DBuong Loai 3 - vi Pudng L',oa_s.i 3-vi Dudng Loai 3 - vi
6.1 | Vitri 3 - Pat ¢ cédc vij tri tri 3 - Pat ¢ cac vi tri 3 - Pat ¢ cac vi tri 3 - Pat ¢ cdc vi
khéc con lai tri khéc con lai tri khéc con lai tri khac con lai
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0
2 BN e I mattién duong | [ mattién duong | 1 mit tién duong
6.2 | D6 rong dudong duong rong 1,5m im et 3m om
Ty 1€ 100% 110% 105% 100%
Ty 1é diéu chinh -9,09% -4,76% 0.00%
Mtte didu chinh (dbng/m?) -136.350 -72.294 0
6.3 | S6 mit duomg tiép giap | mat tién | mit tién 1 mit tién I mit tién
Ty Ié 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (déng/m?) 0 0 0
6.4 | Dién tich (m?) 100,0 125,1 83,9
Dy én c6 pham vi thu hdi I6n, thu hoi nhiu thira dat vdi nhicu dién tich kich thude khac
DBanh gia nhau, do d6 tu van nhan dinh v€ yu t6 nay dugc xem nhu la tuong dong cho muc dich thu
hoi dat
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mtic didu chinh (dong/m?) 0 0 0
6.5 | Hinh thé Tuong dong Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0
=5 Ha téng‘ chuahoan | Hatangchuahoan | Ha tang chua hoan | Ha tang chua hoan
6.6 Hién trang cdc ycu t0 ha thién, Cap dién, cdp | thién, Cap dién, cdp | thién, Cap dién, cap | thién, Cap dién, cip
; ting thoat nudc binh thodt nudce binh thoat nudce binh thoat nude binh
thuong thuong thuong thuong
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (déng/m?) 0 0 0
6.7 | Chi tiéu v& quy hoach Khong thu thap duoc DR i Khoneiy di Shone thah 1
duoc duoc dugc
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty Ié didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0
G | Do KGRV el V8 mOUNL . gk thding Binh thuomg Binh thutmg Binh thudng
truong
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
= Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
6o | Cac yéu tb khac anh hudng | Khong c6 cac yéutd | Khong c6 cic yéu Khéng c6 cac yéu Khéng c6 cdc yéu
: t6 khac anh hudng
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- Feile Thira dat cin dinh | Thira dAt sosdnh | Thira ddtsosanh | Thira dit so sanh
T Yéu t6 so sanh 2
gia ; 10 11 12
té, truyén théng van hod, gid dat dén gia dat dén gia dat dén gia dét
phong tuc tdp quan cua dia
phuong
Ty & 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0.00%
Mute didu chinh (dong/m?) 0 0 0
Gia dit udc tinh cua thira
7 | dat can dinh gi4 theo ting 1.363.650 1.446.491 1.311.085
thira dat so sanh (dong/m?)
Gia dit cua thua dat can
dinh gi4 (ddng/m2) L
Ty 1& chénh léch giita gia
dat cua thira dét cin dinh 5
il - 0 -5.0% ,8°
gia voi gid dat udc tinh theo 9. 7% 0 484
thira dat so sanh
[11.2.3. X4e dinh gia dat ciia thira dit cin dinh gia:
Gia dét 1.363.650 dong/m? + 1.446.491 dong/m? + 1.311.085 dong/m*>  1.373.700
cia TSPG | 3 dong/m?
Ty 1€ chénh Iéch gitra gia dat ciia TSDG v6i gia dat uée tinh theo TSSS10 la:
A = =, b A 2
Tv 1 chénh léch 1.373.700 dong/m? — 1.363.650 dong/m
L3 - x100% = 0,7%

TSDG / TSSS10

1.363.650 dong/m?

Tuong tu co ty 1€ chénh léch gitra gia dAt ctia TSDG véi gia dat udc tinh theo TSSS11
va TSSS12 lan luot 1a -5,0% va 4,8%.

Do do, gia dat ctia TSDG bao dam chénh léch vo1 cac thira dat wée tinh khong qua
15% (theo Khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024).
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Phiéu so: 01 Mau sb 03

Tén xa (phwong, thitram? 11
Tén ngudi duge diéu tra: Phan Ngoc Ninh
- Dia chi"; xa Tinh An; thoi diém chuyén nhugng®: Théng 09/2024

- Gi4 tri bt dong san chuyén nhuong: ...... triéu dong/bat dong san

- Gi4 dt chuyén nhuong: 160.000 triéu ddng/thira hodc 1.596.806 dong/m?

< Gik thus it giaThud MBTBARE .o flns. il s oo o Saliannis s s b S sin it o8 dong/m?
- Gia kinh doanh san phfim, el 11 TR pr b s e R ST R e i e e

- Ngudn thong tin: Hop dong chuyén nhugng QSDD.

1. Cac thong tin vé thira dat

- T ban dd sb: 20; thira dit s6: 739; dién tich: 100,2m?.

- Dia chi thira d4t @: thon Long Ban, x4 Tinh An, thanh ph6 Quang Ngai

- Kich thuéc mit tién: 5,51m; kich thu6e chidu sau thira dét: 18,5m.

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o.
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chir L 0.

- Muc dich st dung dat: Dét & tai nong thon

- Khoéng céch dén thira dat R R e e e R T e e
< Khodng cachoan nhot Br thUa dataBI. . orieine s b somes ot oyso s ettt s b
+ Trung tim haph chinh: ........ o0 s, m; + Trung tdm thuong mai, cho: ............... m;
£ COSERIAOdNC ot b iens s s m;+ Co s& thé duc, thé thao: . .................. m;
SR PR e s JSRISSLY R A m;+ Cong vién, khu vui choi gidi tri: ......... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting k¥ thuat:

- Diéu kién vé giao thong: Do rong: 3m; CRPRTIMNEY o5 oes s isns : két cau mat duong: bé
tong; tiép gidp v6i mit dudng: 01 mit tidén Khu vye 3 - vi tri | - Dat mat tién duong ndi thon
Long Ban, Tan My, Ngoc Thach (trir xém Tén Lap, thon Ngoc Thach va thon An Phi) rong
tir 3m trd 1€n khéng thude cac dién trén;

- Diéu kién vé cap thoat nudc: Binh thudng;

- Diéu kién vé cép dién: On dinh;

- Céc yéu 16 lién quan dén ha tang xa hdi:

-t Ha tane oia0 thong CONE CONE: | vl tots &t benis sih u v finosins sty xos diiesy g BEAAMEEALS ;
TR LT A R IR Rl S S I e S e R A
A (A0 0 SN caD AICHIVA e e o L ST e s siaisn s o e b S ol MO s s g
+ Ha ta“ing T TN T Y Ol e SRRt e e g -
IR E THOLIRIONE. s = oot vuist e Wi o Bins. ot i s s DU T s ool 058 oo :
- Céc yéu té khac anh hudng dén gia dét phu hop véi thuc t, truyén thong vin héa, phong
tuc tAp quéan ciia dia PhUTONE: .....oviiniiiiii e
- Thoi han st dung dat: lau dai

2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dat



2.1. Tai san gin lién véi dat 1a nha &

SN G O TR o revvis oot SCApDhA.... o SIAM XA AURE i
- Dién tich xay dung: .......... mis0tans: ... Hatentichysan sy dung: ..ol m?
T AR KBAC (NERCO)s 0 i s P e s e
2.2. Ti san gin lién véi dit 1a cong trinh xay dung khac

s CET i b T e e S e S e b Gt s e R i s S S e e Ry
= NAm XAV AUNE . i comvnnsinnivnsones STHEn tich RAVF ARG =0 0 s o S v i o
- Tai san khac (néu co): ........... e e e e S U e s ble A e At
-~ Thu nhap BIDQUAN NN oo oo iite s onenesmis somios b s st biessbais sois s s gata s s sl g smaieeias e
~/CHi phibinh GUARNTMAINT . 1o 5t s srine s sois s it s s it s e s e g ksl b s o0 2 s o
2.3. Tai sin gin lién véi dAt 12 cAy l3u nim, rimg tréng

- Loai cay trong: Cay lau nam o, Rimng trong 0

SDienitich=- e “MAt @O Eong: i TR Tr g .
- Gia tri khai thac tinh theo thu nhép tUr viéc thu hoach san phim tuong tng voi s6 nam con
lai trong chu ky thu hoach ctia cly Jau nam: .........ooooiiiiiiii :

- Tbng chi phi da dau tu dé trdng, cham soc ring trong dén thoi diém chuyén nhugng,

Ngay 26 thang 02 ndm 2025
Nguwdi diéu tra
(KY va ghi ré ho tén)

Nguyén Dinh Thanh
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- Niguén ;:,ur: sir dung : Nhan Lh'ryen ahueng dar duge Cong nhan QSDD nhu
giao dat c& thu tién sir dyng dat
- Ghi cha : Khéng,
)
GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THU'C THANH TOAN
1. Gid chuyén nhuong quyvén st dung dét néu i Dicu | cua Hop dong nay do
hai bén wr thoa thudn la: 160.000.000 dfﬁng (zf')’c'lm‘f_,r chir: Mdt tram sdu pneol rigu
dong Viét Neamn).
2. Phuang thire thanh todn: Sau khi Hop dong, duoc cong chitg xong, bén B
giao di1 86 tién nhu thoa wén cho bén A.
3. Viée thanh todn sb tién néu i khean 1 Bicu nay do hai bén ty thyre hién va
chiu trach nhiém trude phap luat
DIEU 3 : g
VIEC GIAO VA DANG KY QUYEN SU DUNG DAT
. Bén A cd nghia vy giao quyén su dung dit néu tai Dicu | cia Hop dong
nay cung VoI gmy tdr v& quyén st dung dét ctia bén A cho bén B ngay sau khi hop
:!ung alum cong chimg.
2. Bén B ¢o nghia vy thye hién ding ky quyén sir dung dét néo 1ai Dicu | cua
Haop rjon;7 néy tai co quan ¢é thiim quyén theo quy dinh ctia phap Juit.
DIEU 4
TRACH NHIEM NOP THUE, LE PHI,
PHI VA THU LAO CONG CHUNG
1. Thué vi I¢ phi lién quat dén vide chuyén nhuong quyén s dung dit theo
Hop dung, nady do: Bén A chju véach ohiém nip.
2. Phi va tht 1ao cOng chanyg do 3én B ¢hiu trach nhiém ndp.
_ DIELI 5
PHUGNG TRUC GIAT QUYET TRANH CHAP HOP DONG
Trong qué trinh thye hién Flop dang ma phat sinh tranh chéip, cac ben clng
nhau thuong lugng gidi quyét (rén nguveén vac (én trong quyén lui cus nhau; trong,
ruong hop khoéng giai quyet duge thi mar trong hai bén ¢é quyén khoi kién dé véu
il tod dn cd tham quyén gidi quyét theo gquy dinh coa phap luat
DIEL 6
CAM DOAN CUA CAC BEN
Bén A va bén B chjo trach nhiém tude phiap lugt ve nhimg 101 cam doan sau
day:
I. Bén A cam doan:
. Nhirng thang tin vé nhan rhén, vé thua dit da ghi trong, Hop :;iéng nay la

dung, m,r ﬁm{
Thira dét thude truong hop duge ahuvm nhugng quyén s dung dit theo
Uy dmh cia phip Tugt

1.3. ‘T'ai thoi diém giao két Hop dtmﬁ nay:

/»""' ;-1‘) Thim dét khéng ¢ tranh chap;
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LOT CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hom nay, ngiy 28 thang 09 nim 2024 (ngay Aal mroi faim, theng chin, nam
hai nghin khong v'dm hai muoi biin).
Tai Véan phong cong chimg Nguyén Thi Thay Lan, dia chi: 86 217 Phan Boi
Chédu, phuong, Lé tong Phong, thanh Phe Quang Nedi, tinh Quang Ngéi.
Toi Negayén Thi Thiy Lan, cong chimg vién, trong pham vi trach nlugn cua
minh thea quy dirh cua phap ludl, :
; CHUNG NHAN:
- Hop dbng chityén nhugng, quyén sir dung dit diroe giao két gita:
BEN CHUYEN NHUONG (Bén Aj:
r PHAN NGOC NINH Sinh ngdy: 10/12/1988
051088014543 s:.-.‘-"u} tai Cuc Canh sat QLHC ve TTXH
ngdy 28062021
- xa Tinh An, thanh phd Quang Ngdi, tinh Quang Ngdt.
DO THI TUONG VI Sinh ngay: 1871171988
. 051188002755 cap tai Cue Caoh sat QLHC ve TTXH
ngady 22/472021.
Nui thirdng tri : phurdmg 1 rvong, Quang Trong, thinh

On {3

('an cude cong dan s

Nt thudng tri
Vavo la ba
Can cude eong din so

phd Quang Ngai,

tinh Quéng Ngat.
* BENNHAN CHUYEN NHUQNG (Bén B):
Ong D TRAN QUOC DONG Sinh'ngay: 29/12/1972
Cn cude cong ddn s6 2 051072017141 cap tai Cye Canh sat-ELHC ve TTXI
ngdy 09/08/2021. ; S
Va vor la ba STRUONG THI THU THUY  Sinfingay: 10/10/1974
c 031174001363 cﬁp tai Cye Canh sat QLHC vit TTXI

Can cude cong din s6
ngay 13704/2021,

Cing hoi thudmg ud . xa ‘Tinh An, thanh phd Quang Ngdi. tnh Quang Ngdi.

- Céce bén da ty nguy¢n giao két hop dong nay;

- Tai thoi diém ky va diém chi viio hgp dong, nay, cdc bén giao két ¢6 ning
fie hanh vi din sy theo quy dinh cia phap tuag

- {dc bén giao két cum doan chiu trach phiém trude phap ludt vé tinh chinh
xac, tnh hgp phép cua cdc gidy & di cung cdp lién quan dén viée giao két hop
dong nay;

- Muc dich, ndi dung cta hop dong khéng vi pham phép tudt, khong trdi dao
dirc x4 hoi; :

- (e bén grao kdt da tyr doce tai, dong ¥ todn by ndi dung vi ky wrng tung. Ky
drg nay teude mit toi; chirky va dau diém chi

v diem chi vao trang cudi cua hop d
trong hop dong ding 14 chit ky vi diu diém chi cua cée bén néw trén;

- Van ban cang chimg nay duge 1ap thanh 04 (bon) bin chinh, moi ban chinh

i 2 ; gt 8 R 2 ; S A R e A -

pom 04 (bon) 1o, 04 (bon) trang, co pid tr) phap ly nhu nhau: ngudl yeu ciu cong
chitng gitt 03 (ba) ban chinh, 01 (mdt) ban chinh uu tai Vian phoug cong, ching,
Npuyen Thi Thuy Lan, tinh Quang Ngai. -7

i N ook
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" - Dién tich s::r_iiur'l.g riéng (m-); /-

g - Dign tich phai ndp tién sir duny davtién thnd di (1) /=

E - 12ién tich khéng phdi nép tién sir dung dar (1ién thué ddo 1mé): -/~
|- Dign tich dit trong han muc (m*): -/ :

- Dién tich dat ngoai han mic (n’); -/-

| 6 tha tién st dung dar

316 Myc dich sir dung dat '™ ONT (DAt o (gi ndng thén)
| Muyc dich sir dung dat trwde khi chuyén mue dich: -/

[.7. Thot han sur dung dat: Lau dai
3.1.8. Thari didm bét dau siv dung dat tlr ngay: -/-

319, Gid dat 'Y GiaDatThua
3110, Gidy 1o vé quyén sir dung daL ™ Gidy chig nhén VP 17154 cap nghy 01/06/2023

3.2. Thang tin v& tai sin gitn lidn véi ad

i \r"uén e st dung dat Nhdn chuyvén nhagng dit Guge Cong nhin Q‘sl]f) nhw gino dit

3.2.1. Loai nha &, cong trinh: -/-; cép hang nha &, cdog trinh: +-; f
! 3.2.2. Dién tich xdy dymg (m?): /- !
323 Dién fich séan xiy dyng/dién tich sit dung (m?); -/- ,}
3.2, Dign tich so hiru chung (m?); +/=; Dién tich s& hite riéng (m*): /- ;
3,29, Y6, ldn}: ~f~ 1 s.nu trong dao, 56 mngnm wfe L'mg, sb [?mahnm e mng_; '
[ 3:200. Nguon gde: /- :
f." 2.7, Théi han sa hitu dén: -/- nam. :
i R
II IV. THONG TIN V I: NHL’ AL‘ GHI NQ \’(.Hlﬁ. Vi TAI ( HiINH |
I~ Tién ste dung dar- - BET. o o e e R E
I L.¢ phi truoce ba: -f« i
I \T"'Rrumo GIAY TG KEM THEO DO NG u‘or SO BUNG AT NOP (1 |
N rhin: i KT, GIAM POC
N trén: ’i’
L VT, vl ;g;gj AM PO
MBS : : g
it 0 B s Ak S Bl
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Phiéu sé: 02 MAu sé 03
THAP THONG TIN VE THUA PAT

june doi voi Dat phi nong nghiép)

Tén x4 (phudng, thi 1): Tinh An
Tén ngudi dwge diéu tra: D6 Van Thuén
- Dia chi": x4 Tinh An; thi diém chuyén nhuong®: Thang 05/2024

- Gia tri bat dong san chuyén nhugng: ...... triéu dong/bat dong san

- Gia dAt chuyén nhuong: 150.000 triéu ddng/thira hoge 1.411.101 dong/m’

sGiathee gl thubmatbingt. o a0 e e ddng/m>
= Gidslanidoanh san pham, Qi VIl 0 e ot nev e o mta e T s e

- Ngudn théng tin: Hop dong chuyén nhuong QSDD.

1. Céc thong tin vé thira dat

- T& ban dd sb: 23; thira dat s6: 706; dién tich: 106,3m?.

- Dia chi thira dat @: thén Ngoc Thach, xa Tinh An, thanh phé Quang Ngii

- Kich thuéc mit tién: 6,19m; kich thudc chiéu sau thira dét: 15,9m.

- Hinh thé thtra dat: hinh chir nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang nguoc o, hinh da gidc o, hinh cht L o.

- Muc dich st dung dat: Dat & tai ndng thon

- Khoéng céch dén thira e R i R
- Khoang cach gin nhét tir thira T R e R e e e
+ Trung tdm hanh chinh: ..................... m; + Trung tdm thuong mai, chg: ............... m;
0 0 PIAD AUCY vz oo ovens s psimamies m;+ Co s& thé duc, thé thao: . ..........cccee... m;
e e R m;+ Cong vién, khu vui choi giai tri: ......... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat:

- Diéu kién vé giao thong: D rong: 3m; CADIGUORE. «. o i osiesosvenss - két cAu mat duong: bé
tong; tiép giap vdi mat duong: 01 mat tién Khu vuc 3 - vi tri 1 - D4t mat tién dudng ndi thon
Long Ban, Tan My, Ngoc Thach (trir xom Tén Lép, thén Ngoc Thach va thon An Phu) rong
tir 3m trd 1én khong thude cac dién trén;

- Diéu kién vé cip thoat nuéc: Binh thudng;

- Diéu kién vé cép dién: On dinh;

- Céc yéu td lién quan dén ha ting x3 hoi:

+ Ha tAng giao thONZ CONZ COME: «.uvvunrrirnriietieriaetieii ittt et sai st eeenes ;

e e T s e e S S A R ¢

+ Ha tA0g CUNE CAP IR VI +.vtivvviiunien s st s sesssnensnneeenectsennetbnha e e s ks :
& Ha ting VAR D08, ThE HHAO: - o, sox5roh e iis ity e o ais B oo s tovah cabaiy s S s vl ;
o E1n D OTMIONG: = s e i s s EPehs oty iy v 0 PR FEi s etm - Weion s i :

- Cac yéu t6 khic anh hudng dén gia dét phu hop véi thuc té, truyén thong vin hoa, phong
tuc tAp qUAN CUA Gja PRWONE: . ....viteiiie ittt ettt st st
- Thoi han st dung dét: 1au dai

2. Cic thong tin vé tai san gin lién véi dét




2.1. Tai san gan lien véi dat 1a nha ¢

“Nha o Eoarnhar 7 oo Selmpha: oo .l R S RBIXAWEHINET, (. oiaencinsorin
- Dién tich xay dung: .......... m2; s6 tAng: cooovnvinn s dien tichisan sudume: . ...ovoae i vnins m?
e L T e e e e b s L R | e i i U R SRR SRR
2.2. Tai san gin lién véi dit 12 cong trinh xay dyng khac

BTN SR e B e S B T e Bl S TR D R Y s e O T
N XANBAUNL: .o oo vossesasssenss v  D)OH Hch XAV NS 5 N s S v s
- Tai san khéc (néu o) I e A R e o e B R R i e e e
= Thu nbap Binh quARNAIN: <. .. vt oo e soammabze o ooz PR L L e e s
~/Chi phi binh QUANDEN: - .o ... e cocnoistndononmns s van tabmmnrine v oo si5s s 058 SawaBbes savrais salesss woaiss
2.3. Tai san gin lidn véi dit 1a ciy 1du nim, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong o

senehs o Blaabinss e SMBAG HOnT: - e N ORE b s venron st tiss s 2
- Gia tri khai thac tinh theo thu nhép tr viéc thu hoach san pham tuong tng voi s6 nam con
lai trong chu ky thu hoach ctia cly 18u nlm: ..........ociiiiieriniineniiniiniismemresnrisnsiesencns :

- Tong chi phi da ddu tu dé tréng, chdm séc rimg trdng dén thoi diém chuyén nhugng,

Ngay 26 thdang 02 nam 2025
Ngwoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

/

Nguyén Pinh Thanh




CONG HOA XA HOIL CHU NGHIA VIET NAM
B36¢ lap - Tw do - Hanh phic

HOP DONG :
CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT

Ching 161 ky tn dudi ddy, nhimg ngudi ty nhin thay co du nang luc hanh vi
dan su \"1 tur chiu trach nhiém trude phap hm v¢ mei hanh vi cua minh, gém:
BEN CHUYEN NHUONG (Sau day goi la bén A):

Ong : TRAN THANH

Sinh nam : 1965

Can cude cong dan so : 051065011541, do Cyc Canh sat Quan 1y havh chinh
vé trdt tr xa hoi clp ngay 22/6/2022.

Noti thuonpg tra ta : Xa Tuth An, thanh ph() Quang Ngai. tinh Quang Ngai.

: BEN NHAN CHU ’i""I\ NHUGQNG (Sau day goi Ia bén B):

Ong : DO VAN THUAN

Sinh nam - 1989

Ciin cude cong dan s6 : 051089004193, do Cue Canh sat Quan Iv hanh chinh
v& trat ty xa hoi cap ngay 10/8/2021,

Noi thuong tri tai : Xa Tinh An, thanh phd Quang Ngdli, tinh Quang Ngai.

Hai bén ding ¥ thuc hién viée chuyén nhugng quyén sir dung dat véi cic thoa

thudn sau day:
DIEU |
QUYEN I)L:T\{; PAT C HUYEN NHUQNG

Bén A Lhu\r..n nlzuml"f quycn sir dung ddt cla bén A cho bén B theo - \}ir:\
chiérng nhan quyen st dung dt quwn s0 hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién voi dit” sd
phit hanh C'T 998837, 56 vao so cap ¢ gidy chimg nhan CS 16550. do S¢ Tai nouyvén va
Moi truomg tnh Quang Neai ¢ip neay 06/7/2022, chinh Iy sang tén ong Tran Thanh
ngay 07/5/2024: cy the nhur sau:

- Thua dit s6 : 7*2)4';

- T&s ban do 6 23

- Bia chi - X Tinh An. thanh pho Quang Ngai. tinh Quang Ngii

- Di¢n tich : 106.3m%, (bang chir: Mét tram linh sdu phay ba mét vudng)

- Hinh thire sir dung : Sur dung riéng

- Muyc dich sir dung' : Dt ¢ tai nong thon

- Thoi han swdung -~ Lau dai

- .\J”Llon gde strdung  : Nhin thiza ké dat duge Cong nhan QSDD nhu giao dat ¢o

thu tidn sir dung dat ;
DIEU 2
GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Gia chuyén I‘hlmh“ quven sir dung dat néu tai Didu | cua hop d{‘m g nay do
hai bén ty théa thuan va'chju trach nhi¢m trude phap ludt la: 150.000.600 {19::" (Mgt
tram ndm muwoi tnp{i dontr Vigt | am)
2. Phuong u.ﬂrt: thanh toan: Bing tién o 1z Viét Nam.
. Viée thﬂnh toan so ticn néu tai khoan 1 Picu nay do hai bén tr thyae hicn va

chiu i‘!},—uj\_: nhaft_ﬁ. trirde phap luat. '
Tt f Thamd
i Joo : :

é ] =Hie
VPO Neo Van Hign., 5D 0916643 135




4. Cong chimg vién da gidi thich k¥ viéc hai bén ar théa thudn, wr chiu trach
nhi¢m trirge phap Judt ve gid chuyen nhueng ghi trong hop dong ndy va hdu qua phéap
IV cua viée tr thoa thudn Ve gid chuyén nhiwegng cta hai ben,

BIEU 3
VIEC GIAO VA i)k‘\(s KY QUYEN 8U BUNG DAT
. Bén A ¢ nghia vu giao quyen s dung dit néu tai Didu | ctia hop dmw nay
Vol gidy 1 vé quy m str dung dat cho bén B sau khi bén B thanh todn day dt s6 tién
chuyén nhugng quyen sir dung dit cho bén A.

2. Beén B co nghia vu thue hicn dang ky qu\ul str dung dat tai co guan nha nuadc
¢6 tham qmcn trong thoi han kKhong qua 30 ngay ké ur ngay hop dong nay duge chimg
nhan. néu qué thoi han 30 ngay ma bén B khong thue hién dang ky quyen sir dung dit
tai cor quan nha nudc co tham quycn thi s€ bi xur phat hanh chinh trong linh vire dat dai
theo quy dinh cua phap luat dat dai hi¢n hanh

3. Bén B tur chiu trach nhigm trisdée phdp ludt vé dang ky dimg tén mdt minh doi
vari tai san chung trong thoi kv hon nhin theo guy dinh cua phdp luat.

DIEU 4 '
VIEC NOP THUE, LE PHI TRUOC BA, PHI CONG CHUNG
VA THU LAC CONG CHUNG

Thué thu nhap ca nhan lién quan dén viée chuyén phuong quvén str dung dat
theo hop dong nay do bén A chiu trach nhiém nop.

[.¢ phi trude by lién quan dén vige chuyén nhuong quyén s dung dat theo hop
done nay do bén B chiu trach nhi¢m nop.

Phi ¢ong chitmg va thu lao cong chimg lién quan dén viée chuyén nhugng quyén
str dung dét theo hop dong ndy do bén A chiu trich nhiém nop.

PIEU 5
PHUONG THUC GlAl (‘i'YET TRANH CHAP HQP DOP«(:

Trong qua trinh thue hién hop dong. m,u phdt sinh tranh chap. cic bén cing
nhau thuong luong gidi qu\c_t trén neuvén tac 1On trong quyén loi cta nhau: trong
trudmg hop khong giai quyét duge, thi mot trong hai ben ¢o quy én khoi Kién dé yéu
cau Toa dn ¢o tham quyén giai quyct theo quy dinh cua phép lugt.

BIEU 6
QUYEN VA NGHIA VU CUABEN A

1. Quveé en cua bén A:

a) Ycu cdu bén B tra diy du so tién chuyén nhiong quyén su dung dat theo
ding thoa thudn néu tai Dicu 2 cua hop dong ndy:

b) Yéu cau bén B nhan ban piao quyén st dung dat theo ding thoa thudn néu tai
Pidu 3 cua hop d-mt nity

¢) Yéu ciau bén B nop dm. du cde nghia vy td chinb ficn quan dén viéc nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh cia phip ludt {1néu o).

2. Nghia vy cua bén A:

a) Ban giaoquy ¢n str dung dit kém theo hé so cho bén B theo ding thoa thugn
néu tai Dicu 3 cia hop dong nay:

b) Bduduan quy én s dung dét trong thai gian chira ban giao cho bén B

) \gf) diy du cac khoan thue. i¢ phi irgoc ba. phi cOng chimg va tha lao cong
chimg licn fuan dén viée chuyvén phuong quyvén st dung dit theo guy dinh cua phép

ludt (néu c0). TToR Ry
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- PIEU7
QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B

1. Qu}en cua bén 5

a) Yeu ciau bén A ban giao qu\m st dyng dat kém theo gidy « ve quyen su
dung dat theo ding thoa thuan néu tai Didu 3 cua hop dong nay:

b) Yeu cau bén A phdi hop. cung cdp cac gidy K ¢o lién quan dé lam thu we
dang ky quvén st dung dat theo quy dmh cuia phap ludt dat dai hién hanh:

¢ Yeu cau bén A nop day dii cic nghia vu tai chinh lién quan dén viée chuyén
nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luét (néu co):

dy Bén B tir chiu trich nhiém trede phap luat ve tai sin chung trong thoi ki hon
nhdin 'I‘*co quy dinh cua phap ludit.

2. Nghia vu cuz beu B3:

.3J Tra day du s tién chuyén nhugng quyén su dung dat theo dang thoa thuin
néu tai Didu 2 cua hop dong nay:

by Nhin ban grao quy ;_n sir dung dat kém theo gidy (o vé quyén st dune dit
theo ding thoa thugn néu tai Picu 3 cua hop dong nay:

¢} Nop da\ du cdc khoan thué, 1€ phi trudc b.i phi cong chimg va tho lao cong
ching li¢n quan dén viée nhan chuvén nhugng quyén su dung dit theo quy dinh cua
phap luat (néu co):

d) Thue hicn thi tue ding ky quyén su dung dét theo guy dinh cdia phap luat dit
dai hien hanh:

¢) Thong bao cho ching (vo) ) biét vice tyr chiu trich nhiém trude phap lugt ve
dang Ky dung (¢n mot minh doi vai 12i san chung trong théi kv hon nhan theo quy dinh
cua phap luat.

DIEU 8
CAM POAN CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiu trach nhiém trude phap luat vé nhimg 11 cam doan sau
day: 3

. Bén A cam doan:

a) Nhimg thong tin vé nhan thin. vé thira dat da ghi trong hep dong nay 1a ding
sur that:

bj Thira dat thudce truéng hop duge chu}'én nhuong guy én sir dung dit theo qun
dinh cua phép tudt:

¢) Gidy chimg nhin Guyén sir dung dét néu tai Diéu 1 cua hgp dong nay la ban
chinh duy nhat:

d) Tai thoi dicm giao két hop dong nay: thira dat khong 6 tranh thip quyen st
dung dat khong bi k¢ bién dé bao dam thi hanh dn; thua din khong co quyet dinh thu
hoi ctia co quan nha nudce cd thm quyen; thiea dal khong chuyén nhugng, khong haa
chuyén nhuong. khong dam bao bt k¥ nghia vu vé tai san nao;

¢) Vide giao két hop dong nay hoan todan tr nguyén. khong bi lira doi hode ¢p
bude:

g) Thue hign diing va diy du tat ca cac thoa thuan da ghi trong hop dong néy.

2. Bén B cam doan:

a) Nhimg thong tin vé nhan than da ghitr ong hop dong nay la dung sy thiu:

b) Pa xem xet ky. bidt 10 vé 1hlf1fCT-.I! néu tai Diéu | cua hop an, nay vai giav
ty vé quyen sir dung dat:

¢) Fa Hun diém giao két hop dnnﬂ nay: bén B da tr ki¢m tra thua diit Khong <o
tranh chip: quyen sur dtmﬂ- d‘q/};hunl' bi ké bién dé bao dam thi hanh an: thia dat

= i
vl =Y T Lun




Khiong €O guy &t dink thu hoi cia co quan nha mede ¢o thim quyen: thira d.n Khong
chuyén nhugng. khong hira chuyén nhirgng, khong dam bao bat k¥ nghia vu vé tai san
Ba.

d) Vite gino két hop dong nay hoan toin tr nguyén, khong bi lra doi hodc ép
bude. _

¢) Thyc hién ding va day du tat ca ¢dc thoa thudn da ghi trong hop dong nay.

3. Hai bén cam két: di xem xét. tim hidu k¥ \¢ tinh trang phdp 1V cing nhu
thue ie: cing xac nhan thira ddt chuyén nhurong 1 ¢o thit, dang dic diém. hién trang
nhir &3 mo ta trong hop dong va khone d¢ nghi cong chimg vién xac minh hoiic véu
cau gidm dinh, _

DIEU ¢
PIEU KHOAN CUOt CUNG

I. Cong chimg vicn da giai thich rd ¢ho hai bén hiéu ro qay én. nehia vu, o ich
hep phip cia minh va hdu gua phdp 1y cia vige giao két hop dong nay.

2. Vige stra d6i. bd sung hoac huy be hop l]{‘ill" nay chi ¢é gid tr khi duoce hai
hén lap thanh van ban ¢ chimg rhan cta cong chimg vién Van phong cOng chimg
Ngo Vin tlien. tinh Quang Ngli va chi duge thuc hign khi bén B chua dang Ky sang
ten quun sur dung dét theo hop ddng niy.

. Timg bén da doc hop dong. 3 hiéu. da ddng v tit ca cde didu khoan ghi trong
hop duno va ky viao hop ddng nay tru gc mat cong ehing vicn.

4. Hyp dong nay ¢o hiéu lie ké tir thii diém cong chirg vién Vian phang cdng
chime Neo Van Hién, tinh Quang Ngii chimg nhin,

BEN A BEN B
{ky' v ghi rd ho tén) (ky va ehiré hotén)
el TR e Ha ' Tor de e o A%
H8 enpilbehatin oy € 2 iy ¢
[/ T_f.-;-'-;‘f ]
E ik =3 3
- = ’ ,//::i Llté
y S5k AT S
T;‘l ‘ {Z}L; V’
?r’:'
}
/“"\ ‘!a‘;
G
L \ s’




3 4 Y

LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Hom nay, ngay 10 thang 3 ndam 2024 (ngay mudi, thang nam. nidm hai nf"un
khong tram hai muoi bon).

Tai Vin phong cdng chimg Ngd Vin Hién, dia chi: s6 125 duong 1.¢ Trung
Dinh, phuwong Tran Iltmﬂ Hau‘ hanh phé Quang Neai. tinh Quang Ngai,

Toi : cong chirg vién. trong pham vi trach nhiém
cua minh theo quy dinh cia phap luat,

CHUNG NHAN:
Eop dbng chuyén nhueng quyén sir dung dit diroe giao két gitra;
BEN CHUYEN NHUQNG (Bén Al

Ong - TRAN THANH

Sinh nam . 1965

Cin cude cong din s6 : {i‘ 1065011541, do Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh
vé trdt tr X hoi cdp ngay 22/6/2022.

Nai thuong i . Xa Tinh An. thanh pho Quing Negai. tinh Quang Nedi.

BEEN NHAN CHUYEN NHUONG (Bén B):

Ong : BO VAN THUAN

Sinh nam : 1989

Cin cude cong dan sb : 051089004193, do Cyc Canh wt Quan Iy hanh chinh
ve trit tr xa hoi ¢ip ngay 10/8/202

Naort thudng tri tai : X4 Tinh An, Hzmh "shu Quang \um tinh Quang Ngai.

- Cac beén da wr nguyén giao két hop dong nay;

- Tai thoi diém k¥ va diém chi vao hop dong nay. cac bén giao két ¢d nang luc
hanh vi ddn sy theo quy dinh cua phap luat:

- Cée bén giao l\uf cam doan chiu trach nhi¢m trude phip ludt vé tinh chinh X4¢.

tinh hop phap cua eic gidy 1 da cung cip lién quan dén vige aino két hop déng nay:

- Muc dich, néi dung cua hep dong khong vi pham phap [udit. khong trii ddn.'__-_
dire xd hoi: i

- Cac bén giao két d3 wr doe fai, ‘}{.__}11” tean b ndi dung va ‘m vao timg trang -
cua hop déng nay trrde midt 108 chi ig va Liau diém chi trong hop dong :iunu a a.hu"f,f_.
ky va dau diém chi cua cac bén néy trér o

- Vin ban cong chimg ndy dtma tap thanh 04 (bén) ban chinh, mdi ban Lhmﬁ
gom 03 to, 05 wang. ¢6 gid tri phap 1y nhur nhau: ngudi yéu cau céng chimg gilr 03
{ba) ban chinh; 01 {lnuu ban d:mh e tdl Vin phong ¢cong chimg I\f_o AR i ien. tinh
(Juang Ngat. fa s

S0 cONg CHIRE cvvvvenrererieenrs qw,en s6 05/2024TP/CC bI‘C!HDf
{}NG (*]I{*s G YIEN i
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L Ngwdi sir dung de, cha sé hiva oha & v i sin khée gén lidn voi ddc

1§ ba: Pham Thi Un
Niam sinh: 1941, CCCD s6: 051141 ooomqa.
Dia chi thudmg trii: Xa Tinh An, Thanh phd Quang Ngii, Tioh Quing Ngai

S T

BTy AR \ : : CT 998837
Newdri duge cilp Giay chiung nhan khong dieoc sua chita, Gy xoa hodc bo u_ _——_ —_—_ —_ =._ _ = _ = ———_ — = _ = ___
sung bat ky ndt dung nao treng Gidy chimg nhin: ki by mit hodc hu i

nong Liay chung nian phat khas bao gy vor coquan cip Gidy, 2003099 203091
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Phiéu s6: 03 M2Eu s6 03

[HAP THONG TIN VE THUA PAT
Y / ¢ doi voi Ddt phi nong nghiép)

Tén xa (phudng, thi tran): Tinh An
Tén ngudi dwge didu tra: DS Vin Thuén
- Dia chiV: x4 Tinh An; thoi diém chuyén nhugng®: Thang 05/2024

- Gia tri bat dong san chuyén nhuong: ...... triéu dong/bit dong san

- Gia dét chuyén nhuong: 150.000 triéu déng/thira hodc 1.404.494 dong/m’

2 GiEhuBIERE w1 h AhuE Tt DADE: & 0 0 eaas cots Doaser s salis o susso b s ¥anen s b Poiboty dong/m’
- Gia kinh doanh san phém, e T RIS R e e e L R R e AP

- Ngubn thong tin: Hop ddng chuyén nhuong QSDD.

1. Cac thong tin vé thira dit

- T ban d6 s6: 23; thira dat s6: 707; dién tich: 106,8m>.

- Dia chi thira dt @: thon Ngoc Thach, xa Tinh An, thanh phd Quang Ngai

- Kich thudc mat tién: 6,19m: kich thuéde chiéu sau thira dat; 15,9m.

- Hinh thé thira dit: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi 0.
hinh thang nguoc o, hinh da gidc o, hinh chit L .

- Muc dich st dung dét: Dt & tai nong thon

—Khoangcachden thia G chudn: o0 i i notae o et s i
- Kheang cach git nhat Rrthira @AEAEH - o - iin st s oo b st sst st o
+ Trung tdm hanh chinh: ..................... m; + Trung tdm thuong mai, chg: ............... m:
FCoSF IR0 QU o . o L e e m;+ Co s& thé duc, thé thao: . .................. m;
Tl R T ARSI SN § T T m;+ Cong vién, khu vui choi giai tri: ......... m.

- Céc yéu t lién quan dén ha ting ky thuat:

- Piéu kién vé giao thong: Do rong: 3m; cip duong: .................. - két cAu mat duong: bé
t6ng; tiép gidp v6i mit dudng: 01 mit tién Khu vuce 3 - vi tri 1 - Dat mat tién duong néi thon
Long Ban, Tan My, Ngoc Thach (trir xém Tan Lap, thén Ngoc Thach va thon An Phu) rong
tir 3m trd 1én khong thudc cac dién trén;

- Diéu kién vé cép thoat nudc: Binh thuong;

- Diéu kién vé cép dién: On dinh;

- Céc yéu td lién quan dén ha tang xa hoi:

+ 111 1300 T1a0 0BT COME CONE: 47 sseharensovns sorsiessss feios bolsHean s dnnmassnavssansins dpimneus s 2

+ Ha np KhONG GIAI: ... s dieossoesonsis s oas pias s sbet o 7 s s5ebnios s e ws nan s WA s s v s 2 S ;
o H ARG OUND €D BICR VI . 7o e chisioss aobe e e s cms s SeAA T3 T ro R A o s its s T oot ;
B Otip V200, HBE THAOT . .o sdohoh de st oW i dios ks S5 sk s s oM e il s e RS
+ Ha tf;ing e T e D e O S S O e R N i e e i S s e B :

- Céc yéu tb khac anh hudng dén gia dat phu hop vai thue té, truyén thng vin hoa, phong
facHap quan cua dia PRUODE: ............ou.soamauiausssssesovnoneasssasbonssossssshonssastostotbin
- Thoi han st dung dét: lau dai




2. Céc thong tin vé tai sin gin lién voi dat
2.1. Tai san gin lién véi dat 1a nha &

< IND2 G2 LORLRDA: .. . seonisnamasss : cé‘ip nha:. (S e SR, SMAM XAY UM
- Dién tich xay dung: .......... Mm% SO UANG: & osions 2 dién tich san strdung: ........c....o.. m?
e e ey e B R TR s b S el S LR R
2.2. Tai sdn gin lién véi dit 1a cong trinh xay dyng khac

O A B T e Bt et o e B e S RIS AR e e s s A S s s s e
~NARXAYAUBRE: ool s =Dien tich XaYidIE 15 Bl s s v donn v sk s ve c e
ST SHRKIAC RO CO). e e s omisbe s mrvia s s heh b S v N e e B
=T hitr BRADIDIEBIGUAR THIIS vuicicsis s onivnsisineionsinins s ks oaisiie v sie s o vis osle st Auen b o O RGIw vistoaia s i i |
- Chi phi binh qUAN DAM: .....oouinniiiiitiieiiiiiacu e cs ittt itstnstanasanaaaaes o
2.3. Tai san gén lién véi dit 13 cay ldu ndm, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Ring trong o i

By (0 ) Rl Ao e s SR : Mat do trf‘mg: ................... : Nam trc:}ng: ...................... :
- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong ng voi s6 nam con
lai trong chu ky thu hoach ctia cdy lau ndm: ................cocee. o M e S B :

- Téng chi phi da dau tu dé trong, chim soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong,

Ngay 26 thang 02 nam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

Ngiyén Dinh Thanh




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

__ HQP PONG ‘
CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT

Chung t6i ky tén dudi day. nhitng ngudi ty nhén thay c6 di nang luc hanh vi
dan sy va ti chiu wrach nhiém trude phép luat vé moi hanh vi cia minh, gém:
BEN CHUYEN NHUQNG (Sau diy goi 12 bén A):

Ong - TRAN THANH

Sinh nam : 1965

Cén cude cong dan so : 051065011541, do Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh
vé trat ty xa hoi cap ngay 22/6/2022.

Noi thuong tro tai : Xa Tinh An, thanh phd Quang Ngai. tinh Quang Ngai.

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (Sau day goi 1a bén B):

Ong : PO VAN THUAN

Sinh nam : 1989

Can cudc cong dan so : 051089004193, do Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh
vé trat tr x4 hoi cap ngay 10/8/2021.

Noi thudmg tru tai - Xa Tinh An, thanh phd Quang Ngai. tinh Quang Ngii.

Hai bén dong v thuc hién viée chuyén nhuong quyén sir dung dét voi cac thoa

thuan sau day:
PIEU 1
QUYEN SU DUNG DAT CHUYEN NHUQNG

Bén-A Lhmcn nhugng quycn st dung dit ciia bén A cho bén B theo ° (_ua\
chimg nhin’quyén st dung dat quy ¢n s¢ hiru nha ¢ va tai san khéac gén lién voi dit” <6
phat hanh CT 998838. s6 vao s6 cap gidy chimg nhin CS 16549. do S& Tai nguyén va
Moi truomg tinh Quang Neai cdp ngay 06/7/2022, chinh 1y sang tén ong Tran Thanh
ngay 07/5/2024; cu thé nhu sau:

- Thira dét s6 : 707

- Tor ban d6 sb : 29

- Dia chi : X4 Tinh An, thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngai

- Dién tich . 106,8m?. (bang chir: Mot tram linh sau phdy tam mét vuong)
- Hinh thirc st dung : Su dung riéng

- Muc dich su dung - Dét & tai nong thon

- Thoi han s dung - Lau dai :

- \'guﬁn géc strdung  : Nhan thua ke dat duge Cong nhan QSDD nhu giao dat ¢o

thu tién sir dung dat
PIEU 2
GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN

1. Gia chuvén nhuong quyén st dung dat néu tai Dicu | cia hop dong nay do
hai bén tu thoa thudn va chiu trach nhiém trudc phéap luét la: 1}0 000.000 dong (MGt
trim nim muoei triéu dong Viét Nam).

2. Phuong thire thanh todn: Bing tién déng Viét N; m

3. Viée thanh todn s6 tién néu tai khoan 1 DILU fﬁ do hai bén tu thuc hién va
chiu trach nhiém truoc phap luat. S Y/

i < |if

-

I/
|




4. Cong ching wen di giai thich k¥ viéc hai hén ty thoa thuan. wr chiu trach
nhiém trudc phip luat vé gia chuyén nhuong ghi trong hop dong nay va hiu ql.a phap
IV caa viéc tu thoa thuan vé gia chuyén nhuong cia hai bén.

BIEU 3
VIEC GIAO VA DAN(: KY OUYF"&‘ SU DUNG PAT

I. Bén A c¢6 nghia vu giao quyén st dung dat néu tai Diéu 1 cta hop dong nay
V(i (‘ia‘. to vé quy én su dung dét chio bén B sau khi bén B thanh toan day di s6 tién
chuyve en nhuong quyén sir dung dit cho bén A

2. Bén B c6 nghia vy thyc hi¢n ding ky quyén su dung dat tai co quan nha nude
co tham quy én trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay hop dong nay dugc ching
nhdn, néu qua thoi han 30 ngay ma bén B khong thuc hién dang ky quy én sur dung dat
tai co quan nha nude ¢6 thim quy én thi s& bi x1r phat hanh chinh trong linh vuc dit dai
theo qm dinh cua phap luat dat dai hién hanh.

3. Bén B tu chiu trach nhiém trude phap ludt vé dang ky ding 1én mét minh doi
véi tai san chung trong thdi ky hon nhén theo quy dinh caa phap luat.

PIEU 4
VIEC NOP THUE, LE PHI TRUGC BA, PHI CONG CHUNG
VA THU LAO CO\IG CHUNG )

'I‘hué thu nhap ca nhén lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén st dung dat

theo hop dong nay do bén A chiu trach nhiém ndp.

1é phi trude ba lién quan dén viéc chuyén nhuong quy én sir dung dat theo hgp
d6ng nay do bén B chiu trach nhiém nop.

Phi cong chimg va th lao cong chimg lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat theo hop dong ndy do bén A chiu trach nhiém ngp.

PIEU 5
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HOP DONG

Trong qua trinh thyc hién hop dong, neu phat sinh tranh chip. cidc bén cing
nhau thuong lugng giai quvet trén nguyén tic t6n trong quvén loi cua nhau: trong
truomg hop khong giai guyét duge, thi mdt trong hai bén ¢ quyén khéi kién dé véu
cau Toa an c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh cia phép luét.

PIEU 6
QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

1. Qnyen cta bén A:

a) Yéu cau bén B tra diy di so tién chuyé én nhugng quyén st dung dat theo
dung thda thuan néu tai Diéu 2 cia hop dong nay:

b) Yéu cau bén B nhan ban giao quyén sir dung dat theo dung thoéa thuan néu tai
Diéu 3 cua hop dong nay;

¢) Yéu cau bén B ndp dd\ di céc nghia vu tai chinh lién quan dén viéc nhén
chuyén nhugng quyeén sir dung dat theo quy dith cia phap luft (néu co).

2. Nghia vy caa bén A:

a) Ban giao quxen stt dung dat kém theo ho so cho bén B theo dung thoa thuén
néu 1ai Diéu 3 cia hop dong nay:

b) Bao quan quyén sur dung dat trong thoi eian chua ban giao cho bén B:

¢) Nop’ day di cac khoan thué. 1¢ phi trirde ba. phi cong chimg va thu lao cong
chimg liéw’quan dén viée chuyén nhuong quvén s dung dat theo quy dinh cta phap
ludt {ne_u/w)
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PIEU 7
QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B

L. quén ciia bén B:

a) Yéu cdu bén A ban giao qu‘,en s dung dat kem theo gidy i vé quven sir
dung dt theo dung thoa thun néu ti Diéuy 3 3 cua hop dong nay:

b) Yéu cau bén A phm hop. cung cap cac gidy 1o ¢6 lién quan dé lam thu tuc
dang ky qux én st dung dét theo quy dinh cta phap luat dat dai hién hanh;

¢) Yéu céu bén A nop day du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viée chuvén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luét (néu co):

d) Bén B tu chiu trach nhiém truée phap luit vé tai san chung trong thii kv hon
nhéan theo quy dinh cua phap luat. '

2. Nghia vu cia bén B:

a) Tra day du sb tién chuyén nhuong quyén su dung dat theo dang thoa thuan
néu tai Diéu 2 cua hop donﬂr nav;

b} Nhan ban giao quyén st dung dit kem theo gla\' & vé qU}en st dung dat
theo duno thoa thuan néu tai Piéu 3 cua hop dong nay:

¢) Nop diy di cac khoan thué, 1§ phi trude ba, ph1 cdng ching va thu lao cong
chimg lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh cuia
phap luat (IlLU cO); ‘

d) Thyc hién thi tuc dang k¥ quvén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat dit
dai hién hanh;

e) Thong bao cho chr;mg (vo) biét viée tur chiu trach phiém trude phép ludt vé
dang kv dimg 1én mot minh déi véi tai san chung trong thoi ky hon nhan theo quy dinh
cua phap ludt.

PIEU 8
CAM POAN CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiu trach nhiém truée phap Iuat vé nhimng 101 cam doan sau
day:

i. Bén A cam doan:

a) Nhirng thong tin vé nhan thén, vé thira dat da ghi trong hop dong nay 1a ding
su that;

b) Thira dat thude trirong hop dueic chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy
dinh cia phap luat;

c) Glav chirng nhén quyen sir dung déat néu tai Picu 1 cia hop dong nay la ban
chinh duy nhat: _

d) Tai thoi diem giao két hop dong nay: thira dat khéng co tranh chap; quyén su
dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an; thua dat khong ¢6 quyét dinh thu
héi cuia co quan nha nude ¢o thdm quyén; thira dat khéng chuvén nhuong, khong hia
chuyén nhuong. khong dam bao bat kv nghia'vu vé tai san nao:

e) Viéc giao két hop ddng nay hoan toan tir nguyén, khong bi lira doi hoidc ép
buoc:

@) Thuc hién dung va day di 14t ca céc thoa thuan da ghi trong hop dong nay.

2. Bén B cam doan:

a) Nhimng thong tin v a. nhén than da ghi trong hep (‘Iovo nay la dung su that:

b) Da xem x€t k¥. biét ro vé thira dat néu tqi ‘Diéu 1 cua hop dong nay voi giay
o vé quyén sir dung dat; /

¢) Tai thoi diém giao két hop dong nay; AHén B da tw kiém tra thira dat khong o
iranh chip: quvén st dung dat knoH_ ke ‘bien dé bao dam thi hanh dn: thia déi
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khong c¢d quvét dinh thu hoi cla cu guan nha auoc <o thara quyen; thira da.t khong
chuyén nhugng, khong hira chuyé én nhugng. khong dam bao bat kv nghia vu vé tai san
nao: :

d) Viée giao két hop dong nay hoan toan tu nguyén. khong bi hia déi hoac ép
budc:

¢) Thyuc hién ding va da\ du tit ca cac théa thuan da ghi trong hop dong nay.

3. Hai bén cam két: da xem x&t. tim hiéu k¥ vé tinh trang phap I¥ cling nhu
thue té; cung xéac nhan thira dat chuyén nhurgng la c6 that. dung dac diém. hién trang
nhu d& mo ta trong hep dong va khong dé nghi cong chimg vién xdc minh hodc yéu
cau giam dinh.

DIEU Y
PIEU KHOAN CUOI CUNG

1. Cong chimg vién da giai thich rd cho hai bén hiéu rd quven nghia vu. lgi ich
hop phap cia minh va hdu qua phép 1y ctia viée giao két hop dong nay.

2. Viéc sira doi. bo sung hodc huy bd hop ddng nay chi cé gia tri khi dugce hai
bén lap thanh van ban c6 chimg nhan cia cong chimg vién Van phong cong ching
Ngb Vin Hién. tinh Quang Ngai va chi dugc thuc hi¢n khi bén B chua ddng ky sang
1éni duyén sir dung dat theo hop dong nay.

3. Timg bén da doc hop dbng, da hiéu, da ddng ¥ tat ca cic diéu khoan ghi trong
hop dong va ky vao hop dong nay trude mit cong chimg vién.

4. Hop d(mg nay ¢6 hiéu luc ké tir thoi diém cong chirng vién Vian phong cdng
chimg Ngé Van Hién, tinh Quang Ngai chimg nhén.

BEN A BEN B
(kv va ghi rd ho tén) (L\ va ghi rd ho t-..n) s
$
I L i L fi J‘l'll, IJ ,‘H ({H /, li. Lw ;‘1¥!‘? }
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[ =% {.l-’:/#f-u”'
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LO1 CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Hom nay. ngay 10 thang 3 nam 2024 (ngay muoi. thang nam. nam hai nghin
khong tram hai muroi bén).
Tai Van phong cong ching Ngd Van Hién. dia chi: s6 125 duong Lé Trung
Dinh. p}mrmg lran Hung. D'w thanh pho Quang Ngdi, tinh Quang Ngii.
WA ' . cong Lhu'ne vién. trong pham vi trach nhicm

ctia minh theo qu\ dmh cua phap iuat
CHUNG NHAN:
Hcrp dong chuyén nhugng quyén sir dung dit duge giao két gir
BEN CHUYEN NHUQNG (Bén A}

Ong : TRAN THANH

Sinh nam : 1965

Cén cudc ¢ong din s6 : 051065011541, do Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh
vé trat tu xa hdi cap ngay 22/6/2022.

Noi thiromg tri tai : Xa Tinh An. thanh phé Quang Ngai. tinh Quang Ngii

BEN NHAN CHUYEN NHUONG (Bén B):

Ong : DO VAN THUAN

Sinh nam . 1989

Can cudc cong dan s6 : 051089004193, do Cuc Canh sat Quan ly hanh chinh
vé trdt tr xa hoi cip ngay 10/8/2021.

Noi thuong tru tai - Xa Tinh An. thanh phd Quéng Neai. tinh Quang \Jgdi

- Cdc ben da ty nguyen giao két hop dong nay:

- Tai thoi diém ky va diem chi vao hop dong nay. cac bén giao két ¢6 nang lum
hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat: '

- Cac bén giao i\LI cam doan chiu trach nhi¢m truoc phap luat v¢ tinh chinh \aL.
tinh hop phap cua cac gidy t& da cung cap lién quan dén viée giao két hop dong nay:

- Muc dich. ndi dung cua hop dong khong vi pham phap ludt, khong trai daoa
duc xa hoi:

- Céac bén giao két da ty doc lai, dong v toan bd ndi dung va ky vao timg trang
cua hop dbng nay trudc mat 1i: chir ky va dau diém chi trong hop dong ding 13 chir
kv va dau diém chi ctia cac bén néu trén:

- Van ban c¢ong chimg nay dugc 1ap thanh 04 ( bon) ban chinh. moi ban chinh
gOom 03 9. 035 trang. ¢6 gia tri phap IV nhu nhau: ngudi yéu cdu cong chimg giir 03
(ba) ban chinh: 01 {m{t) ban chinh lvu tai Van phong cong chimg Ngoan Hién. tinh
Quang Ngaét.

S6 ebng chirng ....... qn;y emﬁS!QOZ«iTPIC C- SCC r’HB(xD
CGNGQHU/NG ViFN
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Mau s6 03

AP THONG TIN VE THUA PAT
¢ doi véi Dt phi néng nghiép)

Tén ngwoi dwgc diéu tra: Tran Quéc Viét
- Dia chiV: huyén Son Tinh; thoi diém chuyén nhuong®: Thang 02/2024

- Gia tri bt dong san chuyén nhuong: ...... triéu dong/bét dong san

- Gia dat chuyén nhuong: 410 triéu dong/thira hoic 2.847.222 dong/m?

- Gia thué dat, gia thué mat be:mg: ......................................................... d%‘:mg/m2
2515 KinE donnh s DB A QIO L o e ali s v s

- Nguon thong tin: Hop dong chuyén nhugng QSDD.

1. Céc thong tin vé thira dat

- To ban d6 s6: 23; thira dét s6: 110; dién tich: 144,0m?.

- Dia chi thira dét @: Quyét Thing A, phuong Truong Quang Trong, thanh phd Quang Ngai
- Kich thude mat tién: 6,00m; kich thudc chiéu sau thira dat: 24,02m.

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuong o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chir L o.

- Muc dich sir dung dit: Dét ¢ tai do thi

= KhoAne cach dSnghiradit chuan? o Sheioe o s e i e e
- Khoang céch gan nhat tir thita dat dén: ...... ot s oy Vet st i T ShU R e e
=Trung tdm hanh chinh: .........co0vic5.0:-. m; + Trung tam thuvong mai, chg: ............... m;
00 S AR AUCT. Koo oo sncibinme ot m;+ Co s& thé duc, thé thao: . .................. m;
T e My e L S S m;+ Cong vién, khu vui choi giai tri: ......... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

- Piéu kién vé giao thong: Do rong: 6,5m; cip duong: .................. - két cdu mit duong:
bé tong; tiép gidp v6i mat duong: 01 mat tién Duong loai 2 - vi tri 3 - DAt mat tién dudng
noi thanh rong tir Sm dén dudi 7m khong thudc cac dién trén;

- Diéu kién v cip thodt nude: Binh thuong;

- Piéu kién vé cép dién: On dinh;

- Céc yéu td lién quan dén ha tang xa hoi:

4 B D O e CONE O e evsie i Mo s llodhEbet ;

o o e e e T e s R :

+ Ha téng cung cé'ip dich o .. e e S Lo o e ot SOl e L IS .
- Ha thng winrhoa the Thadz . f i e M S 1R neers e e 0 b S e sy ot ;
e e MORHIERND o R :

- Céc yéu té khac anh hudng dén gia dit phu hop voi thuce té, truyén théng van hoa, phong
$1C 5D CTOAR SO QI DBAOIEZ: 1o« . oocisems s 35 be s aisisean s basdnis s sbaion Sannbes s oluisisoab i de e sk inna
- Thoi han sir dung dt: lau dai

2. Céc thong tin vé tai sin gin lién véi dit

2.1. Tai san gin lién véi dit 1a nha &




- Dién tich xay dung: .......... m?; SOANE: v .ioennnnn - dién tich san st dung: ................ m?
TSI KRAC e 00) 2 i R e L e i
2.2. Tai sén gin lién véi dit 1a cong trinh xdy dyng khac

N er T T L SR S e s R B 0 G SRR o S R I D 6 R B e RS R T
NSOV AURE e i e sDien tHeh X8y QuRR L 08 2T i v e s
B TR ) e S R RS A N - SR s T R
< Thu ABED DI QUANT BABE L. o . Sl me s Jans 5 oeniad vosd e oms o Ju o S e SIAC oo S e
SCRE PHEDINIADANE MATETCIE | Sol o sows e 0 Lrih miE st ot S5 GBI R A &t o T ASTE o T s Ol g i
2.3. Tai san gin lién véi dat 1a cAy ldu nim, rimg trong

- Loai cay trong: Cay lau nam o, Rimg trong o

~Dentichi = oo e e : Mat do tréng: ................... ; Nam tréng: ...................... :
- (Gia tri khai thac tinh theo thu nhép tu viéc thu hoach san phém tuong Ung voi s6 ndm con
lai trong chutkyi thu hoach €Ua CAVIAMMANT .. .. ..o it iioissireatinns snss bt b Grs et s nsic s s 50ns :

- Téng chi phi da diu tu dé trong, chim soéc rimg trong dén thoi diém chuyén nhugng,

Ngay 19 thang 03 nam 2025
Nguwoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

Nguyén Dinh Thanh




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM .
Dic idp - Tw do - I!anh phuf.‘

HOP PONG CHUYEN NHUQNG
OUYEN QU DUNG PAT

[4i Van phong cong chimg Pham Xudn Thu, tinh Quang Ngdi. ching 161 g0

Bén chuyén nhug n;,, (sau day goi la ben Al
Uni' - TRAN {)i]O( Vl! T Sinh ngay: '_’Uﬁf"idl
Can cude cong dan s6 051081005832 Cap tai Cuc Canh sat QLHC vé TTXH
ngay 16/8/2021 {(m.} CMND s6: 212157035).

Noi thudng tro : X4 Tinh Binh. huyén Son Tinh. tinh Quang Ngéi.

Va vo la ba - NOUYEN THI VIV THUVYEN Sinh ngav: 21/12/1985

Can cudc cong dan sé  : 051185012186 c¢ép tai Cuc Canh sat QLHC veé TTXH
ngdy 05/10/2022 (Gidy CMND si: 212605579).

Nai thuong tri : phuong Truong Quang Trong, thanh phé Quang Ngdi.
tinh Quang Ngai.

Bén nhin chuyén nhugng (sau day goi la bén B):

Ong : LE VAN TRUONG Sinh ngay: 20/7/1979
Cian cude cong dan s 038079007952 cap tai Cuc Canh sdt QLHC vé TTX!

- _ ngay 17/6/2021.
Noi thudmg tri * %A Triéu Thanh, huyén Tridu Som. tinh Thanh Haba.
Ba : - HUYNH TH] NGA Sinh ngay: 20/4/1983
Cin cudce cong dan so  : 051183015976 cap tai Cuc Canh sat QLHC vé TTXH

. ngay 22/9/2021.

Noi thuong tri * :xd Hanh Thién. huyén Nghia i lanh, llﬂh‘()'{ldﬂg Ngai.

Hai bén dong v thue hidn viée chuyén nhugng (.[U}-'C*n sir dung dat theo cac

thoa thuan sau day:
DIEU |
QUYEN SU BUNG PAT CHUYEN NHUQNG .

Ben A chuycn nhirong cho bén B quvén s dung thua dat theo: “(iidy chimg nhin
quyen st dung, d 4t .;uun sér hitu nha & va 1ai san khic gan lién vai da & B
197843, 56 vao 50 cap GUN: €5 15835 do 5a lai Nguyén va M Truong tinh
Quang Ngii ¢ lp ngay 30/6/2021; thudc quyeén su dung, dét cua Bén A, cu thé:

- ihu 1 dat so 410 T ban do so: 23

- Dia chi thia ddt  : phuong Truong Quang Trong, thanh phd Quang Ngii,
tinh Quang \bcu

- Dién tich L4dme. (hang chiz: Mot tram ban moi bon me,huw;;‘)

- Hinh thire sir dung : Sur dung riéng A

- Muc dich st dung Dit & tai d6 thi
- Thoi han sirdung @ Lau dai e




- Neuon goc su dung: Nhdn chuyén nhiomg ddt duge Nhi nude viao dit ¢a
thu ten st aung dat
- Ghi ¢hin - Khang.

: DILL 2
GIA CHUYEN NHUONG VA PHUONG THUT 18 i-’;"%ﬁ? '!'f‘*zi N
L. Gid tri qu)én sir dung dédt ndu tai Didu 1 {a: 110.600.600 dony iBing chir:
60 tram mudi iy dnng Viét Naim).
2. Phuong thie thanh toan: Hmnn toan hdm chinyen klhodan h(.lut. Lién mat
3. Viée thoa thudn gid tri quyén su dung da 31 v thanh todn 6 (ién néu tn_n do
hai bén ty thue hién va chiu trdch nhiém trum phip Tudt.

DIEU 3
VIEC CHUYEN GIAQ VA NOP HO SU CHUYEN NHUQNG
QUY EN SU DUNG DAT
[. Bén A co nghia vu chuyén giao thira dit va toan bj cac &ui'\l tr lién quan
dén thira dét néu tai Didu | cho bén B vao thoi diém bén B thanh toén du tién cho
bén .-—\.
. Viée chuyén nhugng quyt"*n sir dung dat phai dang ky i co quan dang ky
dat w: va cd hidu lire ké tr thoi diém dang ky vao so dia chinh
3. Bén B co nghia vy nop ho so chuyén nhirony quvcn str dung dat tai co quan
eo th:lm quyén theo quy dinh cua phép ludt

BIEU 4
VIEC NOP THUE VA LE PHi
1. Thué thu nhdp ca nhén lién quan dén viée chuyén nhuong quyen ste dung
dat theo liu‘p dong nay do: Bén A chiu trach nhiém nop.
2. L& phi trude ba lién quan dén viée chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
Hop dtmg nay do Bén B chju trich nhiém nép.

' PIEU S
PHUONG TRUC GIAI QUYET TRANH CHAP HOP DONG
- irong qua trinh thuc hien Hop dono ma phat sinh tranh chap, cac beén cung
nhau thuong lueng gia quvel trén nguyén tac 1en rong quver, lgi cua nhau; trong
trircng hop khong gidi =111w! duge thy mot trong hai bén ¢o quyén khai kién dé yéu
cAu tod an co tham quyén giai quyet theo yuy dinh cia phap imt

PIELU6 _ i
CAM DOAN CUA CAC BEN P
133n A va 12en B chiu trich nhiém trude phap luat ve nhimg Iovi cam doan &

day: Pl e for G !
[ B3én A cain doan: o ndi fas
y £ fC - ;
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in V& nhan than, ve thim dat da ghi rong Hep dong nay i

: div 40 nhing ngudi c6 quyén sy dung dat nhir dd néu tén
bén A va chiu wach nhiém bang tai san riéng cia bén A peu <o ngudi kién doi

uyen sur dung dat theo quy dinh cua phap luat:
¢. Giav chimg nhdn quyen su dung dit néu tai dicu 1 hop dong nay la ban
chinh duy nhé;
Tai thin diédm giao két Hop dong nay thia dat thude trudmg hop duge
chuven shirong theo quy dinh clia pinar- judt;
¢. Tai thoi didm giac két si(*p dnna nay thua dat ta co that va thude qm;:;‘"r' Sif
dung cua beén A: khong co tranb Limp quyén st dung dat khong bi ke bién d¢ bao
dam thi hanh 4n; thua dat khong nam trong khu quy hoach phai thu héi dat. thia
dat khéng co quydt dink thu hdi cua cap co thim quyén; Thura dit khong dung de
bao dam che bat ky nnf}{ nghia vu ve 13i san nao; vide chuvén nhugng khong nhim
tron tranh nghia vu vé 14 sai nao cua bén A.
£ Vide giao két Hop déng nay hodn toan tr nguyén. khong bi 1ta d6i hode ép
bude:
v Thue hién ding va ddy dn tat ca cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.
. Bén B cam doan:
a. Nhimg thong tin vé nhan than da ghi trong tHop dong nay la diing su that;
h. Bén B la nguai dirge nhan qu%n sur dung, dat theo quy dinh ctia phap Tuat;
¢, Bén B da xem xét k¥ thua dat chuyén nhurgng (1ai thoi dlem viao két Hop
dong nay thua dht 1a o that thua dat khong co quyét dinh thu héi cia co quan o
tham ¢ }u\‘cn Thira dar khdne nam trong khu quy hoach phai thu hoi dat). gidy to
néu taj dicu 1 cua hop J{mu nay va khong yéu cau xic minh. giam dink;
d. Vide giao két Hop dong nay hoan toan tur nguvén. khong bi [ra d{(}i hoac ép
bude;
¢. Thue hién dung va day di tat ca cac thoa thudn di ghi wong Hop déng nay.
3. Cac bén cam doan:
a. D3 khai dung sy that va (e chiu trach nhiém vé tinh chinh xédc cua nhimg,
théng un da ght trong Hop ddng nay ciing nhu fTi" v L&y, ho so lién quan dén tai san
v 1ai san la hoan toan co thit, chinh xac, zihONé_, gia mao; hai bén kho ng yéu cau
Cong chimg vién xAc minh thém van dé gi khae, ciing nhu khong cd bat ky | khiéu
nal gi lien quan dc'r‘ yviée chimg nhén ho*p dnn“ nay trong nhiing nét dung néu trén.
b. Néu thira uai ¢O tranh dm quyést s dung dat by ké bién dé bio dam thi
hanh an; thua dat nam trong :«Jm gquy hoach phat thu hoi ddl, thia dit ¢6 quyét dinh
thu hi cua cap 6 tham quyén; Thura dai da dung dc bao dam mot nghia vy vé tai
san; viéc chuvén nhuong nh am tron tranh nghia vu vé tai san clia bén A, hop dong,
wy khong duoc van phong ding ky quyen sir dung dat dang ky thi | hop dong nay
dirge hity bo, hai bén hoan tra cho nhau tai san da nhéan, bén nao c6 16 phai. b )I

thudng cho bén kia. B
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1. Hai bén dd hica ro quyua, nghia vy va i ich hop phap cua mink, y nghia

v luu qua phdp ly cua vige giao ket !l(rp dun}, [ay.
. Tmg bén dd doc Hop ddng, da hidu rd v umw ¥ tat ca cac dicu khoan ghi
frong Hurp dong. ky (va diém chi vio ban Hop dong luu tai Van phong cong chimg

Pham Xuan thu) vao Hop duno nay tiude sy cO mat cua cong LliLl'lIL, vicn
3. [lop dong vay co higu lyc ke w thoi diem Hop déng nay dum congy

chz.’mg—,.
3én A Bin B
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LOECHUNG CUA CONG CHUNG VEEN
Hom nay, ngay 2% thang 02 nam 2024 (ngay hai i i, thang higi, ndm le
nghin khong team i o hén).
['ai Vin phong cong chumg Pham Xuan Thu, dia chi: 353 Neuyén Cong Phuong

phuong Nghia Lo, thanh p}m Quang Ngdi, tinh Quang Ngai.
[0 : f 22 . Cong chimg vién. trong pham vi rach nhigin cua minh

theo quy dinh cua phap Ium

C HUN{” NHAN:
- Hop déng chuyen nhuone guyén su dung thua d dat so 136, 10 ban do6 so 23.
dién tich thua dit 144m’. dia chi: phadng Truong Quang frong. thanh phé Quare
Nodr tinh l)U ang !\!“‘H dirg O & tao ket _E__hm.

Bén ehm':m nh:ro’np 'Bcﬁ Al

Ong RAN QUOC V !f T Sinh ngay: 20/5/1981

Can cuwde cong dan 0 : (!“H?RIUG)SB; cap tai Cue Canh <&t QLHC vé TTXI
nedy 16/82021 (Giay CMND s6: 212157035).

Non thuomg : A Tinh Binh, huyén Son Tinh. tinh Quang Ngai.

Vi ve la ba CMNGUYEN THI MY T HUYEN  Sinhngay: 21/12/1985

{An cude cong dan SO D (151185012186 cap tai Cuc Canh sat QLHC vé TTXii
ngay 05/10/2022 (Giay CMND sd: 212605579).

Noi thuéngtrd - phudng Trirong Ouang ‘frong, thanh phd Quing Ny,

tinh Quang Ngéi.
Bén nhin chuyén nhwogng (Bén B):

Ong t LE VAN TRUONG Sinh ngay: 20/7/1979

Cén cude cong dan sé : 038079007952 cap tai Cyc Canh sat QL HC vé TTXH
ngay 17/6:2021,

Noi thuomg tri - xi 1riéu Thanh, huy¢n Trig¢u Son. tinh Thanh Hoa.

Ba : Hl YNH THI NGA Sinh ngay: 20/4/198

Can cuoe cong dan so - 051183015976 cap tai Cyc Canh sat Ql HC vé TIXH
ngay 22/9/2021.

Nei thudng . xa Hanh Thién, huyén Nghia Hanh, tnh Quang Ngal.

- Cac bén da wr nguyén giao két hop dong nay:

- Tai thd didm ky vao hyp dong nay, cac bén giao két co nang lwe hanh vi dan.
sy theo quy dinh cta phdp lugt: e

- Cac bén gjao két cam doan chiu trach nhiém trude phap ludt vé tinh chinh xéc,
tinh hop phap cua cac gidy «r da cung cdp lién quan dén viée giao két hop dong nay:

- Muc dich, ndi dung cua hop dong khong vi pham phap ludt, khong trdi dao dire
xa hot; :

- Cée bén giao két da ur doe lai. dong y toan bd noi dung va da ky vao tlmg trang
ctia hop dong f‘d\’ rrude mat 101: chix ky trong hop dong ding 1a chit ky cua cac bén
néu trén: A

- Viin bah cong chimy nay dugce 1ap thanh 04 (hén) ban chinh, moi ban chinh
gr3n1 03 1, 05 trang. ¢d gid tri phap 1y nhu nhau: nguoi yéu cdu cong chimg gilr 03
(ha) ban chinh. 61 (mot) ban chinh luu tai Vian phong cong chimg Pham Xuan Thu.
tinh Quang Ngai.

$6 cong chimg: ... 513 8. ..., quyén sb 6112024 TPICC-SCC/HDGD.

L ‘)W(n (}“.] \(J \’lF.;N
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P p— ST

‘” Noi dung thay @8 va co sir phap Iy

Xdc nhén cta co quan
co tham quyén

CONG HOA XA HQE CHU XGHIA VIET NAM
Pie 1dp - T do - Hank phic

L Ngwiri sit dung dit, chii s& hire nha & va tai sdn khic gin lidn véi 24t
Ong: Tran Quée Vit
Nim sinh: 1981, CMND s6:212157035
Dia chi thudmg tri: Xa Tinh Binh, huyén Son Tin, tinh Quang Ngai.
Ba: Nguyén Thi My Thuyén
Nim sinh: 1985, CMND sb: 212605579
Dia chi thwong trd: Xa Hanh Trung, huyén Nghia Hanh, tink Quang Neai.

BC 197843
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Phiéu s6: 05 Mau sb 03

T|THAP THONG TIN VE THUA DAT

.| *

diing doi véi Pat phi nong nghiép)

Tén xa (phwong, thi ranj: Truong Quang Trong
Tén ngudi dwoe diéu tra: Bui Thi Kim Hanh
- Pia chi®: huyén Son Tinh; thoi diém chuyén nhugng®: Thang 01/2024

- Gi4 tri bAt dong san chuyén nhuong: ...... triéu dong/bit dong san

- Gia dat chuyén nhuong: 310 triéu ddng/thira hodc 2.846.648 dong/m?

G e ot gIAthEe M DBIES . o vt senmstes o sas s b e tRe Famt i dong/m?
- Giakinh doanh shn PhAM diICh VUG ts il s e ek B e

- Ngudn thong tin: Hop dong chuyén nhugng QSDD.

1. Céc théng tin vé thira dat

- To ban do s6: 22: thira dat so: 394; dién tich: 108,9m?.

- Dia chi thira dét @: TDP Truong Tho Péng B, phuong Truong Quang Trong, thanh phd
Quang Ngai

- Kich thuéc mit tién: 4,99m; kich thudc chidu sau thira dat: 21,95m.

- Hinh thé thira dit: hinh chir nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac 0, hinh chit L .

- Muc dich st dung dit: Dat & tai do thi

SKhoang cachidenthiadatohuin = Lo e e
- Kheaig cach gan nhatGrhiadatden: - 1 o il it e e
+Trung timbanh chinh: .. ..o m; + Trung tdm thuong mai, chg: ............... m;
+CO ST PIA0 HCIN: <. iivicsorimovervinngres m;+ Co s& thé duc, thé thao: . .................. m;
OGRS i e arins A e e m;+ Cong vién, khu vui choi gidi tri: ......... m.

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat:

- Piéu kién vé giao thong: Do rong: 6m; CADAUITE i s : két cdu mat duong: bé
tong; tiép gidp v6i mit duong: 01 mit tién Puong loai 2 - vi tri 3 - Dat mét tién dudng ndi
thanh rong tir Sm dén dudi 7m khong thude céc dién trén;

- Diéu kién vé cép thoat nuée: Binh thuong;

- Diéu kién vé cip dién: On dinh;

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting xa hoi:

+Hat1anp PIA0HONE CONZCONRT -\ - oi oo otenmernasonnnsinas vns et smpsaisnshvausse o5 A sosboh 3

LT T e TSR L SR e e R o R T s e R :

+ Ha (g CUNE CAD AICH VAR -0 i5i i seeme s s vas sthvnnss dion vasmie st v e o e s -
+ Ha téng RO e Mhae: - e e L e S ] i s s ;
+ Ha tang BROITUNIIOT: - .. ovies o siomossosin vamimnsions sanis by bs S84 E 85858 3/S SATERENIST o smniotiorms s mitions -

- Cac yéu t6 khéc anh hudng dén gia dat phu hop voi thue té, truyén thong van hoa, phong
tuc tap quan ctia dia PAUONZ: .. ouviniei et

- Thoi han sir dung dét: 1au dai



2. Céc thong tin vé tai san gian lién véi dat
2.1. Tai san gin lién véi dat 1a nha &

-Nhag: Loarnhas -....oooitvoiin: Seipnliay St o e S AR XAV AUNET o covvares cnsioss
- Dién tich xay dung: .......... m% SOEARE e JdiéntichisAnsirdung: ................ m?
ZRaisamrkhaenen cole o sasepai g e e Sl e e Lol S
2.2. Tai sén gin lién véi dat 13 céng trinh x4y dung khic

e Ol SA e e i s TR s e s e e S RS B e s e
= INARXAY AONP S e sasisn e s ians: sBicntich xavidunig: & a0 i e
R KT HE I C0 ) e e e i T R e e b e s e
i e n i e 1 SR S R B e Tl SR s L e s i R

= EhI ph DIRD GUARIYARN: 00505 icsios toes 5on it enainias o caion s s Skt sis s S e e et s
2.3. Tai san gin lién véi dat 13 cay Iiu nim, rirng trong

- Loai cay trong: Cay lau nam o, Rimg trong o

S e ch e e s e ; Mat do tréng: ................... ; Nam tréng: ...................... :
- Gid tri khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san pham twong tmg v6i s6 ndm con
Jai rofie chu kYithu hogehicua caylannam: . ... oo il on o mi il it a s o o itewss >

- Téng chi phi da dau tu dé trong, chim soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong,

Ngay 19 thang 03 nam 2025
Ngwoi didu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

Nguyén Dinh Thanh
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Phiéu so6: 06

Tén xa (phwong, thisram): Truong Quang Trong
Tén nguoi dwge diéu tra: Lé Thi Diéu Thoa
- Dia chi®: huyén Son Tinh; thoi diém chuyén nhuong®: Théng 08/2024

- Gi4 tri bat dong san chuyén nhuong: ...... triéu dong/bat dong san

- Gi4 dAt chuyén nhuong: 300 triéu déng/thira hoc 3.083.248 dong/m?

GrthuCdat s T Mt BaBE T v bans o oeeries b s ot ddng/m?
L Glia kinhidOanhY S AN, GIC VU e o e o oo obis i S s sl A0 o i

- Nguon théng tin: Hop dong chuyén nhuong QSDD.

1. Céc thong tin vé thira dat

_ Té ban dd s6: 27; thira dit s6: 615; dién tich: 97,3m>.

- Pja chi thira dat ®: TDP Truong Tho Tdy B, phuong Truong Quang Trong, thanh phd
Quang Ngdi

- Kich thuée mat tién: 5,8m; kich thudc chiéu sau thira dat: 20,52m.

- Hinh thé thira dit: hinh chir nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o,
hinh thang nguoc o, hinh da gi4c o, hinh chit L o.

- Muc dich st dung dat: Dat & tai do thi

- Khoang cich dén thira dét CRBAD: 1 i e o o Bl o b i e e e SR
- Khoang céch gan nhit tir thira AUden
lrungtam hanh chinh: .. ... 6 m; + Trung tdm thuong mai, chg: ............... m;
FOTSE RO U, o st m;+ Co s& the duc, théthao: . iv.cooiviiinir, m;
+ Cosoy et n e B S S R m;+ Cong vién, khu vui choi giai tri: ......... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:
- Piéu kién vé giao thong: Do rdng: 3m; cAprdme: ... : két cAu mat duong: bé
tong; tiép giap voi mat duong: 01 mat tién Puong loai 3 - vitri 1 - DAt mit tién dudng noi
thanh rong tir 3m dén dudi Sm khong thudc cac dién trén;
- Diéu kién vé cip thoat nuée: Binh thuong;
- Diéu kién vé cé‘ip dién: On dinh;

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting x4 hoi:
= Haitans s1a0 Thong CONE DONS I .5 vo s ils s s coiin s sdes bo s oalevos st e miins o s s :
R 0D KNODT @IAN . o i e o e e e o e e e ey g o g
+ Ha ting cung copdichimE T R s S S :
+ Ha téng van hoa, tHE fhian o s et e e e e e S :
e AD G RIIUNG v vovnesso e omin e e oros s oA S e s s S o e s e sl :
- Céc yéu t6 khac anh huéng dén gia dat phu hop voi thuc té, truyén thong van hoa, phong
tuc tAp qUAN B G1a PRITONG: «....co. oot iniiieiiiiiiiaiioen et cne s scns e i b s va s e o
- Thoi han st dung dét: 1au dai



2. Céc théng tin vé tai sin gin lién véi dat
2.1. T2i san gin lién véi dat 1a nha &

SNhAG T ORI BRA . 13110 e sy SeAp DAL e < nli XANAURE: o
- Dién tich xay dung: .......... m2 sO tAng: ...o.on.... cdién tichsan srdung: ......oovvenenes m?>
A A A (IO CO) e e e b o o Vs LSRR et T o it
2.2. Tai san gén lién véi dat 1a cong trinh x4y dyng khic

S B e e e e I o S e U LR R e
= NAREXAY U e e v e ~Dicn HCheXay AR oo b ool s i n smis s Aok Siom e 5
BSR4 To T - Wels) Himiresnt et o S S e ot LR SR IR IR e e
- Thu nhép binh QUAN NAM: .....viviiniiiiiieeieriisiiea el eetease e sastaaaasaass

= Chi phi binh qUAD BAM: . ..cuicvisoiincedimiossnrnsssnseasnay sansiasessindssieibnssissonaneessnssveses
2.3. Tai san gin lién véi dit 1a ciy lau nim, rirng trong

- Loai cdy trong: Cdy lau ndm o, Rimg trong o

= DHEH TG b oo cese i s mines ; Mat do tréng: ................... : Nam tréng: ...................... :
- Gia tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tuong ng voi sb nam con
lai trong chu ky thu hoach ctia cdy lau nadm: ... :

B 'Téng chi phi da dau tu dé trong, chiam séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhugng,

Ngay 19 thdang 03 nam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

Nguyén Dinh Thanh




XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

r L H A
Doe ddp - Twdo - Hanh phae

P BONG CHUYEN NHUQN
GUYEN SUDUNG DAT

Chung 1o kv 1én duat day, nhitng neadst i nban thay <o dav du nang fue handr v
dan swva e obiu trach nhicm wrde phap ludt vo moi hanh vi o min. g(‘\n‘.:

BEN CHLUYEN NHUQNG {sau day goi la bén A)
L;--l-;_;_- - NGUYEN TAN TRUNG
Nuay thane C 2031986

TREB T

Can e cong dan so 3 I0E6000460. do Cuc Lanh sar Quan 1y hanb chunb \E
it e Xa hoi cap ng 'n Falnstea s

Chitrg minh nhin dan so S 2538008,

Mot thuong o tad : Phudng Quang Phi. thara pho Quang Nedt tmbh Quang
Ngdi

(g vy a ba - NGUYEN THI TUQGNG W

Noay thang ndam sih 0T 1989

Can cude cong dan ~o S DIFIRGO0397T. do Cye Canb st Quan v hanh chinh A
trat tu xa hot ui;p ngay 208 20210,

Noi thutng i L . Phudme Troeong Quange Trong. thanh phd Quang Nadi.

b Quang Neds
_ BEN NHAN CHUVEN NHUQNG (Sav gy goi L bén B);
Ong NMGUYEN THANY

Sinh ngas LA 201987

€ an cude cong dan so DUSTOE7001857. do Cue Canh sdt Quan Iy hadi chitnh &
trit wr X3 hoi cap neay 0802 2023

N thuong o Lt : X3 [inh Ha. huvén Son Tinh. tinh Quang Nyai.

Cing var i ba : LE THI DIEU THOA

Kin}} ngay = M ITORR

Can cude cong din so CUSTI8ROT4Y 74, do Cue Caph sdl Quan vy hanh chinh v
rat tur xa hQt ciap ngdy 3:09 2021

Nt thuong el . X finh Ha. huyén Sun Tinh. tnh Quang Nedl.

Hai bén dong ¥ thue kidn vide chuvén nlwrong quyen s dung dit vai vac the
thutgn sau das ‘

_ BIEU |
QUYEN SUDUNG DAT CHUYEN wa-;&i‘w%{;

Ben A chuycn nhwrgug quyen st dyng dar cho Bén B the {m\ chung nhan
';tsxén s dung dat guy ¢no s hiru nha o va tai san Rhac gin lidn véi dar $6 phat hank
DL 387955 80 vie s6 cip eiav chimg nhin CS 17702, do So Tai nguyen va Mot truony
tinh (‘mau_ﬁ Nedi cap ngay B9:092022: cu the nhar sau:

- Thura dduso 615
- {o han d6 s6 s :
- 3t ch Phirong Treong Quang Trong. thanh nlm Quang Ngdi. tnl

Quatg Nedl

ign tich L U7 3m" (bang chir ; Chin mvei bdy phay ba mét vudny
- Phnb thae s dung o Swedung cidng




~ Muc dich su dung - Dat ot da thy
- Thet lan i diny i oaw dad

- ‘wunn ade st dang 1 Nhan chuyen nhugng dit Guoe Cong nhan QSDB nhy giae da
o thu ¢ sir dung dét
Dk
GIA CHUYEN NHU UNG Y A PH{ U\ PHEUC THANH TOAN
P Dicu 1 do hai bén e thea thugn

1

1. Giachuyén nhirgme quyves su dung dat no i
va e chiu trach mhiém trage phap fudt fa 360,600,500 dong (Ba trim tridu ddng Viét

revet
RS §

.

Nam

2. Phereng thite thash toan: Bing ticn dong Vi

Vide thank tean so Geén adti wén i Khoan do hai bén e thue hida
va chiu trach nheem e phap fud
4. Cong ciumg vicn fi;‘! giai thich ke vice hai bén v thoa Giedn va lu chiu tric
1 : i

phigm trude phip udi ve gid chusen th(“fi'i..__i chi trone Hon dong nay va baun gua ﬂii&p

ocoaoyide ar thoa thudn & giad chuy &n nbueng cus hat bon,
PIEU 3
VIEC GIAO VA DANG KY QUYEN SUDUNG DAT
PoBén A e aghia vu giao quyén sodung rJ Py tai den | cua hop df‘mg TR
VO gldy \a_ quyen su dung dat cho bén B sau khi bon B thunh toan di <6 ticn chuyvin
11Eur.3ng gusén sir dung dit cho bén A
2. Bén B co nehia vu thue hin ding kv guyén «e dung dit tai co quan ¢ tham
guven trong thot han khong qua 30 ngay K tir ngay hep aium nay duoe chung nhan.
nCH qua thad han 30 ngay ma ben B3 Khong lam tha fue dang Ky guven s dung da it tai oo
quan gha mrde ¢o tham quyén thi $€ bi xur phat hamh chinh trong linh vue dat dai theo
quy dinh cua phidp tuat Jdat dat hicn haoh.
PIEL -
chxQPTHrEJFWWHTRPﬁF%a%udﬂﬂwﬁc3t?c
VA THU LAO CONG CHUNG
Thué thu nhidp ci nhan lién gquan dén hop dong chuveén nhiuong guyven st dung
Jdit nan de Bén A chiu trach nhiém nop. :
L.¢ phi trude ba idn guan dén hop dong chuvén nhueny quven su dung dit nas
do Bén B3 chu trdch shicm nop.
Phi ¢dng »'.:ilL'.'ﬂ'-l va thi fao conge chang Hidn quan don hop dong chuvén nhirong
O :\ 21 str dung dat nay do B3én A chiu wdch phigm nep
PILL 5
PHUONG THUC GIAT QUYET TRANH C HAP HOP DONG
Urong qua trinh thae hién hop déng. néu phat sinh tranh chap. cie bén cung nhay

i :;mc{ rén neuyen e 100 ong qusén lui cua nhaus trong truena hep

1

thirong hirgny
hhwng giar quyet dugc. thi mot irong hai ben ¢o guicn khid Licn dé véu cau ta an o

Ll
b

tham quyen giat guydt theo quy dinh cna phap luét
PIEL 6
QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A
1. Quyén cia Bén A

. g % 3 » e ; i i Sl
a) You chu hén 3 tra du tin theo Gang ¢ thugn nlu wi Pidu 2 cug hop dong

by You cau bén B onbiar hm} cia0 quyin sir dune dat theo ding thoa thuda v ta

Pridu 3 cua hop dong nav

o

- FibA




¢) Yeu cdu bin I3 ndp day da ede nghia vyt chinh B3 quan dén vigl nhdn

"-:‘ nhtrong qus dn s dung dit theo guy dinh cua phap ladt (née cog:
. Sghia v cua Bén
a) Ban gido gusen su L‘u e dig kem theo hd s cho bén 3 iheo done thoa thadn

oh Ly

taf eu 3 cua hap dong nay:

b} Bao gquan gus & ser dung dat wong tha gian chua ban ¢ ae che bén B

¢ NP diy du cae kboas thud, 1§ phi triecee b, phn cong chome va thy Tator cone
chitrng lien guan « dén vide chus éa pthurome qunén e dung ddt thee goy dish cua phip 11--.-'1
BEil Civle

: PIEU 7
GUYEN VANGHIA VU CUA BEN B

L Ousén cuan Bén B

a1 Yeu vhu Bon A ban giuo quyén su dung ddi kem theo gidy wr vé qusCt s
dune ddt theo d fung thoa thuan 1 Dicu 3 cua Hop dong ni

b) Yéu chu ién A phai hon. cung edp cie giay 1 oo Biin quan ¢ fm thu we
dasg kY quaen s dung dat theo quy dinh cua phap Jui dat dai hion hanh:

©) Yéu vhu Bén A nop day do cac nghia vy 1ai chi uh licu quan dén vy chiivdn
shizonz qus én s dang diit thee quy dinh coa phap ludt (néa co.

. Nghia vu cua Bén B:

;n Tra din du tien whan chuyén nhuong qu_\'{."n st dung dat theo dung thoa thuin
ta Digu 2 cua hop dong niy

b Nhan lwn SH0 4uy N sir dung dat hemt theo gi;‘i} e quyven sur dung ditt theo
dima thoa thugn cua hop dong aay:

¢l NGp mn du cac ki .mm thus, l¢ phi trirde ha. phi wr.; chirng va tht o cony
chime lidn quun dén nhdn chusén nhugng qusén sir dung dat theoe quy dinh cua phagpe
il indu ol 3

d) Thue hicn thi tx dime kY quaén s dung & theo gus dinh cia phip lugt D

al hion hanh =
PDIEL S

CAM BOAN CUA CAC BEN

Bén A v oen Boehiu troch ahiem wudce phip luat o & nhimg kol cam doan sau diy .

o BALA c'tfn doan:

Nhirng thong tin v nhan thin, v thia dat da ghi rong Hop dong nay diiny

s

S
tioal,

Fhrea dat thuoe iruong hop dugc chuyen nhwong que &n su dung dat thee gus

P

dinh cua phap Judn
¢. Gidy Chirng nhgn gquycn su dang déit quy e so hira 1 KL O Va1 sal khac gan
lién v dat néu lai Dicu | cia H fop dong nay 1a han chitit duy nhi 0
d 1w thét didin giao !\-.a Hop dong nay. thaa dit Khong tranh chx Ap. quydn st
: dat khong bi ke bién dé bao dam thi hdj'lh an: i thor digim chuyén Iiu.um_ thira
dit khong ¢o quvét dinh thy boi dat cua oo quan Nha nuce ob tham quyen: thua i
khong chuyen nhuong, Khéng hita chuyén nhugng. khong ¢am bao bai ki nghia vy v ¢

{2l Sitn a4a0:

d. Vide giao het iop uU!lU nayv hudn oan W nguyen. hhooy hi fua doi boje ¢ép

JORS
g, "'}wu hign dlng «4 Jiy du tgca cac thoa dwgn da ghi rong Hop dong nay.
2oBen B eam doan; T
o Lot
S P F -
LAl % ~
] " I"i




\h'm:: oy tin vé nhdn thin 2 ghi trone Hop dong nay fa ding s that
h i Xem \gx kY. bi et ra ve thua da: ace i Dide | e Hom dong ndy v e

u m TRae qus an <r dung dai
¢. Tat thid dicm gino ket Himp déng nay: bén B e hidm ta thua \;‘i: b b 2
ranh dmp qun cn sirdung dat khong by ké bidn dd bae dam thi hanh an: thu dar Khong
vo uavet dinh thu ; hoi dat cua co quan Nha nuoe o than quy e thera dai khong chius en
nherone. khone hiza chuvén nlvgng, Khong dam hao bat kY ngbia ve ve i san nae
d. Viee vico hét Hop dong nay hoan todn ty neuyen. khong bi d‘v' hoae €p

Mo
1

t ¢hi trong Hop Jong nay .

d. Thire hico doee v day da Uit ca cée thea this an di
3. Hai bén cam ket @ da xem xét. tim hicu Ry ve tnh trang pliap W cima nhur thire
¢ va cune aie phan thiea dan chuyen nhugng fa <o thit. uun-' cLu dienn. Bien wung .:hlr

"l!

mo ta trong hep dong va hhong d¢ nehr Cang chima vidn xie minh hods véu ¢du

shitmddinhs
PBiEL @
DIEU KHOAN CLOICUNG

L. Cong chang vicn dd giad thich ro cho i Bén hicu ro quyen. nghia vy, lai ich

hop phap cua minh va hiu qua phap Iy cta vice grao ko Hop ddng nav.

2. Vide ~tra ddi. bd sung hojie hay o Hop déng niy ¢hi ¢o ¢ 14 1 khi dwoc l“u
non lap thank van ban oo chung nhan caa Cong chimg vicn Van phong cding vhirng Mg
.m_,lhm- tink Quang Ngii va cht due thire hicn ki Ben B chura dang Ky Ssang 1.':1

yuy &1 s dung dat theo Hop dong na :

3. Timg bén da doc Hop donv dd hicu va dong v it ca cde didu kboan ghi rong

Hop dong va ky sao Hop dong nay tuoe mat Cong chirng vicn.

4. Hop d{’:ng nav o6 higu e he tir the dicm Cdne chime vidgn Vian phong cong

chimg Neo Van (lién, tinh Quang Nedi chimg nidn,

EN 4 BEN B
(kx 22 E&Ta:l_‘!:t_‘i'\.ni kv va ehi ro ho @én) y
; - z *C : A,
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E rEYT
s -< .l!!.
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Eiig 2V Ay
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li(i!i NG CUA CONG CHENG ‘cli\

Limsen SR TS T 2 18 nam 2024 :h“‘;. mrd Rav. T tans, ram il i
KhEGng b ko
i e s Vi phiong cong cinm \-__'\_r Nany Baen, Jdis ciy Y 103 duraqe Lo Do

Dhinh. phasomy | ran ii e Higo. th anh D‘m Quang Nudis tnh Guang N,

L) L P e S S e e e e Soone Chun NG Wi P e R cl
RGN oo v TN dint cudg ph an le
CHUNG NN
[lom d.'-rr;-__- cinn dn aliteny gesen seedung dat dune eido het it
: BEN € HUYEN SHUUNG (Bén Al
i CNGUYEN TAN TRUNG
= A S B RO TR B sinds <1205 {986
£ Bncude cone dan o 5 O i(i‘\‘)ﬂuilqb!i do Cuv Canh sé Chatag IV harh chish o2 i
tirx3 Boieap 335k MRk 2 e il
i so : 2123I3RGIN
Phuomg (,lh‘mg Phu. thanh phe Ouang N tah Quang
X
NGEYEN PRI TUONG VY
i i ;10T {989
L 3ot oangddn s POSTIB906397 T, do Cue Candr sat CQuan i3 hanh chink o8 o
e k3 hot L.'.i} ngiy 2008202}
Noahuomy uw Lt .' i"illr\'rng Trugng Quang §rong. thunn Shic Quanye Ngai. itk
LAty Ngdl,
BEN NHANCHUY i-“_.\ .‘\Hl UNG (80n By:
(g “NGUYEN THANH
Sith ngay LR
Caneai cong dan 5o DS LOBTOBIR3 Y, do Cue Canh s Duan hanh clinh vo i
e xd hot cip ngdy 08 02 2023
tut : N2 Binh HMa husen Son Tinhe unn Quange Nedl
LE THIDIEL THOA
ig:h (22 121088
L am cuow cong daa e {151 188014976, do Cue Canli st Quan Iy hani clink votra
7 x& hoi cap neiy 30092021
N ihtedme e i . Xa Tinh Ha. husén Son Tinh. ved Quang Nedi.

- Cac pen di y ngs 61 giae ket hep do;:u @y,

- {w thoy Lll*.!:'l kv va diens chi vae hop dong ndy . cie b giao K ed pang L

ERe |
fi.}!ai"

fddn sy thed quy Jdinh cug rhap lua
= Cae hén giao Két cun doar chjy trach phid¢m rade phatp ult vé Unb chinh sde. dnk
fom phap vda e gidy 10 J cung ¢dp ién guan dén vige gian KT i]a‘_.-'p Jong néx:
= Muc dich. ndi dung cua hop-dong khong vi pham phip gt Mhong trad dae die
TG
= Cde bén gloo ket dd ty due da du'w Voodn bo nei Guag V3 RN vao L ring cda
Bop dong nay rude mat v chir ky va daa dicm chr trong hep dong dung ia chiir i kv va dau
dicm chi cia cae bén néu trén:
=~ Vi ban ¢ong chang ndy duee ldp thanh U4 (boni bas chinh. md ban chink: ,-.rn.
35w U5 trang. cu ,\h. i phap ¥ nbe phaw nguedi yéu cau cOng chaimg i 13 (hay ban
it O lm.»n ban chinh iuu @i Van pnuw;: céng chung Neo Van Hicine hnh Quang Nl
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VAN PHONG DANG K.Y i34 DA CONG HOA NA HOTCHE SGHIA VIET NAY
| L e ] i 3 = ;
EPr 9L Aot Béc Kip - Ty do - Hanh phae

CHINHANH VPDR DAL DAS
THANH PHO QUANG NGAL

Y og
1.

Clucnnyr Ngets, ciseens 25 thebnge G sani 2000

T80 PO IDC \
PHIEL CHUYEN THONG TIN

DE XACPINA NGHEA VU TAICHINH VE BAT DAL
mnh uul Chi Cue TPth, Jhu Ve Quang Ngdi- Som Tinh

. THONG n\. VE HO SO THU TUC BPANG KY DAT DAL
i, M ho so = s HE8.38.0.1-240819-0034 I
1.2 Ngiy shin ho se Fo/a8/2024 |

(L Hi()\{a “H\ CHUN \! '\(.L 01 ‘*:L PBUNG DAT. (H[ “-(1 [iL[ FAL SAN GAN LIE N
VOIDAT: i

24 fén ': Org Neuven Thanh, Niam Sinh 1987
2 Diaeln ©:xa@ Tinh Hi, buyén Son Tinh, tinh Quang Ngai

e

i N \uugn thoat lien b ~/-. bmmnl (néu co): -/~

2 4. Ma so thue inéu coy; =/

Y3, Gigy t nhan thas phdp nhan - CCCD
Sa 0S1087001837. nyay cap: =/~ i ciap: Cue Cauh st Quan iy hanb chinh v¢ TTXH

260 oar thi tue can xas dinh nghia vy tad cinh ' Chuyeén nhwong

i Y

L. THONG TIN xr'mr VAT azsu(,.\\ LIEN VOI DAT:

3.1. Thong tin vé dat:

Fovbag o se: 27:

3 1.1, thia ddtso: 615

312 Diache i 7 phuong Truong Quaag Trong, thanh pho Quang Ngai, tnh Quing Ngii:

S35 Vi thee Bang giu dat :

- ey dogn dudme Koy o Phudag Truong Quang Trong - Buong logi 3t mat tien dwony |
noi thanh réng e Jm dén dudi Sm khidng thuje eae dien trén

: P 13 v
CeViwttheadar s Vi |

- Chicu sau cua thira dat (ncu cop: -, ;
|- Chidu rdng cta ngd hem (néu o). /-,
- Logt hem (ndu ¢6): o/
304 Dign tich thua da: 97,3
- Dign tvh su dung chung: 97300
- Dwin ach sur dung ricng: </-m°
.+ = Dién tich phai ngp ticn sir dung dit tien thué dat: -
- Didn tich khéne phai nop ticn i dung dat (ticn thud dat): </-nv
- Dign tich dit trong hun mic: - S _




e e e S S S e e

- Dicn tich dat ngodi ban sare: —7-me
Sk \.mmn “l‘L st dunie Jai Nhgin ehuy én nhoeng dit dwge Cong nhidn QSDD nhy giao ditt t‘li

thir titn s dung it
316, Mue dich sir dung dit " ODT (Dt o tai 46 thi) ]
Mug dich sir dyuny dat teaae khi chuyén mue dich, - :
.70 Thed han st dune dic Las dai
S LR Thei dmm bt dan su dung dat tir ngay: -/
3. 0LE0. Gidy gy vd quaén st dune dat 7 - Giay chirng nlidn DH 387933 ¢ cip ngay 09/09/2022 I

3.2. Théng tin vé taj sin gin lién véi dit

2.2.1. Loai nhd &, cong trinh: -/-: cép hang nha . cono trinh: -/-; ,
FR2.20 Dign tich XAy dumg: ~/-mi 0 2t
3.2.30 Dign dich sdn ady dumge-dien Iéch Siradyng: -f-m s :
3 2.4 Dign tich so hitu chung: ~-m™: Dign tich ser ity tiéng: -=m; ;
3.5, 80w ang:i=/- R ron2 di. s6 G ng Noi: ~/= tang. so ting hant: -/- fne. i
3.2.6. Noudn gdc; .
3.2 7 Then han sor bitu dén: -2 nam. |
V.28 Nént hoan cong: -/- |
-3 20, et eau: /- |

V. H!O\F TIN VI "-H! CAU GHI NO NG His \l T\I(Hl"si{

- Ticn dungz dir; -/ .

1+ L.g phi inwede ba; /-

. NHUNG GIAY TO Ki: M THEO DO NGUOL SU DUNG DAT NOP: 10 ;

Vou ahrgn: W GIAM BOC
B 1-.3-1- I : 4 E " *
itz trdin: CRY, @20 1o Do 180, donge Jdivi

L T aNBaD

-~ .‘-'.

'-.: 1 ‘_-,;'/'r. i3

,-‘\p,‘,(j" S Sl




MZu s6 03

Tén ngudi dwoc diéu tra: Nguyén Vian Thé

- Pia chi™: p. Trwong Quang Trong ,thoi diém chuyén nhugng®: Thang 12/2023

- Gia tri bat dong san chuyén nhugng: ...... triéu df")ng/bét dong san

- Gia dit chuyén nhuong: 200 triéu ddng/thira hodc 2.192.982 dong/m>

S GIAIE A Pl thue M DENE - i e dong/m>
- Biad kinhdoash sanpbam dichiE S r . Tk e

- Nguén théng tin: Hgp dong chuyén nhuwong QSDD.

1. Céc thong tin vé thira dat

- T ban d6 s6: 24; thira dét s6: 300; dién tich: 91,2m>.

- Pia chi thira dat (3): TDP Truong Tho DPéng B, phuong Truong Quang Trong, thanh phd
Quang Ngai

- Kich thuée mit tién: 5,69m; kich thuéc chiéu sau thira dat: 16,64m.

- Hinh thé thira dit: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang nguoc o, hinh da gi4c o, hinh chit L o.

- Muc dich str dung dat: Dét ¢ tai do thi

= Khoanp cach denithira dALCAIAN «. 05t bt oo it odloa i e SR
- Khoang chch i nhat tr thira @A AR . 10k vi . ivvreoessosossinsrbnsbns s shisnsn s vas it et
= imngtam hanh'chinh: ...0 0050wl m; + Trung tdm thuong mai, cho: ............... m;
i D IIC I o e s e e m;+ Co s& thé duc, thé thao: . .........o.o..... m;
T RS eSS Ree l m;+ Cong vién, khu vui choi gidi tri: ......... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat:

- Piéu kién vé giao thong: Do rong: 2m:; Codudng . - két cAu mit duong: bé
tong; tiép giap véi mit duong: 01 mit Duong Loai 3 - vi tri 2 - Dat mit tién duong noi
thanh rong tir 2m dén dudi 3m khong thude cac dién trén

- Didu kién vé cip thoat nude: Tét;

- bidu kién vé cép dién: On dinh;

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting xa hoi:

+ Ha tAng 210 thONZ CONZ CONE: .v- -~ smvenmensnmposenssanssrosassisnnesss e e Lt .
L et R e B R S e e T :
+ Ha tang cung cép QI VI o s o s s B e e R e, S e s e :
+ Ha ting vin hoa, tHChAG - e R e M v e e e :
4 Ha t AN IOV BIIONE . o e et e i Sea el b Sy o sl i Lt :

- Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén thong van hoa, phong
tuc tap quan cia dia PhUONE: & .o oo cmreitmthiynastasos sossbissvonssdbsbumsonsssomt o cousvssiveods
- Thoi han st dung dit: lau dai

2. Cac thong tin vé tai san gin lién voéi dat




2.1. Tai san gin lién véi dit 13 nha &

~Nha 0 Loainhas s oo v e vmie cman GeAn BhA. ovn e A XAY dUng: . oo vonernnnnnn
- Dién tich x8y dUng: «......... m?; s tang: .....vunnen. ; dién tich san st dung: ................ m?
T SAN KAACNEU CO): i oo ssnsnn sl oo sk sn Suns om b T AP B R AR P A e sespnmnonens e
2.2. Tai sdn giin lién voi dét 1a cong trinh xay dung khac

= LA AL SADE & e anemme o o i w5 3l e s s AN S ead AR SR Beg Ve b e e T v e
INAMXAYAUDE: - ot .o cocvvavnsnstosss : Dién tich X8y dung: o ismm e es e sennensn e e oo
2 T AN KEIAC (REM CO) - nsiesscitimn s oot s H i 0 s B0 o S e s i s A
- Thu nhap binh qUAN NAME ...\ evueeettornioeusrireacrstinnstneassasansanpstosnestusasststrosinnsan

- Chi phi binh qUAN DA ....evuiiniiiii ittt ettt
2.3. Tai san gén lién voi dat Ia cdy lau nim, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nim o, Rimg trong o

~Picnfich: 1ot ; Mat do trf)ng: ................... ;: Nam tréng: ...................... -

- Gia4 tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm twong tng v6i s6 ndm con
lai trong chu ky thu hoach ctia cly [Au nam: ..ot :
- Téng chi phi da diu tr dé trdng, chim soc rung trong dén thoi diém chuyén nhuong,

Ngay 19 thang 03 nam 2025
Nguoi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Nguyén Pinh Thanh




—r

Feras -J}'}# f“—_j_‘,'_'j".

CONG HOA XA HOL CHU NGHIA VIET NAM

»o¢ ip - Tw do - Hanh phiae

O
b

HOP BONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG BAT

Chung to1 gém ¢6:

36n ehuyén nhugng (sau day got la bén A) (/).

Ong : BACH VAN DIEP

Ngdy thang ndm sinh : (07/02 -"lq"'--'i-

Cian cude cong dan s D 1803052

10 khaw thuong tra » Xa Binh Iai, huyén Binh Sou, tinh
Quéng Ngii

Ba : VO THI LY

Ngay théng ndm sinh : 03706/1985

Ching minh nhin dan <6 1212 609 541

143 khau thudng tra : XA Binh Hai, huyén Binh Son, tnh

Quéng Ngai
Bén uhén chuvén nhuweng (sau day goi la bén B) ()

Ong : NGUYEN VAN THE
Nue‘w thang nam sinh 2 14/04/1964
dn cudce cong dan : 0310 6401 5593
H{_x khau thudng ird phuong Truong Quang Tron l.h.:?mh

phé Quang Nedi, tinh Guang T\':: Al

tlai bén dong ¥ thue hida vige chuyén nhugng quyén s dung dit theo cac thoa

thuan sau day:
DIEL
Q“‘YU-& SU DUNG PAT CHU‘%’ LN NHU‘@NG %

Quyen sir dung dit clia bén A déi voi thira dét theo s6 vao o cag g1_"
nhin quyén sir dung dat sé vao s6: CS 18171 s6 phat hanh: DK 7305 730516 do
nguyén va Mdi rudng tinh Quang Nedi chp ngay 08/02/2023 cu thé nhu‘éd &

- Thira dat so: 1{}0 To ban db $6: 24

- Dia chi thira dit: Phuong Trwong Quang Trong, thanh phd Quing
Quang Ngii. :

- Didun tich: 91,2m* (hang chir: Chin muoi mot phay hai mét vudng).
. Hinn thire sir dyng: st dung riéng
- Muge dich sur dung: Dat ¢ tai do thi

Thoi han str dung: Lau dad




; T e S [ 3
- N m poC s dung dat: Nhin ;,hu}‘m nhupnyg dit duge Cong nhin QSD dat

nhwr piao dat cd thu Lu,n str dyng dat.
Nhimg han ché vé quyén st dung dat {néu c6)
DILU ?
GIA CHUY EN NHUONG VA PHUONG THUC THANH F(;A‘\
. Gid chuyén nhuong quyén sit dung toan bo thira c:a[ néu tai Biéu | cta Hop
d{?w nav fa: 200.000.000 dong (bang chit: Hai tréin aridu dong Vigt Nam).
2. Phuong thire thanh todn: Tién mat. _
3. Viée thanh toan sé tidn néu tai khoan 1 Dieu ndy do hai bén ur thue hidn va
chiu trach nhiém trude phap luat,
BIEU 3
VIEC GIAO VA PANG KY QUY E“a‘ SU BUNG DA'l
]. Bén A ¢6 nghia vu giao thua dat néu tai Piéu 1 coa Hop dong nay cung gi ay
t& vé guyén sir dung dat cho bén B vio thai diém khi UBNE Phuong Truong Quang
Trong kv xac nhén.
2. Bén B ¢o nghia vu dang ky quyén sir dung dit tai co quan c6 thim quyén
theo quy dinh cua phap ludt,
PIEU 4
53 TRACH NHIEM NOP T HUE, LE PHI
‘Thué, 18 phi iién quan dén viée chuyén nhuong quyén st dung dét theo Hop
dt"'.“\ng nay do bén A chiu trach nhiém ndp.
BIEU 5
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP i)ONG i
Trong qud trinh thye hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chip, cac bén cling
nhau thuong lugng giai quyet trén nguyén tic ton trong auyén loi cua nhau; uong s
ruong hop khong giai quvct dugc thi mdi trong hai bén ¢o quyén khéi kién dé ydu
cau tud in co thiam quyen giai qu; vét theo guy dinh clia phap luat.
PIE Ué
CAM DOAN CUA CAC BEN
Bén A va bén B chiu trach nhiém trude phip ludt vé nhitg 101 cam doan sau
dé}'
l Bén A cam doan:
. Nhiing thong tin vé nhan thin, vé mot thia dat di ghi trong Hep dong nay
ta dru sur that:
; 1 . Mét phan thira dat thude trudmg bop dioc chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo quy dinh caa phfa*w fuat;
1.3. Tai thoi diém giac két Hop dong na
a) Thira dét khong ¢6 tranh chip;
b) QL.},en sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

eTe




1.4, Viee giao két Hlop ddng nay hodn toan iy nguyén, kKhong bi lia ddi, khong
bi ép bude;
5. Thuc hign dun'r va day du cac thoa thudn di ghi trong Hop déng ni
: Bcn B camn doa
1. Nhimg tlwxw t= 1 vé nhan thén da ghi trong Hop dong nay la ding su thay;
2. D xem xét k¥, biét rd vé thira dat néu tai Diéu | clia Hop dong nay va cdc
L’Id\ 1o vé qus e st dung dat;
2.3. Viée giao két Hop ddng ndy hoan toan tu nguyén, khong bi lira ddi, khong

I_'Jl.JiJ-—'

bt ¢p [‘!».lm.
. Thue hién dung va diy da cde thoa thudn da ghi tong Hop dong nay
DIEU 7
BIEU KHOAN CUOL CUNG

. Hai bén da duoge Cha tich UBND phudng Truong Quang Trong guai thich o
quyen, nghia vu vit lpi ich hop phdp cBa minh, y nghla va hiu qua phap 1y cua vice
chi w thye.

2. Hai bén dd hiéu 1o qweu nghia vu. loi ich hgp phap cia minh va hiu qua
p]mn !\- ela viée giao két Hop dong nay. :

3. Hai bén da doc Hop don;:, d3 hiéu va dong y tat ca céc diéu khoan ghi trong
Hop dono va ky vao Hop dong ndy trude su cé mdt cua Chu tich UBN[) phudng
Truwong Quang Trong. : : :

DIEU KHOAN CUOI CUNG

Hai bén da hi¢u 10 quy;.n, nghia vy, loi ich hop phap cita minh va h it qua phap

ly cua viée giao két Hop dong nay.
Bén A Bén B




L.O1 CHUNG CUGA PHO CHU TICH

Ngay 19 thang 12 nam 2023 (Bfmg chir: Ngay mudi chin, thang mud; hai. niim

hai nehin khong trim hai muoi ba). Tai UBND phueng Truong Quang Trong, Thanh

phé Quang Ngai, tinh Quéang Ngdi.
Téi Toén Hoai Vi la pho Cha tich UBND phudng Truong Quang Trong,
Thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngai
CHUNG THUT
- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge giao két gifra:

Bén A

Ong - BACH VAN DIEP
Can cudce conyg dan : 211 923052

Ba VO THILY

Ching minh nhan dan ) : 212 609 1985

Bén B:

Ong : NGUYEN VAN THE

Can cude cong dan - 0510 6401 5393

- Céc bén tham gia hop dong cam doan chiu trach nhiém trude phap luat vEé noi
dung cua hop dong.

- Tai thoi diém tiép nhan hd so yéu cdu va chig thuc, cac bén tham gia hop
ddng minh man. nhin thue va lam cha duge hanh vi cia minh: tu nguyén thoa thudn
giao két hop dong va da cung ky/diém chi (7) vao hop dong nay trude mat ba Tén
Thi Thu Hien la ngudoi tiép nhan ho so

Hop dong nay duec lap thanh 04 ban chinh (moi ban chinh gém 04 td, 04
trang}, cap cho:

+ Ong Bach Viin Diép: 01 ( mot) ban chinb;

+ Ong Nguyén Van Thé : 02( hai) ban chinh;

Liu tai UBND phudng Trueng Quang Trong: 01 (mot) ban chinh.

SS chitng thue 230 quvén s0 01/2023 - SCI/HRGB
Ngwoi tiép nhan ho so ky rixi

= s i
- g
| S

S

Ton Thi Thu Hién ~T5n Hodi Vi




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ddce lip - Ty do - Hanh phic

Maa sbé 09/DK1

PHAN GHECEA NG O NAN HO N

PON DANG KY BIEN B(}\'C

PAT DAL, TAI SAN GAN LIEN

Kinh gui: 56 TN MT Tinh Quéang Nydi

: VOI DAT

I B Riem e ndr dung don day du 6 s
Ui bt 4 gidy 10 xud inh,
: Vo st ticp nhin hiao . (g
i Nuivler & 25
Nowi nhin hi o
S PTRIA TR R P R ]

I PHAN KE KHAI CUA N(:’UU! DANG KY

~ rNem fneon ng den vier dom irwede kii k¢ Ahai, ihm'-fu.} xod. s chire irén dosy

{1, Ngwoi sir dung dat, chi s& hivu t2i san g‘m lidn vai dat

S Tén (viét chir in how: ONG NGUYEN VAN THE

! Sinh ndm: 1964 CCCD sb: 0510 6401 5393

L i)nfc i TDE Trucog iht) Ty €, phwong Truong Quang TRong, tinh Quing Ngii

¢ 2. Giay chimg nhan da mp

' 2.1.86 viosh cip GON: CS 18171 2.2, 86 phit hianh GCN: BK 730516

£ 2.3. Ngay cap: 08/02/20

. 3. Noi dung bién dong R R T B LR e e e

{3 .i NQ] dung trén GCN trudie khi bién dong:
| Ho va tén: ONG BACH VAN DIEP

5 | Thira dit: 300, To bin do so: 24

'D;a chi thira dén: phrdne Truong Quang Trong, TP
. Quang Nadi. tinh Quang Ngdi

2. Néi dung sau khi bicn dong;: ;
HQ va tén: ONG NGUYEN VAN THE

Thira dit: 300, To ban d6 s6: 24

Pia chi thaa dit: phudong Troong Quang Trone.
TP Quang Ngdi. unh Quang Ngdi i

34. Ly do bién dong

t - Tur ngay 0177/ 2007 dén truoc ngay (l} 72014 1a
- T ngay 01/7/2014 dén nay la . Dién tich .
“ Thudce tinh (Thanh phd Trung uunL'} e e 1B

: Nhan chmen ubwong (dién tich : 91.2m° ),
+ Tang dién tich dat néng nehiép dang su dung do nhidn chu) én quycn va da dang ky chuyen guyen :

m- (\Tm. dich sur dung dit nit )

m® {Muc dich su-dung dat

S

€

- Giay chime nhin da c: ap:

{ 6. hmy to lién quan dén ndi duna thay d6i udp kém theo don nay g

Ill €o:

Toi -‘f 6 nhu cau cip GON mai

~ khong ¢6 nhu cau cap GCN méi

Toi cam doan ndi dung hé khai tén don 1a dang sy thit, néu sai 161 hodn todn chiu trach

nhi¢m trude phap ludt.

—

Dnang Nedi, gy ..
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[1"7]

LS
-

. Thita d3¢, nbid &' & 13§ sén kKhdc gdn lica vii dit

1.

2

3. Cong trinh xdy dung khdc: -/-
4. Rieng sin xuat l rimg trong: -/
5. Céy law nan: -~
. Ghi chii: -
_ Or m.:__ Nadi, ngdy 24 thang G2, nam 2023
SO TAL NGUYEN VA f«: TRUONG TINH QUANG NG/

KT. GIAM DOC

PHO A._&«m Uﬂﬁ
S5 vio 38 cip GON: CS iU

Thra das:
a} Thira dat 58; 200 04 hin 4d ¢q: 24,

B} Dia chi: phuong Tieong Quang Trong, _:m:d 1_5 Quang Ngar, tinh Quang Ngai.
¢} Dién tich: 91,2m?, (hing chit: Chin muai mot phay hai mét vubng).
d) Hinh thive str dung: Sir dung riéng,

d) Muc dici sir dung: Dit ¢ tai dd thi.
¢} Thin han siv dung: Lau dai,

., _/mca: gdc st dung: Nhin orr_,.s: nhugng dit duge Cong rnhan QSDD nhu giao:

<4t ¢é thu tién sir dung dat,
Nhé g: -

[1l. 3¢ dd thira 4, nba & va 131 san khée g

e

PR IR T
1-2 1224

a=3 Gt} i
-4 G 384

e “u.. S .:r.li,ll.ﬂwl__.”‘_nl- Alrir=1od
S i3z
fa 4 14
74 a1z

_ V. .;:Ex :::. o. sau r_ﬂ. n.:u r:& :::.r i _r:.,

NGi dung thay d6i va co so phap 19 B

_._







> Mau s6 03
f\THAP THONG TIN VE THUA PAT
ng doi voi Ddt phi nong nghiép)

Tén nguoi dwoe didu tra: Dang Pha Loc
- Dia chi": huyén Son Tinh ,thoi diém chuyén nhugng®: Thang 8/2024

- Gia tri bat dong san chuyén nhuong: ...... triéu dong/bit dong san

- Gia dat chuyén nhuong: 200 triéu dong/thira hodc 2.076.843 dong/m?

-Gidthusidat giathud mat bang: s - L L R dong/m?
~ Gig kinhidoaih shn pham, QeSS o

- Ngudn théng tin: Hop ddng chuyén nhuong QSDD.

1. Céc thong tin vé thira dat

- Tor ban db sb: 21; thira dét s6: 429; dién tich: 96,3m?.

- Dia chi thira dit (3): Quyét Thing B, phudong Truong Quang Trong, thanh phd Quang
Ngai

- Kich thuéc mit tién: 4,5m; kich thuée chiéu sau thira dat: 21,75m.

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudéng o, hinh thang xuéi o,
hinh thang nguoc 0, hinh da giac o, hinh chit L .

- Muc dich sir dung dat: Dat ¢ tai do thi

-Khoins oan denthiaditchuan s o S Sl o on e e e e
- Khoang cich gin phat e thia At den o O e e R
+ Trung tdm hanh chinh: ..................... m; + Trung tdm thuong mai, chg: ............... m;
S C RSO PIRRAICT LU . oo e m;+ Co s& thé duc, thethaos s m;
R e et S SRR A m;+ Cong vién, khu vui choi gidi tri: ......... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

- Diéu kién vé giao thong: Do rong: 3m; CAD AUEIAE: 1 aish s s s : két cu mat duong: bé
tong; tiép gidp v6i mit duong: 01 mit Puong Loai 3 - vi tri 2 - Dat mit tién dudng noi
thanh rong tir 2m dén dudi 3m khong thudc cac dién trén

- Diéu kién vé cép thoat nude: Tét;

- Diéu kién vé cap dién: On dinh;

- Céc yéu td lién quan dén ha ting xa hoi:

+ Ha a0 gian tHong cONg CONS . Fr. 5 (s o e oo iois s usnan s wmmn ros s e e oo s :
e e FIBUE Bl v s o o s s B R s i et B :
+ Ha tang cung Al A e R e i e e e 2
+ Ha tf;ing vin hoa, tHE A RaD = o e e T e e e e T s
L R O Rt e e e O ;

- Céc yéu tb khéc anh huéng dén gia dét phi hop véi thuc té, truyén thong viin héa, phong
tuc tap quan clia dia PhUONE: ....covvviiiersinreniiniiimoniorsnininvotonsrorasieceenses AT
- Thoi han sir dung dét: 1au dai

2. Céc thong tin vé tai sin gin lién véi dat




2.1. Tai san gin lién véi dat la nha &

“Nhao: Eoalnhd:. .. ... oo ceapnbi; cort e Tl DA XAY AUNE: .. oo connvnnnnons
- Dién tich xay dung: .......... m?; 80 TANG o as s ; dién tich san st dung: ................ m?
Tl SAn KA I CO)s o ree ook e bt s L R E M (0 oo st
2.2. Tai san gin lién véi dét 1a cong trinh xiy dung khac

L R b e R e B S B R A T ey R e A e e
= INam XAV IODE <o ove oo cnsnrmassrasass s DIEn ol R IS s s i tavs s Sars
= T Ak SAn KNACUHCICO) b e e Sivi s e e e e e e
= Th DAY DI QUATE TN oo stios isss demsivnion s onrtenhfisns vt b bae s s s SN a3 s s lgw e s
B DD IR AUALT T it e Tus vt < A A e Poas 6o SRt Ss s o b e VAt
2.3. Tai san gén lién véi dat 1a ciy ldu nim, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong o

-Dién tich: ........zuees e ANBEAGUONS TR Gk e e :
- Gi4 tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phfim tuong Umg vai sb nam con
tai trong chu kVithu-hoach oUa CAY ARG 1 o0 oot o s e ssis hisiosn sntasls/ais S iarsslocs malelii s tieini :

- Toéng chi phi da dau tu dé trong, cham soc rung trong dén thoi diém chuyén nhuong,

Ngay 19 thang 03 nam 2025
Ngwoi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Nguyén Dinh Thanh




CONG HOA XA HOL CHU NGHIA VIET MAN
Boc !:}; Ty do - Hanh phie

HOP DONG CHUYEN NHUONG GUYEN 5U DUNG DAT

tal Van phong LJH&{" chimy Neuyen iy bty e, dia chie 217 Phan o

hau, phuong 1.¢ Hon }mnu thanh pho Quang Neai, mm Quang N, rroe mit
Cong ¢ !n'n“ vict, ciung o1 ky én dudi day, nhimg I fur nhdn thay ¢o du nang
lere banh viva o chiv irach =tin= nteade phap lude vé mot hanh vi coa minh, ching

HM YO CO

BEN CHUYEN NHUONG (Sau didy got (301 bén Ay
g : i}‘}: NG PHU LOC Sinh ngay: 05/03/1961

an cude eoig ddn s 2 051061001201 cip tai Cuce Canh sat OLHC vé 1 I\!

D CAG THE MEINH THES ;mh ngay: 1 7/00/197 1

sl ool e

B | E
an cude cong ditn s6 (058171002218 cap i Cuc ('m“-h st QLHC vé E"!}-\i!--!
Cang noi thuong td c thon Trudne Xuan, xa tinh Ha, }u en Son Tinh, tinh

{Quang Ngai,

: SN MNHAN (I VEN MNHU {)N{zg%m Ui :3 1ot la bén B):
(}ng - DAO THOI LA \E RIN Sinh ngay: "f}fU' 1084

m”
; o

Can cude cong dan =6 051089017248 uai*: tat Cue Canh s QLFC vé TTXNH
Mot thaeng o - : x4 Binh Tan Phi, huyen Binh Son, tinh Quang Ngdi,
(€0 van ban thou thuan iai san riéng do Van phorg cong chimg Newyés Thi

Chi Lan, tinh Onang Nedi chirng nhen keai tieo)

Hai bén dong ¥ thuc hidn viée chuyén nhuong quydn st dung dit theo cio

thoa thuan sau day:
DU
§§.”°+ EN SU DUNG PAT CHUYEN NE'H"{?\{‘”‘

Ouyén sir dung dat cua Bén A dbi véi thua :.ia. theo Gidy chimg nhgn quy cin
su dung da quyén so hire nha & va i san khic gan licn vot dat sé DE 286310, 8
Vi m 8O Ldp GON: O8 16869 do 50 Tai Neguyen va Moi Truong tinh Quang Ngdi
cap ngay 1873/ ’I,_m, et the nhur saue

Plira die s6 ;42! 1 ban do sd:; 21
| - phudmg Truong Quang trong, thanh pho Quang Nedt,

S

wisth

- tha chi thua dit
' Lionh Doang Nedi
Dien tich 2 96,3 W, (pdng ol Chin miod sau pliayv b 2t

‘,”.m’ )
- Hinh thire sa dpag 0 Sa dung ricéng
- '\. ue dich su dung  : Dat o tar doé th
2 (%
I

hot han s desp - Lag dat

%

- Nguon goC sir dung : Nhan chuy &1l nhugng dar duae Cong nhan Q5D shu

y ditt €0 lim Len st dum_, dat

£ .\Jl(‘lﬂ“




DIEL 2
{ CHUVEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANE TOAN
L Gia chuveén nhuong gquyen su dung dit new icu | ena Hop mme- nay do
hai bén tu thoa thudn ta: 200.000.600 dony (Bang chit: Hai trém tridu {.mug Fict
Vit H'j
. Phuong thie thanh toan: Sau khi Hop dong duge <ong chimg xong, bén B
2o ciu $0 Lién nhir thoa thugn tén cho ben A j
3. Vide thanh todn so tién néu Lai khoun 1 Eicu nay do hai ben wr thyre hign va
chiv trach nhi¢m rude phap tadt.
DEEL3
VIEC GIAO VA BANG KY QUVEN SU BUNG DAT

- Béu A co nghia vu g umu. st dung dit néa wi Dicu 1 caa Hlgp dong,
nay ci‘mu vai gify 10 ve gquyeén st dung dat cua hién A cho bén B ngay sau khi hep
d{"\:l » duroe cong chimg.
2. Bén B co nghia vy thure hign ding iy L|U~ én sty duny dat néu i Dicu | e
FHop dong ndy i co guan co tham quyen theo quy dink cua phip luat.
BIEL
TRACH NIIEM NOP THUE, LE PR,
PHE VA THU LAO CONG CHUNG

Thué va 1¢ phi lién Guan dén vige chuyén nhugne L[tl}-’éﬂ sir dung diit theo
JHop r.‘!{"'ms: nay do: Bén A chiu trich nhiém ndp.

2. Phi va thu lao cong chimg do Bén B chiu trach nhiem nop.

DIEU 3
"‘Hi FONG THUC GIAI QUYET TRANE CHAP HOP DONG
Prong qud trinh thue hi¢n Hop done it p’mI sinh tranh i.lld]'\ cdc beén cung
ha thirong liong pidi quyet irén peuyéa e Wn trone {;n\.m lgi cua nhau: trong
ll'zr"'flw hiop khong pia um'{f’l duge iln Mot rong til ben €0 au!\w khaot kign d¢ yéu
cat tod an ¢o tham quyeén giai quyet theo quy dinh cua phip ludt.
MEU 6
CAM BOAN CUA CAC BEN
S A vabén B chiu trach ohidm tede phip ludt v& nhitng 161 cam doan sau
Chidy |
| B3en A cami doann:
- Nhomp thong, tin ve nhin than, ve thua dar da i trong Hop Ljfmg nay la
ijl""""“li lhd!

.2 Thaa dit thnde traong hop duge chuy@n nlivgng quyen sa dung, dat theo
Juy dinh cua phiip hait:
L3, Fan thor didm grao K&t Hep dong nady

i3 I'htra dat khong ct’: trauh chap;
hy  Quyen sirdung di i khn-u, bi ke bien d¢ bao dam tht hanh dn:
L4, Viee gmo ket Hop dong ndy bhoan toan wr nguyén, Khong b laa doi,

| o _ 30
Khong hl L]J buoc:

1.3, Thire hién ding va day :iu cac thoa thudn da ghi wong Hop dong ndy.
LE, ! St
g ‘_. : ‘,:‘-_’/..
e 5 YT S
L S T o -' A

i
s




2. Bén B cam doan:

2 1. Nbhung théng tn ve nhin than da ghi trong Hop dong nay 1 ding su
thidt;

2 2D wem XLy, bict r6 vé thua daw néa tai Dicu | cua Hop dong ndy v

cde i l\ to ve G \rul s g da;

2.3, Viée gino két hop dong nay hoin oan tr nguyen, khong b1l doi,
Khong b ép buoy; ;

Thye hign dang va day du cice thoa thuan da ghy tong Hop da".xng: Ay
DI 7
DIEU KHOAN CUGH CUNG

Lo bén dd hieu 0 quyen. nghia vo, ot ich hop phap cua minh va hau qua
phip Iy cua vice gtao ket Hop dong nay, di doc lai Hop dong, déng v (@t ca cac
dicu khoan ghi trong hop dong, ky @n va diém cin vao Hop dum_ tGe mat cong
chimg vien. t

2. Hop dong ndy o higu lue ké i thod diéin Congs chime vicn Yin, phoog
cone ching Nuuyén Thi §hiy Lan, tinh Qudng Nedi chime nhan./.

Bén A ' Bén B
(Nyslicm che va ghi va ho iéni iRy diem clit va ohi v6 ho 181

: iz L 3 1y
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i 3 3
I r'I : 'll 'lr
& £ = o !
5 ;,- x - -"‘ L S g
= " N i
- < e
g F - e e MR
/ - =31 by R R ?n" 3
{- ._.' & F. - =
— ! ] 4'-}{’: IO T
ETNA fon £ ROAPIEAT)
= 0__.’ "‘;’ ¥ .
R
-
bl
foi £ -
S T
- - 114
i
4
1 - i
3 (FRO pHAL
3




LOT CHUNG CUA CONG CHUNG VIE
Hlom nay, ngdy 16 thang 08 ndm 2023 (nedy nuedi sau, thang i, nam i
nelin khong tran bai mucoi 50m)
Lai Van phong cong chimg Ng uyen Thi Fhoy Lan, dia che
Chau. phirong 1.¢ [{ong Phong, thanh Phé Quing Npdi, tinhi Quang Nedi.
['Oi N;__H\'i:i} ‘Thi ‘Thay Lan, cong chimg vién, rong pham vi trach nhiem cua
minh theo quy dinh cua phap luat,
"HUN{JNH\‘%; :
- Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat duge giao ket gt

BEN CHUYEN NHUONG (Bén A):

$6 217 Phan Baoi

O : DANG PHU LOC Sinh ngdy: 05/03/196}
Can cude cong dan s0 051061001201 ot ll\ tai Cue Canh sat QLHC ve TTXH

i - CAO THI MINH THU Sinth ngay: ll?;’(}()fl‘.)?]
Cén cude cong din 50 :05HI71002218 cip tai Cue Carh st QLHC vé TTXH
C'ung noi thirdng wa : thon Truong Xudn, xa Tinh Ha, huyén Son Tinh, tinh

Quang Ngai.
BIEN NHAN CHUYEN NHUONG (Bén BB):

Ong ~ :BAO THOI LAM RIN Sinh ngay: "wm/wm?
Can cude cong din so  : OSTORV01 7248 cap tat Cue Canh sat QLHC vé 1T XHz
Nuot thudong tru : x4 Binh Tan Phu, huy¢n Binh Son, tnh Quang Npai.

(Co van ban thoa thuan tai san rieng do Vai pliony cong ciimg Newven Thi Thiy
Lein, tindy Qe Nedi chirng adigin kém thee)
- Cie bén da nr nguyén gino két hop dong nay;
i thot diém ky va diém chi vao hop dong nay. cic bén giao két ¢d nang
fire D 'mh vi dan sy theo quy dinh coa phap luat.
Ciace ben giso et cam doan chiu trach nhidm trude phip lugt ve tinh chinh
v, tinh hop phiap cta cac giay 10 da cung cap lidn guan dén viée giao ké hop
a!nn& nay:
- Myc dich, noi dung cua hop dong khong vi pham phap Judt, khong trdi dao
dire xd hoi;
Cie bén glao két da ty doc fai, dong y toan bo noi dunu va Ky tmg trang, ky
Vil (‘!zun chi vao trang cuoi cua hop g!ong:, Ay tride mat Lo chir kv vi dé diém chi
trong hop dong dung 1a chir ky va dau didm chi cia cde bén néu tréng
= Vi bam cong chimg nay duge Iap lluum 04 (hor) ban chih, moi ban chinh
uont U4 {hunl iy, (- [‘uun} trang, co gia try phap Iy ohir nhau; er yeu el cong
chung gutr 05 (ba) ban chinh, 01 (mot) ban chinh luu i 'v..“ phang cong chimyg
?\'1_‘\5}.'5!: Thi Thay Lan, tinh Quang T\Ez'_ﬁi
SO eOng chiing: .t in i, quyén 86 0172024 TPACC-SCCHDPGD.,

: -{'{’m, CHUNG VIEN

R x - A
NMpuven Thi Thay Lan
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VAN PHONG DANG KY BAT DAY CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

. TINH QUANG NGAT : Do lip - Tw do - Hanh phace
CHI NHANI THANH PHO QUANG NGAI
Sa: Te98/PCTTLC Quang Ngldi, ngay 29 thang 08 niim 2024

PHIEU CHUVEN THONG TIN DE XAC DINH NGHIA VU TALCHINH VE DAT DAL
Kinh givi: Chi eye Thué Khu vire Quéang Ngii - Son Tinh

1. THONG TIN CHUNG VE HO SO THU TUC DANG KY DAT DAl
1.1. Ma ho so % H48.38.6.1-240828-0045 '
1.2. Ngay nhdn ho so U 28/08/2024

11. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SUDUNG DAT, CHU SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOl BAT

2.1. Tén“: Ong Bao Théi Lam Rin, nam sinh 1989

2.1. Pia chi®: xd Binh Tin Phd, huyén Binh Sen, tinh Quing Ngii

2.3. 86 dién thogi lién hé: -/-; Email (néu c6): -/-

2.4, Ma 0 thué (néu co): -/~

2.5. Giay tb nhan than/phap nhan®:

S COCD: 051089017248, ngay ¢dp: ~/-, noi cdp: Cue Cinh sit Quitn 1y hianh chinh v& TTXH
2.6. Loai thi tyc can xac dinh nghta vy ti chink 7 Chuyén nhugng

HEL THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VO! DAT

3.1. Théng tin vé dat

3.1.1. Thira dit s6:429; Tu ban dd sd; 21;

3.1.2. Dia chi tgi ™ phwdng Trwong Quang Trong, think phé Quing Neii, tinh Uning Neai;
3.1.3. Vj lei theo Bang gia dat

- Budng/Doan dudng/Khu vye: Phudng Truong Quang Tryng - Dwing loai 3/DAt mat tien dudng uoi thanh
rong tir 2m dén dwéi 3m khong thube ede dign trén

- Vi tri thira dat ' Vi i 2

- Chir;‘u sau eia thira didnéu cd): /-

- Chidu rgng hém (Néu cd): -/~

3.1.4. Dién tich thira ddt (m°): 96,3

- 2i¢n tich sir dung chung (m?); -/~

- Diéa tich sir dung riéng (ni*); 96,3

- Dién tich phai ndp tién sir dung dévtién thud dét (or): -/~

- Dign tich khong phai ngp tién sir dung dit (tién thué dit) (m?): -~

- Dién tich d:fit trong han mdre (m*); -/-

- Dién tich dat ngoai han mirz (m?); -/ _

- Dién tic:h‘cht!yén mue dich st dung dat {(m?); -/

dung dit ot b

3.1.6. Mye dich sir dung dit™: QDT (B4t § tai @6 thi)

Muye dich sir dung dat trude khi chuyén mue dich: -/-

3.1.7. Thoi han st dung dat: Lau dii

3.1.8. Thari diem bit ddu sir dung ddt i ngiys /-

3.1.9. Gid dat 1",

3.1.10. Gidy 10 vé quyén sir dung dii' Gidy chimg nhin CS16869 citp ngiy 18/03/2022

3.1.5. Nguon gdg sir dyng dat: Nhan chuyén nbupng @it duge Cong nhiin QSDD nhwr glao dit oo thy tidn sii

3.2. Théng tin vé tii sin gin lién véi dit

5.2 1. Loai nha &, cong winh: -/-; ¢dp hang nha &, cong trinh; -/~
3.2.2, Dién tich xdy dung (m?): -/

3.2.3. Dign tich sdn xay dyng (m°); -/~




. Di¢n tich s¢ hiru chung (m’ Y- =f= Dten tich so hinu riéng tm- } i~
55 :m;, =/~ trong, do, $0 ting noi: -/- lﬁnr.:. 50 lana him: -/~ h\m*

5. Neudn gée: -/-

. Thés han so hit dén:

. Nam hoan eong: -/-

K&t cdu: -

IV, THONG TIN VE NHU CAU GHI NO NGHIA VU TA! CHING
- Tién str dung dat: ~/-

- Lé phi trude ba; -/-

- ad —4 -.DJ -o-' ‘.—)
!..'l fJ !J I‘J Iw-.- IJ
-c :.c =~ o '.n 4—

V. NHUNG GIAY TO KEAM THEO DO NGUGH SU DUNG BAT NOP 49 i
g G I frl‘“i_
Nui nliin: PHO GIAM © (J'
- Nbw tren e, 5T
- Luu hé so (Thanh M) Rl D .
Lt SN - e
B

T4




Phiéu s6: 9 Mau s6 03
THAP THONG TIN VE THUA PAT

ng doi voi Pat phi nong nghiép)

Tén xa (phwong,¥ ruong Quang Trong
Tén nguoi dwge diéu tra: Nguyén Anh Tién
- Dia chiV: phuong Truong Quang Trong ,thai diém chuyén nhuong®: Thang 10/2023

- Gi4 tri bat dong san chuyén nhugng: ...... triéu dong/bit dong san

- Gia dét chuyén nhuong: 200 triéu dong/thira hoic 2.014.099 dong/m?

UGIA thuedir Bifthul mit bing i e it i v dong/m?>
£G4 Linh doanh sanr phamn, iMoo i s e otrs ovran issmgit e on e e st s e i THe

- Nguon théng tin: Hop dong chuyén nhugng QSDD.

1. Céc théng tin vé thira dat

- Tor ban do sb: 24; thira dét s6: 101; dién tich: 99,3m?.

- Dia chi thira dét (3): Quyét Thing B, phuong Truong Quang Trong, thanh phd Quang
Ngai

- Kich thudc mat tién: 5,43m; kich thudc chiéu sau thira dét: 18,38m.

- Hinh thé thira d4t: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xubi o,
hinh thang nguoc o, hinh da gidc o, hinh ch@r L .

- Muc dich st dung dat: Dat & tai do thi

S KDOANS CACH HETT ShUE QAUCHUAIL. 1 cuner s ohodirsssss b Bt s s sdoosatat ss e i din v b mnt s ome s
- Khoang chch gannhatiir thiraddbden: . il ol i ity sassisses
+ Trung thtn hanb chinh: ... . oerdonsees m; + Trung tdm thuong mai, chg: ........... vaae
e T LI T S e G m;+ Co s& thé duc, thé thao: . .................. m:
oSOV o m;+ Cong vién, khu vui choi gidi tri: ......... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang ky thult:

- Pidu kién vé giao thong: D9 rong: 2m; CADIEONE: . o bonisomsincs . két chu mat dudng: bé
tong; tiép gidp v6i mat duong: 01 mat Puong Loai 3 - vi tri 2 - Dét mit tién duong noi
thanh rong tir 2m dén dudi 3m khong thude céc dién trén

- Diéu kién vé cip thoat nudc: Tot;

- Diéu kién vé cap dién: On dinh;

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tAng giao thONE CONZ CONE: «...evvuueruunirrnereieriristriieretunseeiiuasstrnsreniaaaneaees s
4TI ARG KOODE GIAI: i ss oie sessoison st Minasbalioiss s s sy s 4e 0w 385 CETDSNE L s Hion sl S Aiis s wuisin /
+ Ha tANg cung CAD dICH VI 1ueu e soressssosmvanssisbensansssasbonunnsessnshosshinssenssoanssanhnsnoess ;
+ Ha tang vin hoéa. R ol L e U e R i Sl i s U R S I S -
+ HatANE MNOT tIUIIE: oo oveniaonrmnonsssnnsnnsmsaroassssnnsssssosssnsstscsssssonsonssossasassonesness >
- Céc yéu td khac anh huong dén gia dét phu hop véi thuc té, truyén thong vin hoa, phong
tuc tAp quan cua dia PRUONE: .....uireeeiiie it
- Théi han sir dung dét: 1au dai

2. Céc thong tin v tai san gin lién véi dat




2.1. Tai san gin lién véi dat 1a nha ¢

= NBAG L OAIRRA: . oucoons snmssens sCApnhA e i s IR RAY dENg e s
- Dién tich xay dung: .......... m?2; s6 tAng: ............ : dién tich san sir dung: ................ m?
T SAN KBAC (DO CO): oo s son e syt o san s b et s oA MATE B Lo s e
2.2. Tai sén gén lidn véi dit 1a cong trinh xdy dung khic

B8 L1 R SR e RIS Ao e SRR R N S s e L TR e
SNAMEXAY AUNE? oo erreonsinessviinsnis Dien tich KAV AUNE 505 e v st nnsiais s oSt a viok
ERE L e e e SR NS S B e e S L R Ve e
- Thu nhép binh qUAN NAM: .....iiiiin ittt cnse s se e

- Chi phi binh qUAN DAIM: ....oouiiniiiii e
2.3. Tai sin gin lién voi dét 1a cdy lau nim, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong 0

IHEN IO & s s ; Mat do trc"mg: ................... ; Nam tréng: ...................... :
- Gi4 tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phAm tuong (g voi s6 ndm con
lai trong chu ky thu hoach ctia cdy 14U n8m: ..........oooiiiiiiiiiiiii, -

- Téng chi phi da dau tu dé trong, chim séc ring trong dén thoi diém chuyén nhuong,

Ngay 19 thang 03 nam 2025
Ngwoi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Nguyén Dinh Thanh



NG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
§}ac iip - Tw do - Hanh phie

P BONG CHUYEN NHUQNG
QUYEN SU BUNG BAT

Tai Van phong cong chimg Ngo Van FHicn, sO 125 duong Lé Trung Dich.
phirome Tran Hung Bao. 1 thankh pho Quange Nedi. tinh Quane Ngdi. ching 161 ém
CO;

? ‘Sau day goi la ben Aj

SUON

Ong - N "YEN ANH TIEN

P
ST
m.m\

#
:“

Sinh nam 1978

Can cude cong dan - 031078004928, do Cuc Canh %J‘ Ouan Iy honh chinh
& trat i XA hdi cap ngay 01/06/2021.

Ching minh nhan dinso £ 212163027, do Cong an tinh Quang Ngdi cu;:

Noi thuong tri g : Phuong Imvm » Quang Trong. thinh pho Quang Nedi.

tinth Quang \lf_',zu

Tung v la ba - AL THI BICH LIEN

- 1986

Céin cuoe comg dan s6 : {Hl 186011821, do Cuc Cana sit Quan Iy hanh’ chinh

¢ trat tr X hoi cap ngay 01/06/2021,

Chimg minh nhan dinso  : 212726088, do Cong an tinh Quang Nedi cap.

Noi thudng 1w 13i : Phudng Truong Quang Trong, thanh phd ¢ \‘h:r_'zﬂf__!, Nodi
tinh Quang Nedi.

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (Sau diy goi i bén By:
Ba - NGUYEN TH] HAO
Sinly ndm : 1986
Can cude cong dan o : 051 i‘)t’)O(}‘J*MB do Cyc Canh st Quan Iy hanh chinb
Ve lmt tr xd héi cap ngay 200082021 Pk
Noi thuong trid tai Xd Tinh The. huyén Son Tinh. 1inh Quang Nydi.

ilai bén dong ¥ thye h <n vice chuyén nhuong quy &n str dung dat v m ¢ac thoa
thuan sau day:
DIEU
QUYEN 5U DUNG DAT CHUYEN NHUUNG
g quven su dung dat cho I3 ¢n B theo “{]'iﬁj_.' chime nhan
guyon st dung dat g yen so his tu nha o vi 1@ san khac odn 1idn voi dd SG phit hank
Chv 854670, 50 vao 0 usp ﬂm ching nhan: C§ 06204, do S0 Tar nguyen v Ma

i”él‘l 4"\_ C};Lsa‘\.lﬂ T‘}‘i

trudmy tinh Quane Nedi cap ngdy 30/12/2017. thude quy én s dung dat cia 2én A
cu the ihir saue : Bt

~ Thitadat ,\‘) P et

- To hin Fn? S0 24 : 2

= 3t : Phudmng Truong Qe N “Trong, thanh phd Quing Ngdi. tinh
(uang Ngdi

s U8 S

* ‘.a:‘.-' :'i‘,!i‘;m 1




Muoee dich sudung Nt & iz1 do thy
{hai han su duie. - Lau dai
- Nouon goe su duie : Cong nhin QSDP nihu gizo dit oo thu tien i dung ¢
A oo thi ticn sir dung dii: 93,007
DIEU 2
GIA CHUYEN NHUONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
L. Gid chuyen nhugng quyen sir dung dait néu tai Dicu 1 do hai bén tyr thaa
thudn va w chiu waeh nhiem wrude phap uat & Z280.060.600 dong {1iai tram trifu
dong Viet Nam).
I‘!‘;ir{f 1w thie thanh to :' Tl o} :’.m_'. tien de L4!_'_' ViceEdiam.
3. Vide thanh todn <6 tien neu wén sai khoan i Dicu niy do hai hén o ture
lvign va chiu wach shiém tude phap ludt,
4. Cong chimg vicn 41 gigi thich k¥ vige hai bén g thoa thugn va w chiu

O.3m% Nha nude aino ¢

trich nhidm trude phap ludt vé gid chuyén nhugns 2hi rong fop dong ndy va hiu

_qua phap 1y cua vice tr thoa thuan vé gida chuy i ninrgmy cua hai ben.

; U et
VIEC GIAD VA BANG KY Qli‘a"‘:% SUDUNG DA

I. Bén A ¢o nghia vu gine quyeén su dung dar ndu ta Bicu 1 cun *M": (.(\1 Y
Vi uidy 1 vé guyen st dung dat cho béa B sou I-.I i bén B thanh oan da sO ticn

chus < phugng quyen st deng dat cho bén A.
2. Bén B oo nghla vy thee hién dang !-;}" quveén su dung dat tai co guan o
v hop dong nay duge chimy

o

tham quyén trong thii han khong qué 30 ngay kE 1
nhan. ndu qua thdi han 30 ngay ma bén B khong 1im ¢ hu te dang ky quycn su dyng
it 1ai co quan nha nude ¢o tham quyén thi sé bi v pigt hanh chinh trong Hnh vye
it dai theo quy dinh cua phap tudt 4t dai hién hank

3. Bén B tu chiv trach nhiém truGe phap ludt v& dang K¥ ddng 1¢n mdt minh
doi v 1ai sen chung. 131 san riéng trong thoi k4 hon nhan theo quy dinh cua phip
Jud,

PIEU 4
VIEC NOP THUE VA LT Pifi

Thué thu nhip o nhan lién quan dén hop =_.-;‘rn:__-r_ chuyén nhueng quydn su dung

dat nay uo Ben A ahm trich nhiem nép.
¢ phi trude by Hién quan dén hop déng chiuaén nbuene quycén st dung da

My c_!u ]Rn B chiu triach nhiém nop.

Lé phi congz chiime licn quan dén hop ddug chunen nhugng Guyen st dung dat
nay do Ben A chiu trdch nhicm nép. :

DIEL &
SHUCONG THUC GIAI QUYET TRANII CHAP HOP DONG

frong qua trinh thue hién hgp donz. m:u R mnh tranis chdp. cic bén cing
nhau thueng hromg giai guy St wén nguyén tae 106 rong quyeén Igi cua nhau: trong
trudmg hgp Rhong giai quy &t duoe, thi mét irong hai i?én ety quyen khoi kién deé yeu
cau 1 an oo tham guyven giai quyer theo quy dinh cua phap luit.

PIEU &

QUYEN VANGHIA VU CLUA BEN A

i Quyin cua Bén A :
e - ,T
oo = P o




4 You edu Bén B wrd du tien theo ding thoa thuin néu i Bieu 2 cun hon
c;fa_‘-n:._'; faN: _ 4 ]
b1 Yéu cau Bén 13 nhan ban giao quyén sur dung dat thea dung thoa thugn neu
(i Pidu 3 cun hop ddne nay:
¢} Yéu cau Bén B ndp ddv da cac nghia vy 1ai chivh licn quan den vide nhan
chuyveén nhugng quy én sir dung dit theo quy dinh cta phip fugt:
2. Nghia vy cua Bén A
a) Ban gtao t.|m.m sudung dat kém theo ho so cho Bén B theo dung thoa
thadin tai Didu 3 cua hop dong nay: :
bj Bao quan Lit.\u; sirdung dat trong thoi gian chua bm giao che Bén 13:
¢) Nop day du cde khoan thué. phi. ¢ phi lién quan dén chuye én nhuong quydi
su dung dat thieo guy dinh cua phap luat (néu LO}
BLEL o
OUYEN YA NGHIA \- L CUA BENB
i, Quy fn viia Bén 8: :
a) Yéu ciu Bén A ban giao quyén s dung dat kem theo gidy 1 Ve quycn su
1'1{ theo duing thoa thudn tai Hicu 3 cua Hap dong nay.
) Yeu ciau Ben A phoi hwp cung cap cdc gidy 1o co lici quan de fam thu e
dé ngh i cap gidy chimg nhan quyen su dung d it
¢y Bén Bt chiu trach nhiém trude phip ludt vé tai san chung. i son ridng
trong thoi ky hon nhan theo quy dinh cla phap fudl.
) Yéu cau Bén A nop day db cac nghia vy (@i chinh lién quan dén vice nhan
-,hmm nhuong quyén su dung dat theo quy dinh cua phap ludt (néu co);
2. Nghia vu ctia Bén B:
) Trd day du ticn nhan chuyén nhugng quy én str dung dat theo ding thon
thugn tai Picu ; cla hc;w dunu nav:
h) Nhin ban eiao quyen sv dung dit kém theo giay 1& vé qu_\.-‘én sir dung da
theo ding thoa l'hla'l cua hop dong nay;
¢) Nop day du cic khoan thué. phi. i¢ phi licn quan dén nhan chuyén nhuong
guyen su dung dat theo quy dinh cua phap ludt (néu cox
d) Thong bio cho chong (v o) biét viée tu chiu trdch nhiém trude phip Judt Ve
dang ky ding 1én mor minh doi véi tal san chung. i san riéng trong thoi ky hon
nhan theo guy dinh cta phap huat:
d) Thue hién thu tue dang ky quyén sir dung dat theo quy dinb cua phap It
DAt dai hién hanh.

~
. I“

BIEU 8
CA M DOAN CUA CAC BEN
Bén A v bén B chiu trach nhiém trude phap ludt ve nhirng 101 cam doan sau

b, Bén A cam dogn:
e \luf’ g thopg tin vé nhan than, ¢ thia dat da ghi wong Hoep dong ndy L
dimg s tha, 7
T'm'r;_'.- dit thude trivong hop duge chuyén nhuong quyén su dung dit theo
gLy x_i]nh cu phap Judt:

i i
i ‘.I J'.; e \ { ; L
¥ 3 it 75 o s o o L5 P
& 'Jg{ - e
L)

plotd v




¢. Gidy Chimg nhin guyven sit dung dat néu 1o Dicu 1 coa Hep dong nay 14
han chinh duy nhat:

d. Tai thoi didm giao kér ! lop do*}-* nav. thira dat hhulw tranh chap: quyen su

!u

A

dung ddt Khiong bi ké bién dé bao dam tht hanh an: thua dat khong chuyen nhuong
hodce hiva chuyén nhugng cho ai. khong dam bao bai kv nghla vy ve tai san HAW,
d. Vice giao két Hop dong nay hodn wan ty nguyén. khang bi lira dGi hoae ép
oL
o. Thye hién ding va diy du tit ca cie thoa thuan da ghi tong Hop dong nay.
2. Bén B cam doan;

a. Nhtmg thong tin \L nhin than da ghi wong Hep don g nay la dang sur that.
3 U..l xem xét ky, bict 1o ve thira dit néu & 2 Dicu 1 cua Hop u{mv nay va cac
oidy 1 vé guyen s dung dat:

<. \’r!g.'_ RIS hét Hop a.om; nav hodn wdn tu ngwven. khong b lira doi hoje ép

[

)

QU

d. Thue hién dang va day dii tit ¢a eae thea thudn ¢i ghi trong Hop dong nay.

2, Hai bén cam két: da xem xét. tim hiéu k3§ ¢¢ tinh trang phap ¥ cling nhu
thure & va cling xae nhan thua dat chuyén nhugng 13 c6 thét, ding dae dicm nhu da
mo ti trong hop dong va khong dé mshg Cong chumg vién xice minh holc yéu cau
aiam dinh.

PIEL Y9
DIEU KHOAN CUOT CUNG

I. Cong chung vién da giai thich rd che Hai bén hicu & quyén. nghia vu. o
ich hop phap cua minh va hdu gqua phap Iy cda vige gino két ! itrp dtmn nay.

2. Vige sta doi bé sung hode hay ch liorl déne ndy chi ¢d gia trj khi duoc hai
bén lap thanh van ban cd chimg nhin cta Uong chinmg vién Vin phong cong ching
Ngo Vin Hidn. unh Quang Ngdi va chi duor thue hien khi Beén B chua ding l-.‘» sang
i quyven su dung dit theo Hop donz ndy. :

3. Tung beén da doc lop d\);‘l!-... da hiéu va dong v 1t ca cdc didu khoan ghi

oL rmp ddng va ky vio Hop déng nay trude mat Cong chimg vién.
4, Hop déna nay cé hiéu e ké tor tho diém Cong chirng vién Van phong
cone chime Ngd Van Hién. tinh Quang Neai ehimg nhan,

BEN A BENB
thy va ghi rd ho tén} (hy vaghi ro ho ten)
\ ] 5 ! i b 2 3
" A ek f . . \
b A A e x & ‘\ e -I { Ly
f L :
Ay S L L LA
e
X 5 A '.-"‘ ' E;
7 1ic
- i
L . ;;al'; 3
\ hh.[x'



PO OH
neay U4 thang 19 nam 2023 (ngay hon. thang muot, nim ha noehis

Fom nay.

Kiding trdm hal murot baj. gl Van phong cong chimg Ny

(NG CUA CONG CHUONG VIEN

0 Vian Hién, so 125 dirdng

.o Trung Dinl. pht:s iy }4.m H,uﬂa. Dao. thanh phd Quang Ngdi. tnh Quung Ngii.

4 -?i VS nnn .' ey

Asprennnins

5%, - Cong ehamg vidn, trong pham v it n,h ihicm
g

cua minh theo quy dinh cua pldp ludt.

C EEUI\(. NHAN:

op dongz chuydén nhuong quyen st dung dat niy duge pino kér @it

Hy
BEN CHUVEN NHU U'\hiBen Al

Cing
Sinh nam
{an cude cong dan 86
( hirne minh nhan ddn 5o
Noi thuong (i i
Clng vo lia ba
Sinh nam
Can cude cong dan so
Chong minh anhdn dan 6
Noj thudng i (i

BEN NHAN CHUY
f4i
Sinh naim

Can cude cong dan so

Noi thuong et tal

- Cac ben d3 i ngay

dan su theo guy éink

= Muye dich, ndi dune cua g

FLEEY

PR P i B
Gty GLIC XG gL

~{ ac i*n-w cann doan

cuta pha

: NGUYEN ANH TIEN
- ]\'}}“{

: f'\f' 373004028, du Cuce Canh sit Quan Iy hanh chinh

ve (vt i xd hoi cap ngay 01/06/2021,
: 212163027, do Cony an tinh Quiang Ngdi t..p
. Phudmg Truong Quang Trong. thanh pho Quana Ny
inh Quang Ngai.
MAT THI BICH LIEN
. 1686

: 951186011821, do Cuc Canh ~at Quan 1y hianh chinh
V& (it e X3 hoi cdp ngdy 01/06/2021.
: 3?"7"’(}088 do Cong an unh Quang Ngadi ¢ “ap.
: Phudng Truong (_}u.- ng Trone, thanh ]mn (Juang Nuat
unh Quang Nedl,
BN N ()\{: {Bén B :
 NGUYEN THY HAO
: 1996 -
- 131196000943, do Cuc Canh sdt Quan ly hanh chish
L& rat we XA hoi cap ngay 20,0872021,
: Xa Tinh Tho. huyén Son Tinh. tinh Quang Nait

1

on giao ket hop dong nay:
- Tai thor diem Ky \'i‘n hop dong ndy. ¢dc bén giao ket

¢oO nang luc hanh vi
n luat

2 dong khong vi pham phap ludt, khong war vos

i chiu trach nludm trude pn..p hagi ve tinh chindi Xac. tink

hop phe =p cua cde wiay 1@ dd cung cdp lidn quan den vide giao ket hop dong nay

- (e bon giao ket da ty dee
Jonge nay trude mat Wi chir Ky rong
cong chimg Ned Vi

cun hop

el it gl Van phong

~ Vin ban eong chiong nay duge up thanh 04
0 pid Ln phip Iy nhue nhaws ngudd yéu vl cong chimg git 03

com 13 W, 03 mang. ¢

¢ha) ban chinhg O :r-..l_}i} ban chinh luu lt_ni Vin \I.mm cong mum{“f";m Vin

. {\ ¥ %
thih Cuang

FER R BR Qm eu qq

¢ lai, dmw v toan bd noi dung va Ry vao wmyg trang
hfm \Iu!w‘ ding 1a chi Ky dau dice
ch‘l‘i gua cac bén ndu tedn:

(hon) ban chinh. moi ban ¢

'1 ]!rl
i]\"'

smumy%wA SOC/HDOD

S mq(, uﬂ NG VIEN




ftinh

vt teara dat cap GO

Mie

NOUG vog

jMcn ; : 3 b 2 S
' thae see dich sa Thoi Baw
dung igng siv dung s g

Aedion e luaasi e o
{5 & e ea s T Y ot el I A
(52 G L R 7 DL RS B L i 1

ithir 210 ¢ R
(] 2 R Ricng O A das Qi dune didt o3vmT. Niun

chuyen nhugng do

SATHRATLIEVOIG . il A i
S e R e e E A

S kist Van phone Dang ky dat dai tnh &y GO thi Chi nhanh Van phang Ding ks
h abidom cap

wh niiem thu hat GONOQSD dat theo gan dinliz Dong that o e h abig

vao ho so dia chinh, chus &n thong tin chin co g U

e de sac dinh pohiay o

tur chindy theo quy dinh

h Vi phong Dang ky dat dai thanh phio Quang Nedr Kinh trinh

B L




VAN PHUNG DANG KY DAL DAL LINEH CONG HOA XA HOPOHU NGHEN VIEE NAM

CHINHANH TP QUANG NGAY Doc lap - Tu do - ilanh phac

. 1
SR B s T & e G 3 3 r i . ¥
S AF P - (N1 Orrceing N i, N A & g i

Sty

: ; PHIEU TRINII
v dane kv bicn dane va cap GUNQSD dit do s o ho soedu b o O R
1o, dia chi thwa dat (i phwong Trueng Quang Trong, PP Quange Naii

i niminh Van phong Ding Ky dar dai thianh pho Quang _\':_';' P phn e e

diang Ly bien dong va de nehi cap GONQSD dit 'IltT'\_U']‘l _"u-l o Uhi Pan, San ki
tiep nhan o s Chi nhdnb 3 1 chide Kien i, thani dini ho sol kel gun nhts sac
"'1_-;1;.!;;': ls,-':l;: v pn riinh s diing it
N B0 20 {::n_; Nuusén Anh ten va ba N 1::._ Aokttt dug hy

DYV 4 Mot wuong cap G N IS dat 56 vao sO CS00204. thua dat so 101ty by

do so 25 ban dd nam 201 6. phudong Traong Quang Trong, du,n Lieh QL3 Gl

30 Nuuven Phi tlao nhin chuyén nhugng QSD dat theo Hop done el

phuore ainven sudung dar do Van phong Cong chirag Nue-van Hien ohig. eaug

'*2:-"—."”::" <oy HOOUS, nauy 2025,
Now dé noh cap GUN QSD dat doznhin chuvda abuwme
2 Kot qud hidn tra, thim dish i so
2. Két quia hiéme trage

Dien tich thua dat hi¢in may khong thay doi so vai dign el aap G0

Vi dit s dung O dish, Khong o rank chap Khony b dd b S et
nanh an kpone oo on nedn Chadt.
2. Déi clicy thong dn tihi hol dat:
\'i tri thu v dat chura co thong bao thu hot dat Lodic s ot dinh the hadi dat cine o

Wrian co tham guy i

Y3 Corser phuap [y

Cin ot thee auy dinh 1ol Pica 167, Dicn 108 | ok Al dur 20130 Bien RNy

dinh 80 43 20EEND-CP ngay 1852014 cta Chinh phi, thi ho sonda dies Rt i iy

diing Ky bien ddng viedp GONQ ISL) divt mai.

2 Kién nghi:

¢an e khoan > Dicu 1 Nehi dinl 102025 °KXD-CR n2 0522025 cua £ hinh pha
i atani Vian phone Dang Ry di dai kinh winh Van phons Faane ko datda inh Gy B

L lh.' nlue <o
L1 Thong din el e dyag dai:
Sam 50
sinh | CCCD/ICMND

ihj Vit 100 i3ia chi thuong tra

Na Tinh Thao, husén S

Ay an Vhi P i OO 031 196009943 A :
1 upen Fhi thu : ] \ Finth, fanh Qi e




Xde nhln coa co quan CONG NOA XA HOLC g HIAL T NAR
A X JING THOA 3t NOH T NAN

>0 thim quy¢ I, L
eHSIghren Bdetip-Tuy m.? :._:_ phie

NOi duny thay doi va ¢o s phip 1y

LR

i- Ngwii siv dung diit, chii sé hite nha ¢ vi (21 sin khae gin lién véi die
Ovg : Ngoyén Anh Tién
Sinh nim: 1978 , 6 CMND: 212163027
Dia chi thudng td: Phudng Tiwong Quang Trong, thanh _q_:,”._ Quang Ngai, tinh Quang Ngii
va ba : Mai Thi Bich Lién
Sinh nim: 986 , 6 CMND: 212726088

Dia chi thuong wd: Phudng Truong Quang Trong, thinh phd Quang Ngit, tah Quang Naii

Mz“ ot wm
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Miu sé 03

Tén ngwoi dwge dieu tra: Bui Cong Minh
- Dia chi(": phuong Truong Quang Trong ,thdi diém chuyén nhugng®: Thang 5/2024

- Gi4 tri bat dong san chuyén nhuong: ...... tri€u déngfbfit dong san

- Gia dat chuyén nhugng: 150 triéu dong/thira hoic 1.500.000 dong/m?

“Gisthud & if sathuematbang: . A e dong/m>
S Giskinh dognb A phant, dichivie .. il e O

- Ngudn théng tin: Hop dong chuyén nhugng QSDD.

1. Céc thong tin vé thira dit:

- T ban d6 s6: 22; thira dat s6: 526; dién tich: 100,0m>.

- Dia chi thira dét (3): Quyét Théng 2, phuong Truong Quang Trong, thanh phé Quang Ngii
- Kich thuée mit tién: 5,0m; kich thuéc chiéu sau thira dat: 20,0m.

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chit L o.

- Muc dich str dung dat: Dit & tai do thi

= Khoang cach den thitaditichuans o i hr e Rl T s i
~Khoang cach o in ahat Hthia QAL Aen: .o iers veer e nnms e osniies o ssi s st s son
+Trung tam hanh chinh: ... i m; + Trung tdm thuong mai, cho: ............... m;
ik B0 T TS ) e R WSS W m;+ Co s& thé duc, the thao: = . e tens m:
TR e e SR m;+ Cong vién, khu vui choi giai tri: ......... m.

- Céc yéu td lién quan dén ha tang ky thuat:

- Diéu kién vé giao thong: P9 rong: 3m; CApIaUdNE: s s s . két cAu mat dudng: bé
tong; tiép giap voi mat duong: 01 mat Duong Loai 3 - vi tri 3 - Dit ¢ cac vi tri khac con lai.
- Diéu kién vé c4p thoat nude: Tot;

- Diéu kién vé cép dién: On dinh;

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: ......... L e s SRS (o s St P R T G Rs ) ;
T g R S SR e e e ;
3+ e B0 CUDE CADAICH VA - o iiiesossee oo o om i woss tnms ssissn s be ke sinabm s S A g Sh S st :
+ Ha téngvén Bba - tha fhao: t0on: o e e e e e st AN T ok~ m i
+ A tA0D I01 HEONE: 1. ..o <connas vt isies tetsndvales s manna's 0as Bmaihi Stm AR e s e e i 2
- Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop vai thuc té, truyén thong van hoa, phong
tuc tAp quAn clia dja PAUWONE: ....c.vvivniiiiiniiiiiiiii ittt st e bt st
- Thoi han st dung dat: lau dai

2. Céc théng tin vé tai sin gin lién voi dat

2.1. Tai sén gan lién véi dit 12 nha &




s

- Dién tich xay dung: .......... m% SOtAng: ...ooounenes sditn'fichisan swdune: .« .-.0.....nn m?
S T T L L) A e e e AR A R v il vt B S B S
2.2. Tai san gin lién véi dat 1a cong trinh xay dung khéc

= O AIABIBIANIG s, « o vl s ST T o S e e e T N b rop 1 U ek e s e R Sial s B W
=INamexay digngs L LR L rDicH teh XBV-ARAR T B o S 4T oo s vomnaimnnn s sasn s
S AN R (e Ch ) it e e R o e s
= ThURAD DINR AN DN o i aehtrsonise e e R e 8 St s M v s ot sl o 5
=3 DL DI AN e e vt s o s SRRt et o oy s s s SR e e e s RSB s
2.3. Tai san gin lién véi dit 1a ciy ldu niam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong 0O

2B e S e s L ; Mat do lrf")ng: R R S i ) T tréng: ...................... :
- Gid tri khai théac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phém tuong Ung voi s& ndm con
lai rongichuky thrhoachicna cay I A o s e L :

- Téng chi phi da dau tu dé trong, chiam séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong,
chuyén nhugng quyén sir dung 1 L RO N ek (R ke T T STESLE SR

Ngay 19 thang 03 nam 2025
Nguwoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

Nguyén Pinh Thanh




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doe 1ap — Tu do — Hanh phiic

HOP DONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT

Tai Van phong cong chimg Phi Thanh, i dan pho Lién Higp H, phuong
Trirong Quang Trong, thanh pho Quang Ngiii, tinh Quang Nnm chiing 16} ohm co:
BEN CHUYEN NHUQNG (SAU BAY GOI LA BEN A):

Ong : BUI CONG MINH
Nam sinh 1998
Can cude cong din 6 : 0510 9800 4020 cap tai Cuc canh sat quan Iy h .I-I

chinh v& trit tu xa hoi
Noi thudng tra tai - phudng Truong Quang frong, thanh phe Quang
Ngai, tinh Quang Ngdi.

Bén A la cha quyen sir dung dbi voi thira dat néu tai Diéu 1 coa hop dong nay
BEN NHAN CHUYEN NHUONG (SAU b, AY GOI LA BEN B):

130 : PHAM TH} LOI

Nam sinh - 1987

(an cudic cong dan §( 0511 8700 4776 cap tai Cuc canh sat quan Iy hanh
chinh vé trat ty xa hoi

Noi thuong trd g . phuong Truong Quang Trong, thanh phd Quang

Ngi, tinh Quang Ngii

Bén B tw cam két, ty thoa thudn tai san chung, tai san riéng cua vo chong trong
thai ky hon nhan theo quy dinh cua phap luat

iai bén dang ¥ thue hién viée chuyvén nhugng quyén sa dung dit vai cac thon
thudn sau day:

DIEU |
THUA PAT CHUY EN NHUONG

Bén A chuy én nhugng cho bén B quyén sur dung thia dét theo “Gidy chimg
nhan quyen sur dung d.n quyen so hira nha o va tai san khac gan lién voi dac” 50 DD
558586, sO vao sd cap GCN: CS 16719 do S& tai nguyén va méi truong tinh Quang
Ngdi cap ngay 16/02/2022 va duge co quan ¢6 tham r]n;en dang ky thay doi ngay
31 ﬂ' 2024, cL mu

- [Inm diit s0 : 526
Foban dé sd =20
u chi - phuomg Truong Quang Trong. thanh pho
Quang Naii, tinh Quang Ngal.
- Dién tich - 100m? (MOt trim mét vudng)
- Hinh thiic su dung : Sy dung riéng ;
- Muc dich sur dung :Datotaidothi ff:‘:;
- Thoi han sir dung : Lau dai ‘rf’:';_j____m_
] ¥
f & 5 -
I
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- Ngubn gbe str dung . Nhan chuyén nhuong dat duge Cang nhén

- QSED nhu glao dit ¢6 thu tién st duim dat

PIEU 2
:1A TRI VA PHUONG THUC THANH TOAN
. Gia tri guyén su daung dat néu tai Didu l dn hai bén tu thoa thuan va chiu
trach nhiém trude phap ludt ta 150.000.000 dong Viét Nam (bang chir: Mot ttdm nam
{rigu do:m Viet Nam).

Phuong thic thanh toan: Thank toan mot lan bang tien mit dong Vidt Nam

. Viéc thanh toan <d tien néu trén do hai bén tir thue hién va chiu trach nhiem

'\,JJ 15

ERELR ")h.:l*‘ uat.

. Cong chtmg vién da giai thich k§ vige hai bén tu thoa thun '»'21 tur chiu trach
ahiém trude phap luat vé gid tr quy én sir dung dét ghi trong hop dong nay va hdu qua
phap v eta vige tr thoa thuan ve gia tri quyeét sv dung dét cua hai bén.

BIEU ‘
VEL(, CHUYEN GIAO VA DANG iﬂ’ QUYEN SU DUNG DAT

. Bén A c¢6 nghia vu chuyén giao thaa dat va toan bg gidy o phaﬂ Iy ve quy én
S ciunyb dit ndu tai Pidu 1 cho bén B vao thai diém bén B thanh toan du 86 tién cho
bén A.

. Bén B c¢6 nghia vu ngp va nhan hd so chuyen nhuong quyeén st dung dat tai
o quan ¢ tham quy én theo quy dinh cua phap luéi.

3. Viéc chuyén nhugng guy én sir dung dat phai duge dang ky tai co quan ding
ky dat d"u va 6 hiéu Iue ké tir tho diém dang ky vao s6 dia chinh.
PIFU 4

VIEC NQP THUE VA LE PHi
Thué. phi. 1é phi va céc khoan chi phi khac lién quan dén viéc chuyén nhuone
quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat thude trach nhi¢m cta bén nao thi bén
da chiu trach nhiém thue hién.

: ~ PIEUS _

PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HOP BONG

Trong qua trinh thuc hién hop dom,, néu phat sinh tr'mh c}mp cac ben cung
nhau thuong lugng giai qlwct trén nguyén tac ton wong quyén loi cua nhau; trong
: lmng hop khong giai quy €t duge, thi mot trong hai bén c6 quyén khoi kién de yéu
cAu tha 4n ¢6 tham quyén giai quyét theo quy dinh cua phép ludt,

BIEL 6
CAM BPOAN CUA CAC BEN
Rén A va Bén B chiu trach nhiém tride phap ludt vé nhitng 101 cam doan sau
dav:
1. Bén A cam doan:
.1 Nhitng thong tin vé nhan than, v¢ thia dat da ghi trong Tlop déng nay la
ding sy that:
1.2 Ba khai ding, diy du nhitng ngudi ¢o quy én sur dung dat nhu di néu tén
bén A ghi wrong hep dong Ild} la ¢6 that va chiu trach nhiem bang tai san ricng cua

bén A néu co ﬂC‘UU‘ hlbfl doi Gy LI't Su liLin dat theo ¢ juy Lriii” cua ﬂh ltiiﬂ., \,-

_,":. ; = i, E ;_E;s“‘w.__..
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A tna nhan quja(‘:n su dung dat néu tai didu 1 cua l’!s;_};.? -;i:."];x_s_,-'_ nay i
ban chinh duy nhat;
L4 OQuvén su dung dit o that thude so hira cua bén A va thude tuong hop
duge chuyén nhugng theo quy dinh cla phc,i fuat.
1.5 Tyi thii didm giao két Hop déng nay:
a. Thua dat khong co tranh chap; :
b. Quyen sir dung dat khong bi ké bin dé dam bao thi hanh an heae de chip

hanh céc quyct dinh hanh chinh;
¢. Khong ¢6 quyel dinh thu hoi cua cip co tham guyen:
d. Khong chuyén nhugng hodc hira lﬁuxm nhugng cho ai;
2. Khong bao dam s.ho bat } kv nghia vu \r, tai san nao;
£ \ice v"n-wnl l‘nlLiunﬂ I hong nham trdn tranh nghia vu vé tai sa 1cua bén A

P

1.6 Viée giao két hop déng nay hoan toan ty nguyén, khong bi l 1 d6i hoic ép

1.7 Thuc hién dang va day da tat ca cac thoa thuan dd ghi trong hop ¢ iong nay.

én ii cam doan:

~ 1 A

3.3 l) 1 xem xet ky, biét 10 vé quye én sir dung dat va cac gidy 1 Ve quyen su

i
~

dung dat (tai thoi diem giao két Hop dong nay thira dat khong ¢o guyét dinh thu hioi
cua co quan o6 tham quy én) néu tai didu | va khong yéu cau xac minh, giam dinh:

2.4 Viée giao két Hop dong ndy hoan toan tu nguyén, khoéng bi Hira ddi hoae
¢p buoe;
2.5 Thue hién ding va day du tat ca cac thoa thuin dd ghi wrong Hop déng

3. Cac bén cam doa

3.1 Da khai dang su that va g chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xéc cua nhimg
thong tin 4@ ghi trong Hop dong nay ciing nhu gidy to, hd so lién quan dén i Siiil
va tai san 12 hodn toan cé that, chinh xdc, khéng gia mao; hai bén khdng yéu cau
phai xédc minh gi thém. cling nhu khong o bat kv khiéu nai gi lién quan dén vige
ching nhan lmp c_on-r nay trong nhitng ndi dung néu trén.

3.2 U thua di it ¢0 tranh .,hap, bi k¢ bién dé da tm bao thi hanhan; thua d at ¢
quyet dmh thu hés cua L,ap co "Lham quyén; da dung dé bao dam nghia vy ve tai san:
viée chuyén nhueng nham wén ranh nghia vu vé tai san cia bén A thi hop dong
niy duoe huy bo, hal bén hoan trd cho nhau tai san di nhdn, bén ¢ 101 phai boi
thudng.

BiEL
DIEU KHOAN mléz CUNG
|. Hai bén da duoc cdny chimg vién giai thich k¥ va da hiéu & quyen. nghia vy
vi fo1 ich hop g,imr‘: cua minh, v nghia va hdu qua phap ly cua viée giao két Hop dong

11.1




2. tung bén da doc Hop dong, da hiéu rd va dong ¥ tat ca cae dicu khoan ghi

trong Hop dong. ky (diém chi vao ban luu tai Van phong cong chimg Phi Thanh) vao
llqp dong nay trude s cé mat cha cong chimg vicn.
chitng vién Vin phong

. Hop déng nay co hi¢u luc ké tr thot mms d me ong

cong, chimg Phi T hanh chiing nhan. ok
BEN A , BENB
3 i7 1 # ; “‘. . " =G i ol =
‘.' ] L ,r
-: yes
¢ i I L (RS S
('.L




LOT CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
1ém nay, ngay |7 thang 3 nam 2024 (ngay muoi bay thang nim nam hat nzhin
khong tram hai muoi bon).
Tai Van phong :.,ons:, chung Phi Thanh, dia chi: to dan phé Lién Hiép 11, phuong
Truong Quang Trong, thanh plw Quang Ngii, tinh Quang Ngai.
Toi HO VAN DUNG, cong chimg vién, trong pham vi trach nhiém cua minh
theo quy dinh cua phap ludi
CHUNG NHAN: _
= “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dyung dat, dugc giao két gitra:
BEN A:

Ong : BUI CONG MINH

Nam sinh : 1998

Can cude cong dan so : 0510 9800 4020 cap tai Cyuc canh sat quan Iy hanh
chinh vé trat tu xa hoi :

Not thuong tri tai . phuong Truong Quang Trong, thanh phd Quang
Ngdi, tinh Quang Ngai.

l_gu‘“\

Ba : PHAM THI LOt

Nam sinh : : 1987

0511 8700 4776 cap tai Cue canh sat quan ly hanh

chinh vé trat ty xa hoi

Noi thudng tri i - phudng Truong Quang Trong, thanh phd Quang
Ngii, tinh Quang Ngii.

- Céc ben da w nguyen giao két Hop dong nay;

- Tai that diém kv vao Hop ddng nay. cac bén giao két ¢o nang luc hanh vi dan
sy theo quy dinh cua phap ludt;

- Cac bén giao két cam doan chiu trach nhiém truoc phap lugt vé tinh chinh xac.

tinh hop phap clia cac gidy t& di cung cap lién quan dén vige giao két Hop dong nav:
Muc dich, ndi dung cua Hop dong nay khong vi pham phap luat, khong trai dao
dire xd héj;

- Céc ben giao két di tu doc lai, dong y toan b ngi dung va ky vao timg trang
cua Hop umw nay truge mat toi; chir Ky va (ddu diém chi vao ban luu) trong Hop
unnﬁ dung la chit ky va (diu diém chi vao ban luu) ctia cac bén néu trén:

- Vin ban ¢6ng chimg nay duoc lap thanh 05 (nam) ban chinh, moi ban chinh
gc:qn 03 13, 05 trang. c6 gia tri phap ly nhu nhau; nguoi yéu cau cong chimg gitr 04
(bén) ban chinh: 01(mét) ban chinh hru tai Vin phong cong chimg Phi Thanh, tinh
(Quang Ngai.

Can cude cony dan s0

- S8 cong chimg 1713 . quyén s0 05/2024TP/CC - SCCHDGD.
CONG uwrmtvm
‘: J,fJ

””""_11&‘

HO \34[“4 DUNG
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Mau s6 03
THAP THONG TIN VE THUA PAT
ng doi véi Dt phi nong nghiép)

Tén ngui duge disetra=1 ¢ Thi Thuy Anh
- Pia chi": phudng Truong Quang Trong ,thdi diém chuyén nhugng®: Thang 10/2024

- Gia tri bt dong san chuyén nhuong: ...... triéu dong/bat dong san

- Gia dat chuyén nhugng: 190 triéu df’ing/thfra hoac 1.518.785 déng/m2

S Giathue At pia thneomat bARE i i feni e s e dong/m>
- Gia kinh doanh san phé‘im, ARV e i e e e

- Nguén thong tin: Hop ddng chuyén nhugng QSDD.

1. Céc théng tin vé thira dat:

- To ban db s6: 24; thira dat s6: 352; dién tich: 125,1m?,

- Dia chi thira dét (3): TDP Truong Tho Ty C, phuong Truong Quang Trong, thanh phd
Quéng Ngai

- Kich thude mit tién: 5,92m; kich thuée chiéu sau thira dét: 21,0m.

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xuéi o,
hinh thang ngugc 0, hinh da giac o, hinh chit L 0.

- Muc dich str dung dat: Dét ¢ tai do thi

= Khoang cachden thita dALChUBN. ... o i oot i s sneison S T U
= Khoanp cach pAn nhat tr thira QAL AR Lol Liceonrsrven s ids oo i ore oo s s
+Trong timhaph chinh: ... o o0 vnae m; + Trung tdm thuong mai, chg: ............... m;
T S PO UPCT. i is i ot S ad ot v m;+ Co s& thé duc, thé thao: . .................. m;
R A e e L S A e S S m;+ Cong vién, khu vui choi giai tri: ......... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat:

- Diéu kién v& giao théng: D9 rong: 3m; clp duong: .................. : két cu mat duong: bé
tong; tiép giap véi mat dudng: 01 mit Puong Loai 3 - vi tri 3 - Dét & cac vi tri khac con lai.
- Diéu kién vé ce“ip thoat nude: Tot;

- Diéu kién vé cip dién: On dinh;

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang x4 hoi:

5 120D £ 130 thONE CORE CORE T o o st ionawse 7t Nehies s v ali g pals wras e A g :
I o R DOHO PIAIT o i e o Tt s Tt e et s ;
+ Ha ting cung CADICHIVIE oo o v o i ni e vitn s v s R S o i e :
+ Ha téng wAnnoasthe thaor i 2t im e e e e e o i B :
+ Ha tang TOIOL MMM, o ievi s s oo his Vaieiah n s oo lims s s e e e ol S e S8 8 w5 218 & et s m a s mio 2 13 :

- Céc yéu td khic anh huong dén gia dat phu hop véi thyuc té, truyén thong vin hoa, phong
tuc tAp quan clia dia PhUonE: .....c.coiiiniiiiiiiiiiiii ittt et s
- Thoi han sir dung dét: 1au dai

2. Céc thong tin vé tai sin gin lién véi dat

2.1. Tai san gin lién véi dit 1a nha &



- Dién tich xay dung: .......... m%; sd tang: ............ : diéntich san st dung: ................ m?
A SAn KBAC (B COYE & oo et S B e eI e B G A B o AR & o los 00 s dmraso b
2.2. Tai san gin lién véi dét 12 cong trinh xiy dung khac

ORI AT SR oo s Sl stia s e ss et muvmmsmtm o amesdontn WK NOTTS PR N 1o Eeids SR AN fa imieois v miawmhia oo
INE XAV OURE - oo b oeiss s n s iois “Dicn fich Xay-QUp T 8 v Felibess kanvmenmtovaecisnss
D ) e e e BT O e e 9 R S Bt e Dot
- Thu nhap binh QUAR DA ...cviiniiieneniuimerimvoimoeosnsrssssnsnsssersrnstasnarassorainanoness

- Chi phi binh qUAN DA . ..otiiaios i omaseiemmsinessmonsns s ssns oot rosonstnessisanssvnesaesets
2.3. Tai sén gin lidn véi dat 1a ciy 1au nim, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimng trong o

< PRECIE 5os s i e ninsies : Mat do trf"mg: ................... ; Nam tr("‘)ng: ...................... :
- Gia tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phim tuong tmg véi s6 nam con
lai trong chu ky thu hoach ctia cdy lau nam: ... SOt :

- Téng chi phi da dau tu dé trong, cham séc ring trong dén thoi diém chuyén nhuong,

Ngay 19 thang 03 nam 2025
Ngwoi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Nguyén Pinh Thanh




{ N, HOA AN HOLCHU NG JiA N N N AN
PDoc iap - Tw do - Hanb phac

Hil I"i}()"\(.(ﬂl YEN NHUONG
(}"1!’\&! DUNG DAT

€l o 'h} e ehieny adan s strGng e teon e rdan thay o das g i e e
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o4 chin tich ahicm tude phip luat

4. € ony chimy vicn dd via thich kS vige hap bon t thoa thudn va i chan trach

shidm o phiap fuat + & eia chusdén nhuoong ghi wone Tim dang nay vit haw qua phap

b L na vice r thas thudn v o gia chiss on nhueng clia lue ben,
BIFL 3
VIEC GIAO VA s}\‘*eiy KY QUYENSUDUNG BAT
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Miu sé 03

she;-thj tra)y/Truvong Quang Trong
NP3 Oh

Tén ngudi dwocdiewtra: Tran Hitu Hoang
- Pia chiV: phudng Truong Quang Trong ,thdi diém chuyén nhuong®: Thang 08/2023

- Gia tri bat dong san chuyén nhugng: ...... triéu déng/bét dong san

- Gia dét chuyén nhugng: 110 triéu dong/thira hogc 1.311.085 dong/m?

= Gis thue QAL g A e ML DN e o s i b v e v dbéng/m?
5G4 kinhidoanh SEN pRATH Il VAT h T e e o s Lo e o b i e

- Ngudn thong tin: Hop ddng chuyén nhuong QSDD.

1. Céc thong tin vé thira dat:

- T ban do s6: 39; thira dat sb: 440; dién tich: 83,9m?.

- Dia chi thira dat (3);: TDP Lién Hiép 1A, phuong Truong Quang Trong, thanh phd Quang
Ngai

- Kich thuéc mat tién: 4,09m; kich thudc chiéu sau thira dat: 21,12m.

- Hinh thé thtra dat: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xuéi o,
hinh thang ngugc o, hinh da gidc o, hinh chit LL 0.

- Muc dich str dung dat: Dat ¢ tai do thi

- Khoangicach den thita dat el .« . 50 e i aooacss oo s i s s
- Khoang cach gan nhat tir thira dat T s iy SRR o 4 e RN | iy [ S
+=Trng tdnyhanh chinhi ...t viio m; + Trung tdm thuong mai, chg: ............... m;
@00 o FToi 0 ST e AR m;+ Co so thé duc, thethao: = e s m;
R r ok e SRR S M S m;+ Cong vién, khu vui choi giai tri: ......... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

- Piéu kién vé giao thong: PO rong: 2m; EADMIUONG oo i - két cau mat duong: bé
tong; tiép giap véi mat duong: 01 mét Puong Loai 3 - vi tri 3 - Dat & céc vi tri khac con lai.
- Diéu kién vé cép thoat nudc: Tot; '

- Diéu kién vé cép dién: On dinh;

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

-+ A AN s an NONe COBECONE, s i ies: s oo Re s 8 mbma Raw i v s :
L HA tANE KDORE GIAN. ... oo tie s s st 8oy issie o545 5 iod s s e s o e e s :
FRIN 1AN0C B0 CHDIAICR VIS i s e e e oo oo vin st s o B AR e S0 Dol Smn A e 4 0 2
+ Ha tang van hoa, Ui o T e e i A e e :
R RO TR TS (1 o e e s o P U500 oo ot s OB Pt Cosium e S s o s 4 P ;

- Céc yéu td khac anh huong dén gia dat phu hop voi thue té, truyén thong vin héa, phong
{UC LD qUAD A QA PBUONE: ......c.oumioniiuninivigsssnssinnonsanbnemnsnssasistanaassrssonsssnonsiss
- Thoi han sir dung dét: lau dai

2. Céc théong tin vé tai sin gin lidn voi dit

2.1. Tai sdn gin lién véi dat 12 nha &




- Dién tich x4y dung: .......... m?; s6 tAng: ............ - dién tich san strdung: ................ m’
S TAiSAN Khac (20 €0) i, e e O ey e S B R ST L
2.2. Tai sén gin lién véi dit 12 cong trinh x3y dung khac

B0 B ok e R R R S R e e e SRR B L
~NEMXAY ABRD: . et : PN tICh XAVRMER TS oo i tcaie svns soms vmias
A SAnREAC (I EOY i e oo o e T e e e
& TH DA A QU RO s b et R £ e T s

- Chiphibinh auan RN 7 55 S s e d e 5 o h g e xS h i g b e s SRR s s
2.3. Tai san gin lién véi dat 1a cay lau nim, rimg trong

- Loai cdy trong: Cy lau nim o, Rimg trong 0

= Dientichy i v e i : Mat do tr{"ing: ................... N s NS
- Gia tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tuong tmg véi s6 nim con
lai trong chu k32 thu hoach clia cly JAUMAM: .. ... ... iciiieiinis idis ssanmisnssiveoiasaibsnssse 3

- Téng chi phi da dau tr dé trong. cham soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong,

Ngay 19 thang 03 nam 2025
Nguwoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

Nguyén Dinh Thanh



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM i
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HOP DONG CHUYEN NHUQNG
QUYEN SU DUNG DAT

Tai Van phong cong chimg Ngdé Van Hicn. s0 123 duong L.¢ Trung Dinh,
phuong Tran Hiung Dgo, thank ph6 Quang Ngdi, tinh Quang Ngai, ching (61 gom
Co:

SEN CHUYEN NHUGONG (sau diy goi 12 bén A)

Ong . TRAN HU'U HOANG

Sinh nam - 1975

COCD s6 . 051075011551, do cue eanh sat quan 1y hanh
chinh vé trat t xa hoi cap ngay 15/05/2022

CMND s - 211933905

Noti thuong tro : Phudng Truong Quang Trong. thanh phé Quang

Ngdi, tinh Quiang Ngai.
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (Sau diy goi ia bhén B):

Ba : DUONG THI THANH THUY

Sinh nam =1993

CCCD b . 051193009744, do cuc canh sdt quan ly hanh
chinh vé trat tur xi hoi cip ngay 10/08/2021

Noi thuong tri : Xa Tinh Long. thanh phd Quang Nedi. tinh Quang
MNedi

Hai bén ddng v thue hién viée chuyén nhuong quyén st dung dat voi cae thoa

thudn sau day:
DIEU |
QUYEN SU DUNG PAT CHUYEN NHUQNG

Bén A chuyén nhuong quyen sir dung dit cho Bén B theo ~Gidy chimg nhan
quyen sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac giin lién voi dar” $6 phat hanh
CO 338470, s6 vao s6 cap giﬁy chimng nhan quyén sur dung dar: €S 11730, do So Tai
Neguyén va Mot Truong tinh Quang Ngii cdp ngdy 26/07/2018 ; da chinh 1y sang tén
ngay 02/10/2018 ; cu thé nhu sau:

- Thira dat so 1 440

- T ban do sO : 30

- Dia chi ~: Phuong Truong Quang Trong, thinh phd Quang Ngdi. tinh
(uang Ngat

- Dién tich | : R3.9m?

- Hinh thic s dung @ Su dung rieng
- Mugc dich str dung - Dat & tai dd thi
- Thot han st dyng  : Léu dai
- Ngudn abe st dyng: Duoc ting cho dat duge Cong nhin QSDD nhu giao ddt co
thu ticn su dung dat.
BIEU 2
GIA CHUVEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN
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I, Gia chuyeén nhuong guyen su dung ddy o ndu tai Dicu 1 do hai bén thoa
thuan va tu chiu trach nhiém trude phép luat 1 110.000.500 dbag (Mot trim meadi
iri¢u dong Viet Nam).

. Phuong thire | thanh tod: 3ing tien dong Viét t Nam.

Fl

3. Vige thanh toan sé tién néu trén tai khoan | Dicu nay do ha beén tw thue
hicn va chiu trach nhiém trude phap judt.
4. Cong chimg vién Ja giat thich kv vige hai bén wi thoa ihtiziﬂ va i‘-r ui‘-iu
hi

trach nhidm trude phadp luat vé gid Lhuv'lv nhirgng ghi trong He ‘;‘p uoﬂg nay va hiu
qua phap fy ¢ha vice ty thoa thugn v & pid ¢ !w* én nhuong cua hai bé

pIED _
VIEC GIAO VA DANG KY ;jﬁ_?"’ECE’*" S PN G PAT
1. Bén A co nghia vu eiao quyeh su r'hmf’ gat ¢ néw tal E) eu | cua hep rhm
nay véi giay to ve gquy én sur dung dit cho bén B saw khi bén B thanh todn du s tien

chuy m 11lurm"n: quyén sir dung dit cho bén A.

. Bén B ¢o nghia vy thue hign dang ky guyén sir dung dat tai co quan ¢
tham qm*cn trong thai han khong qua 30 ngay ké tir ngay hop dong nay duge chimg
nhan. néu qua thoi han 30 ngdy ma bén B khoéng lam tha te dang ky quyén sir dung
dd tai co quan nha nuée co tham qu;,n thi s& bi xwr phat hanh chinh trong linh vue
dat le! lhm quy dinh cua phap luar dat dai hicn hanh.

. Bén B tu chiu trach nhiém trude phap ludt vé dang ky ding tén mdt minh
doi v Lu san dmna. 131 san r}uw trong thoi kv hon nhan theo quy dinh cia phép
Aot i

m;’rai 4
VIEC NOP THUE VA LE PHi
‘Thué thu nhép i nhan lién quan dén hop déng chuyén nhuong quyén su dung
dit nay do Bén A chiu trach nhi¢m nép.
L& phi trude ba lién quan dén hop d déng chuyven nhurgng quyén s dung dat
nav do Bén B chiu trach nhiém nop.
L¢ phi céng chimg lien quan dén hop dong chuyén nhuong L!LE\'L!] st duing dit
1y do Bén A chiu trach nhiém nop.
DIEL §
PHUONG THUC GIA1L ﬂ{’YF r TR NH CHAP HOP BONG
Trong qua trinh thuc hién hop ddng, néu phat sinh trai 1h chip, cac bén cling
nhau thirong lugng giai quyét wén nguyén tic ton trong quyen loi cta nhau; trong
ittmng hop khéng giai quwl duge, thi mot trong hat ben ¢d quy &n khéi kidn 48 vau
cAu tod 4n cb tham quyén gidi quyét theo quy dinh cia phép luj
Pikl 6
{ UYEN VA NGHIA VU CUA BEN A
5, ﬂmen CtEa Ben A:
a) Yéu ciu Bén B 1 da tisn theo ding thoa thuda néu tai Dicu 2 cha hop
dbng nay: =
b) Yéu cau Bén B nhan ban giao quyén sa dung dat thc.o dfmg; théa thuan néu
12i Diéu 3 cua hop dong nay; :
¢) Yéu ciu Bén B nop day da cac nghla vy tai Lhmh in quan dén vige nhin

chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh g ;‘nn?_a) fuat;
7. Nohia vy cao Pdn A S

o



a) Ban giao quy én sur dung dat kém theo hd so cho Bién B thee ding thoa
thudn tai Dicu 3 cta hop dong nay:

b) Bao nmm quvén su dung dat trong thoi gian chua ban giao cho Bén B:

¢) Nop day da cac khodn thué, phi, I¢ phi lién quan dén chuyén nhuong quyén
st dung ddt theo quy dinh cua phéap luat (ncu ¢o):

BIEU 7
QUVEN VA NGHIA VU CUA BEN B
1. Quven cia Béa i
a) Yéu cau Bén A ban giao quyén sir dung e At kom theo gidy 1 vé quyvén st

dung dét theo dun“ thoa thuan tal Piéu 3 3 clia Hop dvng nay, AP

b) Yéuce du Bén A phdi hop, cung cap céc giay 1 eb lidn guan dé lam i we ™
& nehi cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat:

¢} Bén B wr chiu trich nhiém truoe phap iuat veé 1ai san chung, @i san ricng
trong thoi ky hén nhan theo quy, dinh ctia phap luét.

d) Yéu ciu Bén A nop ddy &t cac nghla vy tai chinh lién quan dén viée nhan
chuyén nhugng quyén sit dung dét theo quy dinh cta phap ludt (néu cd);

2. Nghia vy ciia Bén B:

) Tra diy da tién nhén chuyén nhugne quyén sir dung dat theo ditog théa
thudn {ai Bidu 2 cta hgp dumz nay;

h) Nhan ban giao quvcn sir dung da it kém theo ai: iyt vé quyén su dung dii
theo dang thea thugn cua hop danv nay; ‘

c) ™Nop dd\, du cac khoan thug, phi, i& phi fign quan dén nhéin chuyén nhupng
guyen s dung dat theo quy dinh cua phap luft (néu ¢o):

d) Thong bdo cho chimg {vo) biét viée tur chiu trach nhiém trude phap ludt Vi
dang ky dirng tén mot minh d6i vai tai san chung, tai san riéng trong thoi kv hon
nhan theo quy dinh ctia phap ludt.

d) 'I'ht-'c hién tha tue dang ky quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phap ludt
Pt dai hién hanh.

.

BIEL 8
CAM DOAN CUA CACE E'*‘II%‘
Bén A va bén B chiu trach nhiém trude phéap ludt vé nhiing 161 cam doan sau

{. Bén A cam doan:

1. Nhang théug tin vé nhan than, vé thua dat da ghi trong Hop dong nay la
dang su that:

b, Thia dat thude rudme hop duoc chuyén nhuong quyén st dung dat theo
guy dinh cua phap fudt

¢. Gidy Chimng nhdn quy vén st dung dit néu tai Pidu i cta Hop dong ndy 12
ban chinh duy nhat ;

d. Tai thoi diém giao két Hop dong nay, thia dat khéng tranh chip: guyen st
dung dm. khong bi k& bién dé bao dam thi hanh én: tai thoi diém chuyén nhugng
thira dat khong cé (‘m 4t dinh thu hdi dit cha co quan Nha nude 6 tham quy én; thua
an khong thwa‘i* nhuong hodic hita n‘:h_g}—tsf:n nhiueng cho ai. khéng dam bio bat ky

shiia vy ve tii SN N&o:

d. Viée giao ket Hop mmg m\ hoan toan fu nguyén, khong bi lia doi hodc ép
buge; :

¢. Thuc hién ding va day ci{; tat ca cac thod thudn da ghi trong Hop dong ndy.
1 A

3 .
i 5




2. Bén B cam doan:

1. Nhimyg thong tin vé nhdn than da ghi trong Hop dong néiy la dong su thit

h 133 xem xet k¥, bmt o ve thira dat néu tai f};LU I cua Hop ﬁnnw nay va m‘.
giay 10 ve qvm,n SLF (iunsz dat; tai thai didm shéan chuyén nhuong tha dar khéng ¢
Quy &t dinh thu hoi dit eita co quan Nha nude e tham quyen.

. Viée gian &ét Hop dong nay hoan todn tr nguven, khong bi ltra 4oi hode ép
i.‘:-u{.u:.
Thue hién ding va day du tat ca cdc thoa thudn da ghi trong Hop dong nay.

3. Hai bén cam két : da xem xér, tim hicu k¥ vé tinh trang phap -\j cling nhuw
thue 1€ va cimg xac nhan thira dat Lhtlytﬁ phuong ia €6 thit dang dic dicm nhu da
ma 13 trong hop dong va khong dé nghi Cong chimg vién xic minh hodc véu ciy
aiam dinh.

DIEU Y
PILU KHOAN CUO! CUNG
. Cong chimg vién da giai thich r6 cho Hai bén Imn 10 quy én. nghia vu. lgi
Inm phép clia minh va hdu qua phép ly cua vide giao két Hop dbng nay.

2. Viée sira d6i, bo sung hode huy bo Hop dong nay chi co gid tri khi duge hai
bén fdp thanh van ban ¢6 chimg nhan cua Coug chimg vién Van phong cong chiing
Ngo Vin Hién, tinh Quang Ngai va chi duge thuce hién khi 3én B chua dang ky sang
180 quyen str dung » dat theo Hop r.ifma. nay,

3. Timg bén di doc Hop c‘i(mq, da hidu va dong v tit ca cic didu khoan ghi
trong Hop déng va ky vao Hop dong nay trude mit Cong chimg vién.

4. Hop dbng nay cd hidu lye ké tir théi didm Cong Lhuno vién Vin phong
cong chung Ngo Van Hicn, tinh Quang Naai chimng nhan.

E?‘»%ﬂ]‘i A BENB
{ky va ghi rd ho ten) .- {ky va ghi rd ho tén)
! E 4 ey “ g lev 455 <ler ey Ty

1: = i = o
kL i L
g i i i it 9
E A i ; LTS u y
LENA ' R e 3
e
=
e & SR E
i 1i - il "
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LULCHUNG CUA {.T{}“I"ui{: CHUNG ViEN
Hom nay. 1 16 thang 08 nam 2023 (agay mudi sau, thang i nam i
nplin khong tram hai muot ba). Tat try so Van phong cong ching I\un Viin Hién, so

(25 dudng Le I:mw “mh nhtrunﬂ Tran Hung Dao. thanh pho Quang Nogi. il
Quing Nedi. 5

DL e e e e e Gne ehung iee e phidim i rah
phi¢n cua minh theo quy dinh cua phap ludt.
{e H’l\{‘ INFLAN:

i
P

Hop dong chuyén ubuong quy Sry sty (Luu" dat ndy dige cino két et

BEN CHLUYEN NHU —:mmgen A):
Ony D TRAN BUU HOANG
Sinh nam : 1975
Ceeb sfn : 051075011551, do euc canh sat quan Iy hanh
chinh vé trit tur xa hai cap ngay 15/05/2022
CMND 50 1 211933905
Nai thuong tra : Phudng tTruang Quang Trong, thanh pho Quang
Ngdi. tinh Quang Ngai.

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (béu B):
B : DUONG THY THAN THUY
Sinh ndam : : 1993
CCCD o 2 031193009744, do cuye canh sat quan by hanh
chinh ve trat fy xa ho ciap neay 10/08/2021 '
Nei thuong tri . Xd Tinh Long. thanh phd Quang Neil tnh Quang
Ngdi

- Cac bén dad t nguyen giao kit hop dong niy:

- Tyi thai didm ky vao hop dong nay, cic bén gigo kit ¢o nang fue hianh vi
ddn su theo guy dinb cua phap fndt;

- Mug dich. ndi dung cua hop dong khong vi pham phép ludt. khong irdi vi
dao die x3 hot:

- {Cac ben cam doan chiu trdch nhiém trude piu:p fudt v tinh chinh xde, tinh
hop phap caa cac uidy 1o d cung cap lién quan dén vide giao i\al hop dong nay;

- Cde beén giao két da ty doc lai, dong ¥ toan b ndi dung va ky vilo timg trang
cud hop dong nay trude mat 161; chiy ky trong hop dong ding 1a char ky(ddu dicm chu
lure tai Vin phong ¢ong chimg Ngo Vin Hicn) ctia cic bén ndu tedn;

. Vin ban cong chidng nay duge ldp thanh 04 (b ban chinh. méi ban chinh
g 03 o, 08 frang, ¢d gid tri phdp ly nhu nhaw ngirdi véu cah cong chimg giir 03
(ha) ban chinh; 01 {(moy) ban chinh luu tai Van phong cong L‘ht,nw N; 20 Van fHicn,

tinh Quang My ,
S0 edng chirRg: s Quvén so: GR/2023/T 5! LSO/ D
- CONG _:f“ﬁ'm:{ \ 5"*1
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UBND THANH PHO QUANG NGAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
GIA DPAT CU THE
S6: 10 /TB-HDTPGD TP. Quang Ngdi, ngay 04 thang 4 nam 2025

THONG BAO

Két qué tham dinh Phu’o‘ng an gia dat cu thé tinh tién bdi thudng
khi Nha nude thu hoi dét thu’c hién Dy an: Khu din cu phia Nam dwong
Tran Vin Tra (Dat 0)

Theo dé nghi ctia phong Tai nguyen va Mbi truong thanh pho tai To trinh
sd 99b/TTr-TNMT ngay 03/4/2025 ve viéc phuong én gia dat cu thé dé tinh tién
boi thuong khi Nha nude thu hdi dat thuc hién du an Khu dan cu phia Nam
dudng Tran Vian Tra; Hoi dong tham dinh gia dét cu thé trén dia ban thanh phd
(goi tat la Hoi dong) da to chiic phién hop Hoi dong ngdy 04/4/2025, do 6ng Tra
Thanh Danh, Ch tich UBND thanh phé, Chu tich Hoi dong chu tri, voi su tham
du ctia cac thanh vién Hoi dong (Ong Pham Tudn Hung - Doi truong Doi T) hué
lién huyén Qudng Ngai — Son Tinh — Tu Nghia — Mo Diic - Thanh vién: Ving
mdt); Cong ty TNHH Tham dinh gia Pa Nang va chuyén vién phong Tai chinh —
Ké hoach thanh pho thuge thanh vién cua T6 gitip viéc Hoi dong dé tham dinh
Phuong an gia dat cy thé tinh tién boi thuong khi Nha nudce thu hoi dét thuc hién
du 4n Khu dan cu phia Nam dudng Tran Vian Tra.

Sau khi nghe T6 gitip viéc Hoi dong trinh bay Bdo céo két qua tham dinh
s6 10/BC-TGV ngay 04/4/2025; y kién thng nhat clia cac thanh vién Hoi dong,
ong Tra Thanh Danh - Chu tich UBND thanh phé - Chu tich UBND thanh pho -
Chu tich Hoi dong két luan y kién ctia tap thé Hoi dong (thong nhar 100%) vé két
qua thdm dinh Phuong an gia dat cu thé ddi véi dat & dé tinh tién boi thuong khi
Nha nuée thu hdi dét thuc hién du 4n Khu dan cu phia Nam dudng Tran Vian Tra,
nhu sau:

1. Khai quat chung vé duw an va thong tin khu dit can dinh gi4

Du 4n Khu dén cu phia Nam dudng Tran Vin Tra dugec UBND thanh pho
Quang Ngdi phé duyét Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung tai Quyet
dinh s 3365/QD-UBND ngay 21/7/2023 v&i cac ndi dung chinh:

- Chit dau tu: Ban QLDA PTXD & PTQD thanh ph.

- Nhém du an: Nhom B.

- Dia diém xay dung: Phudng Truong Quang Trong va xa Tinh An, TP
Quang Ngai.

- Téng mirc dau tu: 70.386.000.000 dong (Bang chit: Bay muoi ty, ba
tréim tdm muoi sdau triéu dong).
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- Ngudn vOn dau tu: Von ngan sach tinh va ngén sach thanh phd.

- Thoi gian thuc hién du én: 2023 — 2026.

- V& dién tich, kich thudc, hinh thé, loai dat: Thé hién theo cac t& ban do
dia chinh 17, 18 phuong Truong Quang Trong va to ban do so 4, 5, 8, 9, 26 xa
Tinh An, thudc to ban d dia chinh khu dat du 4n do Cong ty CP tu véan x4y
dung va Thuong mai Tan Thinh Dong thuc hién. Tong so thua dat can xac dinh
gi4 cua du 4n 1a 96 thira; voi tong dién tich cin xé4c dinh gi4 dat cu thé la:
18.756,4 m2. Trong do:

+ Phuong Truong Quang Trong: 37 thira, vdi dién tich 6.865,1 m2;
Trong dé: Pét & d6 thi: 2.211,1 m2; dét ndng nghiép: 4.654 m2.

+ X3 Tinh An: 59 thira, v6i dién tich 11.891,3 m2; Trong do: Dit & nong
thon: 133.8 m2; dat nong nghiép: 11.757,5 m2.

- Vi trf, loai d4t can x4c dinh gi4 dit cu thé (Pdt 6):

. * Xa Tinh An:
-+ bat ¢ tai nong thon, Khu vuc 1 - Vi tri 6.

+ Dét ¢ tai nong thén, Khu vuc 3 - Vi tri 1.

* Phuong Truong Quang Trong:

+ DAt & tai db thi, duong phd loai 3 - Vi tri 1.
+ DAt ¢ tai do thi, duong phé loai 3 - Vi trf 2.
+ Dét & tai do thi, duong phé loai 3 - Vi tri 3.

2. Nguyén tic va ndi dung tham dinh:

Viéc thdm dinh Phwong an gia dét cu thé déi voi dit & dé tinh tién boi
thudong khi Nha nudce thu hoi dét thue hién du an: Khu dén cu phia Nam dudng
Tran Van Tra véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

a) Noi dung tham dinh bao gf’im, vi€c tuan thu nguyén tac, phuong phap
dinh gié dat, trinh ty, thu tuc dinh gia dat, két qua thu thap thong tin.

b) Viéc dinh gia dat dam bao nguyén tic theo quy dinh tai Khoan 1 - Diéu
158 - Ludt Pat dai ndm 2024 trong x4y dung phuong én gia dat.

¢) Viéc xac dinh phuong phap va diéu kién ap dung dinh gia dat theo quy
dinh tai cac Khoan 6, 9 - Diéu 158 - Luat Pat dai nam 2024 va Khoan 2 - Bleu
33 - Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh pht quy dinh v&
gi4 dat (goi tat 12 Nghi dinh 71).

d) Tinh phu hop cua cac thong tin dau vao, sb liéu vé thira dat, gia dat thi
truong dua vao tinh toan trong xdy dung phuong an gia dat; thong tin vé gia dat
trong co so dir liéu dat dai; cac yéu td so sanh diéu chinh muec gia, gia tri hién tai
ctia tai san gén lién voi dat; chi phi tao ra thu nhap tur viéc str dung dét; doanh




~
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thu phat trién va tong chi phi phat trién cua thira dat can dinh gia va két qua dinh
gia dat theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 8 - Chuong II -
Nghi dinh 71.

3. Két qua thim dinh:

Phuong an gia dat cu thé dbi voi dat ¢ d tinh tién boi thuong khi Nha
nudc thu hdi dat dé thuc hién du an: Khu dan cu phia Nam dudng Tran Van Tra
theo dé nghi ctia Phong Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s0 99b/TTr-TNMT
ngay 03/4/2025 va Béo céo tham dinh sé 10/BC-TGV ngay 04/4/2025 clia T6
gitip viéc, cu thé:

a) Tuan thu nguyén tic dinh gi4 dét theo quy dinh tai Khoan 1 - Diéu 158 -
Luat Dét dai nam 2024 trong xay dung phuong an gia dat.

b) Phuong phap xac dinh gia d4t: Du diéu kién ap dung phuong phap so
sanh.

¢) Trinh tu, thu tuc dinh gia dat: Thuc hién dam bao theo quy dinh tai
Diéu 33 - Nghi dinh 71.

- Théng nhét lya chon ngudn thong tin cung cap tir Van _phong Dang ky
dét dai theo tht tu wu tién quy dinh tai Diém a - Khoan 3 - Piéu 4 - Nghi dinh
71 (Co sé dit lieu Quéc gia ve ddt dai, Co so dit liéu Quéoc gia vé gia, Van
phong Ddng ky dat dai, don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat,
san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san, thong tin thu thap qua
diéu tra, khdo sdt) vi Iy do dén nay Co so dir liéu Quéc gia vé dat dai, vé gia
chua dam bao nén khong thé truy xuét thong tin,

- Cac yeu t6 anh huong dén gid dat phi néng nghiép dugc quy dinh tai
Khoan 1 - Piéu 8 - Nghi dinh 71. Hién nay, UBND tinh Quang Ngai da ban
hanh Quyet dinh so 09/2025/QD-UBND ngay 19/02/2025 Quy dinh mét sd chi
tiéu cu thé, yéu té anh hudng dén gia dat khi ap dung phuong phap dinh gia dat
trén dia ban tinh Quang Ngéi theo Ngh1 dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang
6 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat (C6 hiéu luc tir ngay 01/3/2025).
Do d6, dé nghi don vi tu van ra soat, cap nhat phan tich céc yeu t6 anh huéng
dén gia dat g.

d) Két qua thu thép thong tin:

* X& Tinh An:

03 tai san so sanh 1, 2, 3 dugc don vi tu vén thu thap trén dia ban xa Tinh
An (thuoc Khu vuc 3 - Vitri 1) dé x4c dinh gia dét & tai nong thon (Khu vuc 1 —
Vi tri 6; Khu vuc 3 — Vi tri 1) thudc xa Tinh An thyc hién Dy 4n Khu dan cu
phia Nam dudng Tran Van Tra. Thoi gian phat sinh glao dich cua 03 tai san so
sanh 1an luot 1a thang 9/2024, thang 4/2024 dam bao diéu kién trong khoang thoi
gian 1a 24 thang theo quy dinh tai Khoan 4 - Diéu 158 — Luat D4t dai nam 2024
va gan ké véi thoi diém tham dinh gia.

- Péi voi dat ¢ thude Khu vuc 1, vi tri 6:
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03 tal san so sanh c¢6 cung muc dich su dung, thoi han st dung dat, do rong
dudng, sb mat duong tiép glap, twong dong vé dién tich, hinh thé, didu kién vé an
ninh va moi truong, cac yéu to anh hudéng khac theo quy dinh tai Khoan 1 - Diéu
8 - Nghi dinh 71 Don vi tu van thuc h1e11 diéu chinh gla cua céc thira dat so sanh
do khac biét vé vi tri, hién trang cac yeu t6 ha tang, diéu kién sinh loi so v6i thira
dét can dinh gid. Tuy nhién, don vi tu vén can phan thh co so dé dua ra céc ty 1€
diéu chinh. Ty 1é chénh léch gitra gia d4t cua thira dat can dinh gid véi cac gia dat
uGe tinh theo thira dat so sanh 1, 2. 3 lan luot 12 -7,9%, 4,2% va 4,7% (khong qud
15%) dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 - Piéu 4 - Nghi dinh 71. Do do, thong
tin du vao 03 tai san so sanh 12 phit hop véi tai san can dinh gia.

- Déi voi dat & thude Khu vuce 3, vi tri 1

03 tai san so sanh c6 cung muc dich st dung, thoi han sur dung dat, vi tri, dO
rong ducmg, sé mat dudng tiép glap, twong dong vé dién tich, hmh thé, hién trang
cac yéu t6 ha tAng, diéu kién vé an ninh va moi trudng, cac yéu t6 khac theo quy

dinh tal Khoan 1 - Piéu 8 - Ngh1 dinh 71. Ty I€ chénh léch gitra gia dit cua thira
dat can dinh gi voi cac gia dat udc tinh theo thira dat so sanh 1, 2, 3 lan luot 14 -

" 7.9%, 4,2% va 4,7% (khong qud 15% ) dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 - Diéu

4 - Nghi dinh 71. Do dd, thong tin dau vao 03 tai san so sanh la phu hgp véi tai
san can dinh gid.

* Phuong Truong Quang Trong:

- Pbi voi dat 6 thude duong loai 3, vi tr 1:

03 tai san so sanh 4, 5, 6 dugc don vi tu van thu thap trén dia ban phuong
Truong Quang Trong (TSSS 4, 5 thuéc Puong loai 2 — Vi tri 3; TSSS 6 thugc
Duong logi 3 — Vi tri 1) dé xéac dinh gid dét & tai do thi (Puong logi 3 — Vitri 1)
thudc phu’cmg Truong Quang Trong thuc hién Dy 4n Khu dan cu phla Nam
duong Tran Van Tra. Thoi gian phét sinh giao dich ctia 03 tai san so sanh lan luot
1a thang 02/2024, thang 01/2024 va théng 8/2024 dam bao diéu kién trong khoang
thoi gian la 24 thang theo quy dinh tai Khoan 4 - Piéu 158 — Luat Dat dai nam
2024 va gan ké véi thoi diém tham dinh gia.

03 tai san so sanh co cung muc dich su dung, thoi han su dung dat; s6 mat
duong tiép glap, twong dong vé dién tich, hmh thé, hién trang cac yéu td ha tang,
diéu kién vé an ninh va méi trudng, cac yéu t6 khac theo quy dinh tai Khoan 1 -
Diéu 8 Nghi dinh 71. Don vi tu van thuc hién diéu chinh gla cta thira dét so
sanh sb 4, 5 do khac b1et vi tri, d6 rong du’o‘ng so v6i thira dét can dinh gia. Tuy
nhién, don vi tu vin can phén tich co s¢ dé dua ra cac ty 1¢ diéu chinh. Ty 1&
chénh léch gilta gia dét ctia thira dét can dinh gid voi céc gid dét udc tinh theo
thira dat so sanh 4, 5, 6 1an luot 1a 2,0%, 2,1% va -3,9% (khong qud 15%) dam
bao theo quy dinh tai Khoan 8 - Piéu 4 - Nghi dinh 71. Do dé, thong tin dau vao
03 tai san so sanh la phu hgp véi tai san can dinh gia.
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- Péi v6i dat & thude dudng loai 3, vi tri 2:

03 tai san so sanh 7, 8, 9 duoc don vi tu van thu thap trén dia ban phudng
Truong Quang Trong (thuéc Duong loai 3 — Vi tri 2) dé xéc dinh gia dat ¢ tai do
thi (Puong loai 3 — Vi tri 2) thudc phudng Truong Quang Trong thuc hién Dy an
Khu dan cu phia Nam dudng Tran Vin Tra. Thoi gian phét sinh giao dich cia 03
tai san so sanh lan luot 12 thang 12/2023, théng 8/2024 va thang 10/2023 dam bao
diéu kién trong khoang thoi gian 13 24 thang theo quy dinh tai Khoan 4 - Piéu 158
_ Luat Dét dai ndm 2024 va gan k& v6i thoi diém tham dinh gia.

03 tai san so sanh ¢ cung vi tn, muc dich sur dung, thoi han su dung dt, s6
mat duong tiép gip; tuong dong vé dién tich, hmh thé, hién trang céc yéu t6 ha
tng, diéu kién vé an ninh va moi trucmg, céc yéu t6 khac theo quy dinh tai Khoan
1 - Diéu 8 - Nghi dinh 71. Pon vi tu véan thue hién diéu chmh gia cua céc thua
dét so sanh do khac biét do rong duorng so v6i thira dét can dinh gia. Tuy nhién,
don vi tu van can phan tich co s& dé dua ra cac ty 1é diéu chinh. Ty 1€ chénh léch
giira gia dat cua thua dit cin dinh gi4 voi cac gia dit udc tinh theo thira dat so
sanh 7, 8, 9 1an luot 1a -10,6%, 10,1% va 2,7% (khong qua 15%) dam bao theo
quy dinh tai Khoan 8 - Diéu 4 - Nghi dinh 71. Do d6, thdng tin dau vao 03 tai san
so sanh 1a phi hop v4i tai san can dinh gia.

- Déi véi dat & thude dudng loai 3, vi tri 3:

03 tai san so sanh 10, 11, 12 duoc don vi tu van thu thap trén dia ban
phuong Truong Quang Trong (thuéc Puong loai 3 — Vi tri 3) dé xac dinh gia
dat o tai do thi (Puwong logi 3 — Vi tri 3) thugc phuong Truong Quang Trong
thuc hién Du 4n Khu dan cu phia Nam duong Trén Van Tra. Thoi gian phat
sinh giao dich cua 03 tai san so sanh lan lugt 1a thang 5/2024, thing 10/2024 va
thang 8/2023 dam bao didu kién trong khoang thoi gian Ia 24 thang theo quy
dinh tai Khoan 4 - Diéu 158 — Luat P4t dai nim 2024 va gén ké voi thoi diém

tham dinh gia.

03 tai san so sanh co cung vi tri; muc dich su dung, thoi han st dung dat,
s6 mit duorng tiép glap, twong dong vé dién tich, hmh thé, hién trang cac yéu to
ha tang, diéu kién vé an ninh va mai truong, cac yéu té khac theo quy dinh tai
Khoan 1 - Diéu 8 - Nghi dinh 71. Dorn vi tu van thuc hién diéu chinh gla cua
thira dit so sanh 10, 11 do khac biét vé do rong ducmg so vdi thira dét can dinh
gia. Tuy nhién, don vi tu van can phan tich co s¢ dé dua ra cac ty 18 diéu chinh.
Ty 1 chénh léch giita gia dét cua thua dét can dinh gia voi céac gia dat udc tinh
theo thira dét so sanh 10, 11, 12 lan luogt 14 0,7%, -5,0% va 4,8% (khong qud
15%) dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 - Diéu 4 - Nghi dinh 71. Do do, thong
tin dau vao 03 tai san so sanh 1a phu hop vdi tai san can dinh gia.




e) Két qua xac dinh gia:

TT Loai a4t va v tri cAn dinh gi4 Gifdglf;fl';'z;hé
I | Xa Tinh An
| | Bat & nong thon thudc Khu vue 1 - Vi tri 6 2.990.000
2 | Dit & nong thon thuoc Khu vye 3 - Vi tri 1 1.470.000
I1 | Phwong Truwong Quang Trong
1 | Dat & db thi thuoc Pudng loai 3 - Vi tri 1 2.964.000
2 | Dét & db thi thuoc Pudng loai 3 - Vi tri 2 2.178.200
3 | Pét & d6 thi thude Puong loai 3 - Vi tri 3 1.373.700

f) Can cu ket qua tham dinh ctia Hoi dong, Phong Tai nguyén va Moi
trudmg thanh phd tiép thu, chinh stra, hoan thién phuong an gia dat; dong thoi,
trinh Chu tich UBND thanh phd quyét dinh gia dat cu thé khi dam bao cac di idu

kién lién quan.

Phong Tai nguyén va Mdi truong thanh phd, don vi tu van x4c dinh gié dat
(Cong ty TNHH Thém dinh gid Pa Néang) chiu hoan toan trach nhiém trude phap
ludt vé tinh day du, chinh x4c, ding quy dinh vé trinh tu, thu tuc, noi dung xac
dinh gia dat va ndi dung cua Béo cio thuyét minh xdy dung phuong an gia dat, dé
xuat gia dét cu thé theo quy dinh phap luét hién hanh.

Hoi dong tham dinh gla dét cu thé trén dia ban thanh phd thong bao két
qua tham dinh phuorng an gia dét néu trén dé Phong Tai nguyén va Moi truong
va céc co quan, don vi ¢6 lién quan trién khai thuc hién./.

Noi nhin:

- Ong Tra Thanh Danh, CT UBND thanh phé,

Chu tich HDTPGD cu thé;

- Thanh vién Hoi dong;

- Phong Tai nguyén va Mai truong;
- Ban QLDA DTXD & PTQD TP:
- Luu VT, TCKH (HDTBGD).

TM. HQI PONG
CHU TICH HOI PONG

CHU TICH UY BAN NHAN DAN
Tra Thanh Danh




