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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THAM DINH GIA DA NANG Poe iap - Ty do - Hanh phic
Sé: 79-3-1/CT-BGD-DNVC DPa Néng, ngay 31 thdang 12 nim 2024

CHUNG THU DINH GIA PAT

Kinh gii: Phong Tai nguyén va Moi truéng thanh phd Quang Negai

Cin ctr Luat Dt dai s& 31/2024/QH15 ngay 18/1/2024;
~ Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phi quy dinh vé gia
dat;

Can cir Nghi dinh sé 88/2024/ND-CP ngay 13/7/2024 ciia Chinh phu quy dinh vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat;

Can cr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh Phi quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diu cua Ludt Dét dai;

Cin ctr Hop dong s6 70/HDTV-DGD ngay 14/10/2024 va Phu luc Hop dong s6 70-
1/PLHP ngay 26/11/2024 Thyc hién xac dinh gid dat cy thé dé tinh tién bdi thuong khi
Nha nuée thu hodi dét trong nam 2024 (dbi véi 08 du an do Ban Quan ly du an Pau tu xay
dung va phat trién quy dit thanh phd dé xuét) gitra Phong Tai nguyén va Moi truong thanh
phé Quéang Ngai v6i Cong ty TNHH Thim dinh gia Da Nang;

1. Muc dich dinh gia dat:

Xéc dinh gia dat cu thé lam co s& tinh tién boi thudng khi Nha nuée thu hoi dat dy an
Khu dan cu phia Nam duong Trin Van Tra.

2. Thoi didm dinh gia dit:

Thang 12 ndm 2024.

3. Co s& dinh gia dat:

- Nghi quyét s6 11/NQ-HDND ngay 29/7/2022 cia HDND thanh phé vé viée chii truong
dau tu du an Khu dan cu phia Nam duong Tran Vin Tra;

- Quyét dinh 3365/QD-UBND ngay 21/7/2023 ciia UBND tinh Quang Ngii vé viéc phé
duyét Béo céo nguyén clu kha thi dau tu xay dung du an Khu dan cu phia Nam duong Tran
Vian Tra;

- Quyét dinh s& 915/QD-UBND ngay 08/9/2023 ciia UBND tinh Quang Ngai vé viéc phé
duyét b sung céac cong trinh, dy an vao K& hoach st dung d4t nam 2023 thanh phé Quang
Ngii;

- Quyét dinh s6 543/QD-UBND ngay 30/7/2024 ctia UBND tinh Quang Ngdi vé viéc phé
duyét bd sung céc cdng trinh, du dn vao K& hoach str dung dat ndm 2024 ctia thanh phd Quiéng
Ngai;

_ K& hoach s6 173/KH-UBND ngay 19/9/2023 ctia UBND thanh phd Quang Ngai vé viéc
phé duyét Ké hoach thu hdi dat, diéu tra, khéo sat, do dac, kiém dém dé thyuc hién du an Khu
dan cu phia Nam duong Tran Vin Tra;

- Théng béo thu hdi dét cia UBND thanh phd Quang Ngii dé thuc hién du 4n Khu dan cu
phia Nam duong Tran Van Tra;




- Ban dd dia chinh khu dat do Cong ty CP tu vén xdy dung va Thuong mai Tan Thinh
Dong thuc hién; ‘

- Vian ban sb 773/BQL ngay 05/7/2024 ciia Ban quan ly du 4n Pau tr xay dung va Phat
trién quy dét thanh phd Quang Ngai vé vide dé xuét nhu cau gia dat cu thé dé lap phurong an boi
thuong, hd trg va tai dinh cu du 4n Khu dan cu phia Nam duong Tran Van Tra (Pinh kem
Bang thong ké cdc thira dat ciia cde Die dn can xde dinh gid);

- Quyét dinh s6 4653/QD-UBND ngay 22/10/2024 cia UBND thanh phd Quang Ngii
Ban hanh Bang quy dinh vi tri dit néng nghiép theo dia gioi hanh chinh xa, phuong trén dia ban
thanh phd Quang Ngii;

- Bién ban hop Hoi dong thdm dinh gia dit cu thé thanh phd ngay 31/12/2024 vé
Phuong 4n gid dit cu thé tinh tién bi thudng khi Nha nudce thu hdi dét thuc hién Du 4n Khu
déan cu phia Nam dudng Tran Vin Tra (Dt néng nghiép);

- Thong béo s6 12/TB-HDTDGD ngay 31/12/2024 ctia Hoi ddng tham dinh gia dat cu
thé thanh phé Quang Ngii vé Két qua thim dinh Phuong 4n gid dat cu thé tinh tién boi
thuong khi Nha nudc thu hoi dét thue hién Dy an: Khu hanh chinh tép trung thanh phé
Quang Ngii (Pat nong nghiép);

4. Théng tin ciia thira dat, khu dét cin dinh gia:

4.1. Thira dét, khu dat cin dinh gia:

a. Vi trf dia ly: Khu dét cin dinh gia 1a du 4n Khu dan cu phia Nam dudng Trin Vin
Tra. Dia diém: Xa Tinh An va phuong Truong Quang Trong, thanh phé Quang Ngai.

b. Vé Dién tich, kich thwdc, hinh thé: Dy an 6 pham vi thu hdi 16m, chi tiét duoc thé
hién theo t& ban d6 dia chinh s6 17, 18 phuong Truong Quang Trong va to ban do s6 4, 5, 8,
9, 26 xa Tinh An do Cong ty CP tu vén xay dung va Thuwong mai Téan Thinh Dong. Téng 56
thira dit can xac dinh gia dit cu thé: 96 thira; véi tong dién tich can xéc dinh gia dit cu thé
la: 18.756,4 m>. (Pinh kém Bang danh sdch tai Van ban sé 773/BQL ngay 05/7/2024 cua
Ban quan Iy di an Pau tie xdy dung va Phdt trién quy dat thanh phé Quang Ngdi).

Trong do:

+ X4a Tinh An: 59 thira, véi dién tich 11.891,3 m2; Trong dé: Dat & nong thoén: 133.8
m?; dat néng nghiép (BHK, CLN, LUK, LUC): 11.757.5 m2.

+ Phuong Truong Quang Trong: 37 thira, voi dién tich 6.865,1 m?; Trong do: Dét &
do thi: 2.211,1 m?; dat nong nghiép (BHK): 4.654 m>.

+ Déi voi Phuong 4n gia dat dot nay la chi x4c dinh dbi voi dét ndng nghi¢p cua hd
gia dinh, cd nhan dang st dung v6i cac loai dat trong cdy hang nam va tréng cdy lau nam
thuge Vi tri 1 theo Quyét dinh sé 4653/QD-UBND ngay 22/10/2024 ctia UBND thanh phé
Qudang Ngai.

c. Cac loai dét va vi tri ¢in dinh gia

Gia dat tai QP | Heé s6 diéu chinh

11/2020/QB- gia dit tai QP | Mike gis
gpp | Tén dom vi hanh chinh, leai ddtva | UBND ngay 18/2024/QB- da cap
) vi tri 08/6/2020 cia UBND ngay nhip hé

UBND Tinh 14/5/2024 ciia 50

(dong/n?’) UBND Tinh (/an)

I | XaTinh An | |

1 | Dét néng nghiép




|

Gia dit tai QP | Hg sb diéu chinh
' 11/2020/QD- gia dat tai QD Mike gia
Tén don vi hanh chinh, leai dat va UBND ngay 18/2024/QD- da ca
STT " ' : °P
vi tri 08/6/2020 cia UBND ngay nhép hé
UBND Tinh 14/5/2024 ciia 50
. (dong/m’) UBND Tinh (lan)
Dit trong cay hang, nam (g,om dét 1r0ng
4 lta va Dt trong cay hing nam khac) Rl L0 a2l
b | Dt trong cAy 1au nam 42.000 1,0 42.000
II | Phudong Truwong Quang Trong
Ll DAt nong nghiép
Dat trong cay hang nim (gém dat trong
4 | lua va Dét trdng cdy hang nim khac) 30.u00 - e

Ghi chu:
- Viéc phan loai vi tri theo quy dinh tai Quyét dinh 4653/QD-UBND ngay 22/10/2024 cua
UBNBD thanh pho Quang Ngdi.
d. Muc dich dinh gia dat: Xac dinh gia dit cu thé 1am co so tinh tién bdi thuong khi
Nha nuée thu hdi dét.
e. Thoi han sir dung dit: D6i voi dit nong nghlep da duoc Nha nude giao cho h gia
dinh, ca nhan theo han muc giao dat noéng nghiép, dat nong nghiép trong han muac nhan
chuyén quyén thi khong can cir vio thoi han st dung dét;
4.2. Tai san khac gin lién véi dat Chi xac dinh gia cu thé dbi voi gia dét. Tai san

trén dat dugc xac dmh theo Quyét dinh s6 33/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 cua UBND@E
tinh Quang Ngai vé ban hanh quy dinh don gia bdi thuong thiét hai vé cdy trong, VAt nudi 1% CONG
thay san va mic bdi thuong, hd trg chi phi di doi ddi voi vat nudi 1a thuy san khi nha nuo'?}mv‘ii’;ﬁ
thu hdi dat trén dia ban tinh Quang Ngal va Quyét dinh 37/2024/QD-UBND ngay DA Ni
15/10/2024 cia UBND tinh Quang Ngai vé ban hanh quy dinh don gid boi thuomg thit halw\ﬁ_ﬁ
vé nha, nha &, cong trinh xdy dung khi nha nudc thu hoi dit vi muc dich qudc phong, a0 |
ninh, lgi ich qudc gia, cong cong dé phat trién kinh té - x@ hoi ap dung trén dia ban tinh
Quang Ngai.

5. Phwrong phap dinh gia dét.

Ap dung phuong phap so sanh.

6. Két qua dinh gia dat:

Gia dat cu thé @ tinh tién boi thuwong khi Nha nude thu hoi dit thuce hién Dy an Khu dan
cu phia Nam duong Tran Van Tra nhu sau:
STT Tén don vi hanh chinh, loai dat Gia ?ét cgzthé

va vi tri (dong/m*)
I | XaTinh An
1 Dét néng nghiep

Dat trong cay hang nam (gom dat
a | trong lua va DAt trong ciy hang 63.000
nam khac) - Vitri 1

—

Bing chir

S4u muoi ba nghin dong trén
mdt mét vudng

Sau muoi ba nghin dong trén

b | Dét trong cdy 1au nam - Vi tri 1 63.000 gt
mot met vuong

Il | Phwong Truwong Quang Trong
1 DAt ndéng nghiép




STT Tén don vi hanh chinh, loai d4t Gia s}at cu’the Biing chit
va vi tri (dong/m*)
Bat trong cdy hang e (;,om dat Sau muoi tdm nghin déng trén
a | trong lua va Dét trong cay hang 68.000 el Tei—
mot met vuong
nam khac) - Vi tri 1

(Néi dung tinh toan chi tiet diroe mo ta tai phu luc dinh kém)

Nhikng luu y vé két quda dinh gid dit:

- Két qua dinh gia dart chi sie dung cho muc dich da duoc néu tai muc 1 cua Chung thu dinh
gid dat.

- Khach hang va cdc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xde cia cdc thong tin lién
quan dén tai san dinh gid dat di cung cdp cho Cong ty TNHH Tham dinh gid Da Nang trong qud
trinh dinh gid dat.

- Cong ty TNHH Tham dinh gid Da Ning phdt himh 01 ban goc va 06 ban chinh: giao khdch
hang 05 ban chinh, luu tai Céng ty 02 ban.

- Cdc ban sao khéng ¢6 xde nhén cia Cong chieng déu khéng cé gid tri.

Thim dinh vién/
Dinh gia vién

[ THW D!’\H Gl \ :\':fl
\ Nfgu“qb , "‘ . /
Nguyén Dinh Thanh \ & T@/th Ninh
Theé Tham dinh vién vé gia so The “Thém dinh vién vé gia sb
XI1118.2051 ngay 27/12/2018; XI1118.2020 ngay 27/12/2018;
Ching chi dinh gia dat s6 04170119 Chung chi dinh gia dat s6 04680119
ngay 18/11/2019 ngay 18/12/2019




CONG TY TNHH _ CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM BINH GIA DA NANG Bée lap - Tu do- Hanh phic

Pa Néng, ngay 31 thdng 12 nam 2024

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT
(Kém theo Chiing thw dinh gida dat 56 79-3-1/CT-PGD-DNVC ngay 31 thang 12 nam 2024)

1. Thira d4t, khu dit cin dinh gia:

Khu dit can dinh gia thudc céc thua dat trong pham vi du dn Khu dan cu phia Nam
dudong Tran Van Tra, dia diém: Xa Tinh An va phuong Truong Quang Trong. thanh phd
Quang Ngai.

2. Muc dich dinh gia dit:

Xéc dinh gid dét cu thé 1am co so tinh tién boi thuong khi Nha nuéc thu hoi déat du an
Khu dan cu phia Nam duong Trén Vin Tra.

3. Thoi diém dinh gia dat:

Thang 12 nam 2024.

4. Can cir dinh gia dat:

4.1. Can c phap ly dé dinh gia dét: X
_ Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; N
- Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu quy dinh vé gi4 dat; ;‘:

’ Jeos TS
- Nghi dinh so 88/2024/ND-CP ngay 13/7/2024 cia Chinh Phii quy dinh vé boi . :

thuomg, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat; A4S
- Nghi dinh s& 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi 7'/"4/
hanh mot s6 diéu cia Luat Dét dai;
- Quyét dinh sé 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 cua UBND tinh Quang Ngai ban
hanh quy dinh vé Bang gia céc loai d4t trén dia ban tinh Quang Ngai 4p dung cho thoi ky 05
nam (2020-2024);
- Quyét dinh sb 32/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 cua UBND tinh Quang Ngdi
ban hanh quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha nudc
thu hoi dat 4p dung trén dia ban tinh Quang Ngai;
- Quyét dinh s6 4653/QD-UBND ngay 22/10/2024 cua UBND thanh phd Quang Ngii
Ban hanh Bang quy dinh vi tri dit nong nghiép theo dia gidi hanh chinh xa, phudng trén dia
ban thanh phd Quang Ngai;
- Quyét dinh s6 5337/QD-UBND ngay 25/11/2024 cua UBND thanh phé Quang
Nedi vé& vide thanh 1ap Hoi dong tham dinh gid dét cu thé trén dia ban thanh phd Quang
Ngii;
- Quyét dinh s6 195/QD-HDTDGD ngay 29/11/2024 ciia Hoi ddng thdm dinh gid dat
cu thé trén dia ban thanh phd Quang Ngdi v& Ban hanh Quy ché hoat dong ctia Hoi dong
thdm dinh gi4 dat cu thé trén dia ban thanh phd Quang Ngai:

a4




- Vin ban s 3929/CNTPQN ngay 29/11/2024 ctia Van phong Ping ki dét dai tinh
Quang Ngai — Chi nhanh thanh phd Quéang Ngii vé viéc cung cép thong tin theo ndi dung
Cong van sb 193/CV-DNVC ngay 27/11/2024 ctia Cong ty TNHH Tham dinh gia Da Ning;

- Vin ban sb 4403/CNTPQN ngay 27/12/2024 cua Vin phong Pang ki dat dai tinh
Quang Ngii — Chi nhanh thanh phé Quéang Ngii vé viéc cung cap théng tin theo ndi dung
Céng van sb 217/CV-DNVC ngay 23/12/2024 cia Céng ty TNHH Tham dinh gia Da Ning;

4.2. Cin cir phap 1y ciia thira dit, khu dat can dinh gia:

- Nghi quyét sé 11/NQ-HPND ngay 29/7/2022 ciia HDND thanh phé vé viée chu truong
dau tu du an Khu dan cu phia Nam dudng Tran Van Tra;

- Quyét dinh 3365/QD-UBND ngay 21/7/2023 ctia UBND tinh Quang Ngii vé viéc phé
duyét Bdo cdo nguyén ctru kha thi dau tr xay dung du an Khu din cu phia Nam duong Tran
Vian Tra;

- Quyét dinh s6 915/QB-UBND ngay 08/9/2023 ctia UBND tinh Quang Ngai vé viée
phé duyét bd sung cac cong trinh, du an vao K& hoach st dung dat nam 2023 thanh phd
Quéng Ngai;

- Quyét dinh s 543/QD-UBND ngay 30/7/2024 ciia UBND tinh Quéang Ngai vé viéc
phé duyét bo sung cac cong trinh, du an vao K& hoach st dung dat nim 2024 cia thanh phd
Quang Ngai;

- K¢ hoach s 173/KH-UBND ngay 19/9/2023 ctia UBND thanh phd Quéang Ngai vé
viée phé duyét Ké hoach thu hdi dét, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dé thuc hién du 4n
Khu dan cu phia Nam duong Tran Van Tra;

- Thong bao thu hdi dét caa UBND thanh phé Quéang Ngai dé thuc hién du an Khu dén
cu phia Nam duong Tran Vin Tra:

- Ban do dia chinh khu dat do Cong ty CP tu van x4y dung va Thuong mai Tan Thinh
Dong thuc hién;

- Van ban s6 773/BQL ngay 05/7/2024 cia Ban quan 1y dy 4n Ddu tu xdy dung va
Phat trién quy dét thanh phé Quang Ngi vé viée dé xuat nhu cdu gia dit cu thé dé lap
phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu du an Khu dén cu phia Nam duong Tran Vin
Tra (Dinh kem Bang thé'ng ké cdc thita dat cia Dir dn can xdc dinh gid),

- Bién ban hop Hoi dong thim dinh gia dat cu thé thanh phé ngay 31/12/2024 vé
Phuong 4n gia dt cu thé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hdi dét thue hién Dy an Khu
dén cu phia Nam duong Tran Vin Tra (Dat ndng nghiép);

- Théng bao s6 12/TB-HDTDGD ngay 31/12/2024 ctia Hoi dong thdm dinh gia dit cu
thé thanh phd Quang Ngdi vé Két qua thdm dinh Phuong 4n gid dét cu thé tinh tién boi
thuong khi Nha nuée thu hdi dat thue hién Dy én Khu dan cu phia Nam duéng Trin Van
Tra (Dat noéng nghiép);

5. Cac thong tin vé thira dit, khu dit cin dinh gia:

5.1. Thira dat, khu dit cin dinh gia:

a. Vi tri dia Iy: Khu dét can dinh gia 1 dv 4n Khu dan cu phia Nam duong Tran Vin
Tra, Pia diém: Xa Tinh An va phudng Truong Quang Trong, thanh phé Quang Ngai.

b. Vé Dién tich, kich thwéc, hinh thé:

Dy an ¢6 pham vi thu héi 16n, chi tiét dugc thé hién theo to ban db dia chinh s6 17, 18
phuong Truong Quang Trong va to ban dd sb 4. 5. 8, 9, 26 xd Tinh An do Céng ty CP tur van
xdy dung va Thuong mai Tan Thinh Dong. Tong s6 thira dt cin xdc dinh gia dt cu thé: 96

2
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thtra; vai tong dién tich can xéc dinh gia dat cu thé 1a: 18.756,4 m?. (Dinh kém Bang danh sdch
tai Vin ban sé Van ban ;(3’ 773/BOL ngay 05/7/2024 cia Ban quan I¥ dw én DPau tu xdy
ding va Phdt trién quy dat thanh phé Quang Ngdi)

Trong do:

L E X3 Tinh An: 59 thira, véi dién tich 11.891,3 m?; Trong dé: Dét & nong thon: 133.8 i
d4t néng nghiép (BHK, CLN, LUK, LUC): 11.757,5 m*,

+ Phuong Truong Quang Trong: 37 thua, véi dién tich 6.865,1 m?; Trong do: Pat o do
thi: 2.211,1 m?; dét néng nghiép (BHK): 4.654 m”.

+ Déi véi Bao céo thuyét minh Phuong an gia dat dot nay 1a chi xdc dinh déi voi dat
n(”?ng nghiép ctia h gia dinh, cé nhén dang st dung voi céc loal dat trong cy hing nim va
trdng cdy lau nam thuge Vi tri 1 theo Quyét dinh s6 4653/QD-UBND ngay 22/10/2024 cua
UBND thanh pho Quang Ngii.

¢. Céc loai @4t va vi tri cin dinh gia:

Gis dat tai QD | Hé s6 diéu chinh
11/2020/QD- gia dit tai QD | Mirc gid

e e ek UBND ngay | 18/2024/QD- | dacip
T v -
8Ty i tri dat, logi dat, khu vy 08/6/2020 ciia | UBND ngdy | nhap hé
UBND Tinh 14/5/2024 ciia 50

(dong/m’) UBND Tinh (lan)

I | Xa Tinh An
1 Pit nong nghiép

DAt trong cdy hang nam (gom dat tron

g | ming oApHNE IELGHIRE S RE | 200 10 42.000
lta va Dét trong cdy hang ndm khac)

b | Dét trong cdy lau ndm 42.000 1,0 42.000

11 | Phwong Truwong Quang Trong

1 | DAt ndng nghiép
Dét trong cay hang nim (gom dat tron
lta va Dgét tr?“)ng cgy hén;gném khac) ; S0RaD s UL

Ghi chu:

- Viéc phdn logi vi tri theo quy dinh tgi Quyét dinh 4653/QD-UBND ngay 22/10/2024
ctia UBND thanh phé Qudng Ngdi.

d. Muc dich dinh gi4 dit: Xac dinh gid dét cu thé 1am co so tinh tién boi thuong khi
Nha nuée thu hdi dat.

e. Thoi han sir dung dat: Dbi voi dit nong nghiép da duge Nha nude giao cho ho gia
dinh, cd nhéan theo han muc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép trong han muc nhan
chuyén quyén thi khong cén ctr vao thoi han str dung dat;

5.2. Tai san khac gin lién véi dat: Chi xac dinh gia cu thé dbi voi gia dat. Tai san
irén dét duoc xéc dinh theo Quyét dinh s6 33/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 cia UBND
tinh Quang Ngai vé ban hanh quy dinh don gia boi thuong thiét hai vé cay trong, vat nudi la
thiy san va mirc bdi thuong, ho trg chi phi di doi déi voi vat nudi 1a thiy san khi nha nude
thu héi dat trén dia ban tinh Quéng Ngai va Quyét dinh 37/2024/QD-UBND ngay
15/10/2024 ciia UBND tinh Quéng Ngai vé ban hanh quy dinh don gid bdi thudng thiét hai
vé nha, nha &, cong trinh xdy dung khi nha nuéc thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an
ninh, loi ich quéc gia, cong cong dé phat trién kinh té - xa hoi ap dung trén dia ban tinh

Quang Ngai.
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6. Céc théng tin vé cac yéu té 4nh huéng dén gia cia thira dit, khu dit cin dinh

gia:

- Ning sut cay trong, vat nudi;

- Vi tri, dac diém thira dat, khu dat: khoang cach gé“m nhét dén noi san xuat, tiéu thu
san pham;

- Diéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thu san pham: do rong, cap duong, két
céu mit duong; diéu kién vé dia hinh;

- Céc yéu to khac anh huéng dén gia dat phu hop voi thue té, truyén théng van hoa,
phong tuc tdp quén cua dia phuong.

7. Két qua diéu tra, tong hop thong tin thi truong:

- Thanh phé Quang Ngii c6 09 phuong va 14 don vi hanh chinh cép x4, trong do gia
bat dong san sdi dong tai dia ban cac phudng trung tam thanh phé, gan bién, ¢ didu kién
thuan loi vé kinh doanh, giao thong nhu: phuong Nguyén Nghiém, Tran Hung Pao, Tran
Phu, Chanh L§, Nghia Chéanh, Nghia L (noi tdp trung cdc co quan hanh chinh, cic co s&
kinh doanh thuén loi); gia bat dong san cao nhat tai cac vi tri trung tam thanh phd va c6 xu
hudng giam dan vé cac xa phia Béc.

- Cén cr vao Khoan 3, Dicu 158 Luat dat dai 2024 ngay 18/01/2024 quy dinh “Thong
tin dau vao dé dinh gia dat theo cac phuong phép dinh gid dat quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Diéu nay bao gbm:

a) Gia dét duoc ghi nhan trong co s¢ dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dit liéu quéc gia
vé gid;

b) Gi4 dét duoc ghi trong hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét; gia tring ddu
gid quyén str dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

¢) Gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat déi véi truong hop chua c6 thong tin gia dat
quy dinh tai diém a va diém b khoan nay;

d) Théng tin vé doanh thu, chi phi, thu nhap tr viéc sir dung dat.”

- Cén cir Khoan 2, Piéu 19 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh
phu quy dinh “Thu thap thong tin ddu vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Didu 4 cla
Nghi dinh nay dugc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tr thoi diém khao sat tre vé
trude. Truong hop thong tin ¢6 cung thoi diém phat sinh thi wu tién lva chon ngudn thong
tin theo thur tr nhu sau:

a) Co so dit liéu qubc gia vé dét dai, co so dir lidu quée gia vé gia;

b) Vin phong Dang ky dét dai; don vi td chire thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung
dat, don vi, td chirc d4u gia tai san,;

¢) San giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san;

d) Thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat”.

- Qua sb li¢u giao dich trén dia ban Thanh phé, tw vin nhan thiy phin dién tich dét
néng nghiép nim trong cung thira dit & phét sinh rat nhiéu, tuy nhién gia tri giao dich dat
néng nghiép nay phu thudc rat 1én vao phan dit ¢, do dé déi véi cac giao dich theo hinh
thire nay s€ khong duoge st dung dé tong hop cling nhu tinh toan. Céng ty da tién hanh thu
thap thong tin dau vao vé cac loai dét phi hop véi muc dich cua loai dat cn dinh gia trén
dia ban cac xa, phuong thude thanh phé Quang Ngai theo quy dinh, hién nay Co s¢ dir liéu
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qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia, thi Bo Tai nguyén va Mai truong va Bo
Tai chinh dang xdy dung nén chua dam bao dé 1y dit liéu tir ngudn nay; Do d6, Cong ty da
lam viéc vm Vin phong Dang ky dat dai tinh - Chi nhanh thanh phé Quang Ngzn dé duoc hd
trg cung cAp thong tin gia dat duoc ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
sau khlﬁ hoan thanh ngh{a vu tai (}hmh va duoc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir
thoi diém khao sat tré vé trude, so liéu giao dich chuyén nhuong cu thé nhu sau:

Qua khao sat, thu thép thong tin:

- Dbi véi dét trong cdy hang nam trén dia ban phuong Truong Quang Trong co6 cac
thita dat trong cdy hing nam dugc giao dich thanh cong, tuy nhién s6 luong giao dich cho
mdi vung két qua chua thé hién mirc phd bién 16n va mirc ty [¢ chénh léch giita gia dat cla
cac thira dét so sanh la qua 1on va khong dim bao nguyen tic didu chinh kh1 xdc dinh gia dat
theo phuong phap so sanh (Ty 1¢ chénh léch gitra gia dét cta thira dat can dinh gid voi gia
d4t udc tinh theo thira dét so sanh khong qua 15%) dugc quy dinh tai Khoan 8 Piéu 4 Ngh1
dinh 71/2024/ND-CP. Do d6 tu van kiém tra ra soat thém cac dia ban, khu vuc lan can dé
thu thap thém ngudn thong tin. Do ddc thu vi tri cua phuong Truong Quang Trong nim cach
biét v6i cac phuong khic trén dai ban Thanh phé, do do ra soat thém cdc dia ban lan cén
nhu x3 Tinh An Dong, Tmh An thi nhéan thdy lua chon thong tin trén dai ban xa Tinh An la
phu horp nhét vi ¢6 vi tri gan nhat va cac didu kién giao thong, hd trg san xudt nong nghiép
twong dong nhét so voi tai san can dinh gia.

- Déi voi dat trong ciy lau ndm trén dia ban xa Tinh An khong c6 cac thira dit trong
Lay lau nam duge giao dich thanh cong dam bao theo yéu cau cla nguon thong tin. Do do tu
vAn kiém tra ra soat cac dia ban, khu vuc lén cén gdm céc xa Tinh An Pong, Tinh An Tay,
Tinh Long thi nhén thdy lwa chon thong tin trén dai ban xa Tinh An Pong la phi hop nhét vi
c6 vi tri gan nhat va cac diéu kién giao thong, hd tro san xudt nong nghiép tuong dong nhat

so v&i tai san can dinh gid.

Hé s6 (Gia dat ké khai so voi Gia dét quy dinh trong Bang gid tai Qb sb
11/2020 va QD sb 17/2023)
; | T gy | U Téng
STT | Dia phuong Loai dat >l dén | 1,5 dén 2,5 Tu3 Tu4 TS ofng
<=1 <1,5 dén 95 den | dén<4 dén <5 | lan tré’
lin <2 Iéil <3 lan lan Ién
ldn Ian
Da trinip, cy 3 3 | 5 2 2 3 3 2
9 phudng Truong 1A1€mg nﬁmﬂ ‘
Quang Trong Da?;;o{:};ﬂcay Khoéng phat sinh giao dich
D?f;”"“g, sy 4 25 29 l 14 N ¥ 2 6 102
o |t |l
T Khong phét sinh giao dich
lau nam
bat trong cay = 5
5 Xi Tinh An l'ulmg nam 4 21 i > \ = 9
Dong bit trong cay 10 9 5 I o 2%
14u nam

+ Qua két qua tai bang tong ho’p, Cong ty nhan thay mirc gia giao dich dugc ké khai tai
cac hop dong chuyen nhugng ¢6 tin sufit xuét hién twong doi pho bién dbi voi dit nong
nghiép co hé sb tir 1-1,5 va 1,5-2 1an. Qua ra sodt, kiém tra ngudn thong tin thu thap duoc,
nhan thay céc thong tin thudc xa Tinh An, Tinh An Bong, c6 vi tri gdn nhat, co céc diéu




kién giao théng, hd tro san xuét ndong nghiép twong dong nhat so véi ting loai tai san can
dinh gia hon so véi cac ngudn thong tin khéc.

- Qua ra sodt, kiém tra ngudn thong tin thu thap duge, tur van nhén thiy:

+ Dbi v6i cac thong tin ¢ hé sb tir 1 dén 1,5 14n va 1,5-2 1an: Céc thira dét da sb ndm
ngoai hodc gan khu dan cu, c¢6 vi tri va cac diéu kién giao thong, hd trg san xuat nén’g
nghiép tuong dong véi tai san can dinh gia, chii yéu phuc vu cho muc dich chinh 1a san xuét
dat nong nghiép. Tu vin nhén thdy ngudn thong tin nay twong dong vé didu kién, muc dich
st dung chinh hon so véi cac ngudn thong tin trén.

+ Dbi voi cac théng tin ¢6 hé sd tir 2 1an tré 1én: Céc thira dit da sé nim & vi tri trong
khu dén cu hién hitu hodc nam trong quy hoach chuyén ddi muc dich st dung dét, nguvi
nhan chuyén nhuong khéng str dung ding véi muc dich s dung dat 1a san xuét nong
nghiép, nguoi mua dat dén tir dia ban khac va muc dich chinh 1a mua dé dau co, chuyén
muc dich st dung dét tir dit nong nghiép sang dat & roi tir do chuyén nhuong véi muc dich
str dung méi la dat ¢.

+ Bén canh dé, Hé s6 didu chinh gia dat dung dé tinh tién bdi thudong trén dia ban
thanh phd Quang Ngai dbi vé6i loai dit nong nghiép déu c6 hé sb bing 1,0 (mot).

Do d6 viéc xdy dung gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong déi véi cac du 4n trén dia
ban thanh phé Quang Ngai khi str dung céc thong tin ¢6 hé s6 tir 1 dén 1.5 14n la phu hop
voi thi trudng cling nhu phu hop véi gia dét phuc vu cong tac boi thudng, glal phong mait
bang trén dia ban Thanh phd. tranh ¢6 bién dong 16n lam anh hudéng dén doi séng nguoi dan
trong vung du an cting nhu cong tac quan ly dét dai trén dia ban Thanh phd.

- Két qua khao sét thi trudng tai phuong Truong Quang T rong va xa Tinh An cho thay
tinh hinh chuyén nhugng trong cac nim 2023 va 2024 khong nhiéu, chi tap trung & mot sb
khu vuc va vi tri thuén loi, gia tri mua ban phu thudce rat nhiéu vao muc dich st dung cua
nguoi mua, vi tri toa lac, mirc do hiéu biét vé thi truong bat dong san clia ngudi ban. Tai
khu vuc can dinh gia, trong 02 nim tinh dén thoi diém dinh gia cdc thong tin giao dich chu
yéu tap trung tai cac khu déan cu, khu d6 thi méi hinh thanh, thong tm trong khu vuc thon
x6m rét it. Mot sé vitri khong du théng tin trén dia ban cta tai san cin dinh gia, Tu vén sir
dung cac thong tin cla cac dia ban twong déng lan cin dé dé xuat va tinh todn.

8. Lwa chen, Ap dung phwong phap dinh gis dit.

8.1. Cac phwong phap dinh gia dit:

Cac Phuong phép dinh gia duoc quy dinh tai Khoan 5 Piéu 158 cia Luat dit dai, cu
thé:

1. Phwong phdp so sdnh diroc thie hién bang cdch dzeu chmh mirc gid cua cdce thira
dat c6 cimg muc dich sir dung dat, tiwong dong nhat dinh vé cdc yeu 16 ¢6 danh huwong dén
gia dat da chuyén nhwong trén thi truedng, da tring ddau gza quyén sir dzmg ddt ma nguoi
triing dau gid da hoan thamh nghza vu tai chinh theo quyét dinh tring dau gid thong qua

vzec phdn tich, so sdnh cdc yéu té anh huong dén gid dat sau khi da loai trir gid tri tai san
gdn lién véi ddt (néu cé) dé xdc dinh gid cua thita dat can dinh gid.

2. Phuong phdp thu nhdp diroc thue hién bang cach 14y thu nhdp rong binh qudn nam
trén mét dién tich dat chia cho Idi sudt tién guii tiét kiém binh quan cua loai tzen giri biang
tién Viét Nam ky han 12 thang tai cdc ngdn /mng z‘/wcrng mai do Nha nu’o’c nam giir trén
50% von diéu Ié hodc t6ng sé cé  phin c6 quyén biéu quyét trén dia ban cdp tinh cia 03 nam
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lién ké tinh dén hét quy gan nhit cé s6 liéu trudce thoi diém dinh gid dat.

3 Phu‘cf’ng phdp thang dw c?'u‘p’c: thuc hién bang cdch ldy tong doanh thu phdt trién wdc
tinh trir di tong chi phi phcit trién wéc tinh ciua thira ddt, khu dat trén co so sir dung ddt ¢
hiéu qua cao nhét (hé s6 sir dung dat, mat do xay dung, s6 tang cao 16i da cia cong mnh)
theo quy hoach su dung dat, quy hoach chi tiét xay dung da dugc co quan co tham quyén
phé duyét.

4. Phwong phdp hé 56 dzeu chinh gid ddt duwoc rhuc hién bing cdch ldy gid dat trong
bang gia ddt nhdn voi hé sé diéu chinh gid dat. Hé s6 diéu chinh gia dat dwoc xdc dinh
théng qua viéc so sanh gid dat trong bang gid dét voi gid dat thi trieong;

8.2. Lwa chon phwong phap dinh gia dat:

Ciin ot huéng din tai Khoan 6 Diéu 158 Luét dat dai nam 2024 vé Trudong hop va diéu
kién ap dung phu’ong phép dinh gia dat thi chi sir dung céc phuong phap dinh gia khéc khi
khong du didu kién dé ap dung phuong phap so sanh.

Cin ctr vao dic diém, muc dich st dung dAt cua khu dét can dinh gia, diéu kién ap
dung cac phuong phap dinh gia dét; két qua khao sat, thu thap thong tin thi trucmg cd cac
thira dat dugc giao dich thanh cong tai vi tr1 ctia thira ddt can dinh gia, gia chuyén nhuong
phan anh co ban gia thi truong, dam béo sb luong lam thong tin dau vao dé dinh gia;

Tu vén st dung phuong phap so sanh dé xac dinh gia dit theo quy dinh tai Diéu 4
Nghi dinh 71/2024/ND-CP.

9. Trinh tw, ndi dung, két qua xé4c dinh gia dat theo phuong phap dinh gia dat
dwoc ap dung:

9.1. Trinh tw, ndi dung phwong phap dinh gia dat

Tinh toan gia tri thita dt cdn dinh gi4 theo phwong phép so sinh bao gbm cac bude
sau:

_Bude 1: Khao sét, thu thap thong tin vé thira dét, khu dét can dinh gia.

_ Bude 2: Khao sét, thu thap thong tin déi voi thira dat so sanh

- Bude 3: Xac dinh gia cta thua dat so sanh:

- Bucc 4: Can cir cac yéu to anh hudng dén gia dat quy dinh va déc diém cua thira dat,
khu dét can dinh gia, diéu chinh gia cua thira dét so sanh theo ty 1€ phan tram (%)

- Nguyén thc diéu chinh cic yéu t6:

+ LAy tai sén dinh gia gia lam chudn dé diéu chinh gia cua tai san so sanh theo cac déc
diém cua tai san dinh gia.

+ Khi diéu chinh gia theo su khac biét ciia mdt yéu t6 so sanh thi ¢ dinh nhitng yéu td
so sanh con lai (coi nhu giéng nhau).

+ Nhitng yéu 16 & tai san so sanh kém hon so vdi tai san dinh gia g1a thi diéu chinh
ting muc gia tinh theo don vi chuén cha tai san so sanh (cong). Nhiing yéu td & tai san so
sanh vuot troi hon so voi tai san dinh gia gia thi diéu chinh giam muc gid tinh theo don vi

chudn tai san so sanh (trir). Khi thue hién diéu chinh gia theo ty 1€ phan tram, néu tai san so
sanh co yeu td so sanh thuén lgi hon (5t hon) thi trur di (-) con néu kém hon thi cong vao

(+) mot ty 1& % gid cua tai san so sanh.
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- Bude 5: Xac dinh gia dat udc tinh cia thira dat can dinh gia bang cach diéu chinh gia
dét cua timg thira dat so sanh do cac yéu t6 khac nhau voi thira dat can dinh gid va thuc hién

nhu sau:
Gia dat ude tinh cia thia Gia dit cua Mirc diéu chinh vé gi4 tir yéu t6 anh
dat, khu dit cin dinh gia = tingthwa =+ hudng dén gia dat cia timg thira dat
theo tirng thira dit so sanh dat so sanh so sanh véi thira dat can dinh gia

- Budc 6: Gia dét cta thira dét cin dinh gid duoc xac dinh bang cch Jiy binh quéan sé
hoc ddi véi cac murc gia dit udc tinh ctia thia dat can dinh gia theo timg thira dét so sanh da
xac dinh tai Budc 5; gia dit cta thira dat can dinh gia da xéc dinh phai bao dam chénh léch
vGi timg mure gia dit ude tinh khong qua 15%.

(Noi dung tinh toan chi tiét divoc miéu ta tai phu luc dinh kem)

9.2. Két qua xac dinh gia dat dé xuit:

Gia dat dé xuat

2 BL pe
(_dﬁng/mz) ang chir

STT Vi tri dit, loai dét, khu vye

I | Xa Tinh An

I | Dét nong nghiép

Dét trong cdy hing nam (gb6m dat
a | trong lua va Dt trong cly hing 63.000
ndm khac) - Vi tri 1

Sau muoi ba nghin dong trén
madt mét vuodng

Sau muoi ba nghin dong trén

b | Dét trong cay lau nam - Vi tri 1 63.000 R
mot mét vudng

il | Phudong Trwong Quang Trong

1 | Pat ndéng nghiép

Pat trong cay hang nam (gdm dat
a | trong lua va Dét trong cdy hing 68.000
ndm khac) - Vi tri 1

Séu muoi tim nghin dong trén
mot mét vudng

9.3. Cac dé xuét kém theo phwong an gia dit:

- Theo quy dinh, khi Nha nude thu hdi dit, néu c6 du diéu kién duoc bdi thuong quy
dinh tai Didu 95 cua Luat Dét dai thi duge bdi thuong bang dit c6 cung muc dich thu hoi
hoic bing tién hoic bing dat c6 mue dich st dung khac véi loai dat thu hdi hodc bing nha
&. Céc ho dan bi thu hoi dét, ngoai viée dugc boi thuong theo quy dinh, néu du diéu kién sé&
duge hudng cac khoan hd trg duge quy dinh.

- Thoi diém bat ddu c6 hidu luc: thang 12 nam 2024.

9.4. Banh gia tac dong vé kinh £ - xa héi ciia cac phuong 4n gia dat.

- Miic gia cu thé dé xudt phan dnh dung v6i muc dich st dung, dwgc xdy dung trén co
so didu tra gia chuyén nhwong trén thi fr udng, phan dnh dung gia tri thi trudng tai thoi diém
dinh gia.

- Gié dét cu thé dé xuat ting so vi Bang gia dat thoi ky 2020-2024 s& thuan lgi cho
cong tac dén bu, giai phéng mit bang cho cac du 4n méi. Tuy nhién, can dam bao duge
cong tac quér{ ly dét dai trén dia ban, han ché truong hop khiéu nai cta cac ho dén gitta cac
vung du an lién ké.




Béo cdo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia dat dugc ldp thanh 06 ban: 01 ban gdc
va 05 ban chinh kém theo Chimg thu dinh gid dit sb 79-3-1/CT-PGB-DNVC ngiy
31/12/2024 tai Cong ty TNHH Tham dinh gia Ba Néang; Phat hanh cho khach hang 04 ban
chinh; luu tai Cong ty TNHH Thim dinh gia Pa Ning 01 ban goc va 01 ban chinh ./.

Thém dinh vién/
Dinh gid vién

Nguyén Binh Tharh
Thé Tham dinh vién vé gia so
X11118.2051 ngay 27/12/2018;
Ching chi dinh gia dat s6 04170119
ngay 18/11/2019

N ok S
" Tran Vinh Ninh
Thé Tham dinh vién vé gid s6
X11118.2020 ngay 27/12/2018;
Chimg chi dinh gia dét s6 04680119
ngay 18/12/2019




PHU LUC KEM THEO BAO CAOQ THUYRT MINH XAY DUNG
PHUCGNG AN GIA BAT

g
I. Két qua didu tra, khao sat, tinh tosn va dé xuat gia dat trén dja ban x3 Tinh An
ddi véi dat trong ciy hing nim: ‘ ‘
QQua khao sat, thu thdp thong tin do1 véi dat trong cdy hdng ndm trén dia ban xa Tinh
An ¢6 phat sinh 102 giao dich, c6 04 giao dich ¢o6 gia dat ké khai thdp hon Béng gia dat, 11
giao dich ¢6 mic gid tr 42.000-53.000 dong/m?, gia dat ké khai trong Hop dong nay chlrra
phan anh dung gia tri thire t€, ¢6 56 thong tin giao dich c¢6 mirc gia chénh léch dot bu:"?n
(75.000-1.000.000 déng/m?), khéng dam bao theo nhén dinh thi trudng va theo nguyén téc
diéu chinh khi xac dinh gia dit theo phuong phép so sinh (Ty 1€ chénh léch giita gia dat cua
thira dat cén dinh gia voi gid dat udce tinh theo thira dat so sanh khong qua 15%) dugc quy
dinh tai Khoan 8 Piéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP, ¢6 31 thong tin co6 mirc phu hop véi gia
dat theo nhan dinh thi truong (65.000-55.000d6ng/m?) va theo nguyén tic diéu chinh khi
xac dinh gid dat theo phuong phép so sanh tai Biéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP. Do d6 Tu
van lira chon 3 trong céc thong tin trén cing dia ban thon Long Ban x4 Tinh An, lan cin voi
tai san dinh gia dé st dung va ap dung phuong so sanh dé xé4c dinh gid dat dbi véi loai Dat
trong cdy hang nam.
I.1. Két qua khao sat thi truomg:
T véu té s0 sinh L d‘;‘i;a“ U | Thica dét so sanh 1 | Thifa ddt so sinh 2 | Thira dt so snh 3
r?;[ t(r og r% fiaé}tl E%?]g Dat trong cdy héng | it trong cdy hang | Dt trdng cy hing
1 Muc dich st dung am £ 3 ' ham (Pét trong cdy | nam (Dat trong cdy | nam (DAt trong ciy
e vl Bl tndngedy hang nam khac) hing nam khac) hang nam khac)
hang nam khac) 5 Bl g = =
2 | Thoi han sir dung dat dén ngay 31/7/2067 | dén ngay 31/7/2067 | dén ngay 31/7/2067
Thita dat 56 347, to | Thia dat s 389, to | Thira dat s6 518, to
- . ban do so 06, thon | ban do s6 06, thon | ban dd sb 6, thén
o ; . Xa Tinh An, thanh : e i % i . =i
3 Dia chi Fib Ouidip Neki Long Ban, xa Tmf} Long Ban, xa T]nh Long Ban, x& Tinh
P &8 An, thanh  phé | An, thanh  phd | An, thanh phb
Quang Ngai Quang Ngai Quang Ngii
_ Céach noi tiéu thy | Cach noi tiéu thu | Cach noi tiéu thy
4 Vitri, dac diém san  ph@m (cho) | san phadm (chg) | san pham  (chg)
o khodng lkm khoang 1km khodng Tkm
Khu vyc ¢6 dudng Khu vuc co dutng Khu vuc ¢é duong
giao théng xung giao thdng xung giao thong xung
5 | Giao thong quanh ho frg phuc quanh ho tro phuc quanh hé trg phuc
vu san xudt, tiéu thu | vu san Xuat, tiéu thy | vu sin Xudt, tiéu thy
| ) san pham thudn loi | san pham thudn loi | san pham thuén lgi
| Thoi diém chuyén nhuong / | Thoi diém dinh gia 2 y
E : 3 . i / 2024 i 2
J~ 6 i i a4t théng 12/2094 Thang 01/2024 Thang 07/2024 Thang 11/2023
7 | Vitri dét vitril vitril vitri | vitri 1
8 | - Dién tich (m?) 320.0 309,4 485,7
9 Tinh phap ly vé quyén sur o Giéy‘ ching  nhan Giéy‘ chimg  nhén Giéy\ chimg  nhén
dung dat ' Quyén sur dung dat | Quyén sir dung dat | Quyén sir dung dat
Gid tri thira dat, thira dit co
jp | 8 sAo gan licw wi dat 20.600.000 20.000.000 30.000.000

chuyén nhugng, wang diu

gid (déng)

I.2. K&t qua tinh toan va dé xuit gis das:
1.2.1. Uc tinh gia dat ciia cac thira @41 thude Vi tri 1:




1.2.1.1. Phin tich, so sinh, didu chinh mirc gia do yéu t6 khac biét ciia cac tai san
so sanh v&i tai san can dinh gia.

Can ctr theo huéng dn tai Nghi dinh 71/2024/ND- CP ngay 27/6/2024, cac yc.u td anh
huong dén gia dat, muc do chénh léch tdi da cta tirng yeu t6 anh huong dén gia dt, cach
thirc didu chinh dbi véi tu’ng muc do chénh léch cua tu’ng yéu tb anh hudng dén gia dat cera
duge Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh. Do d¢ tu van cdn cr huéng dan tai Quyét dinh so
11/2020/QB-UBND ngay 08/6/2020 ctia UBND tinh Quang Ngai ban hanh quy dinh vé
Bang gla cac loal dét trén dia ban tinh Quang Ngéi ap dung cho thoi ky 05 ndm (2020- 2024)
va Quyét dinh s6 4653/QD-UBND ngay 22/10/2024 ctia UBND thanh ph6 Quang Ngdi Ban
hanh Bang quy dinh vi tri dat nong nghiép theo dia gidi hanh chinh xa, phuong trén dia ban

thanh phd Quang Ngai;

Cac vi tri nay deu thude vi tri 1 cua loai dat nong nghi¢p twong Ung, co tinh tuong
ddng cao vé céc yeu t6 so sanh diéu chinh, do d6 tu van xac dinh gia dAt cua thira dat can
dinh gia bing binh quan gia dat cia cac thua dét so sanh.

1.2.1.2. Udc tinh gi ciia thira dit cin dinh gia:

& X P hir At ca i i e ! . £ = i £ 2
TT Y&u to so sanh Thirs ds:gtiécan dinh Thita d4t so sanh 1 | Thira dét so sanh 2 | Thira dat so sanh 3
1 Dién tich (m?) 320,0 3094 485,7
Gia tri thua dat, thira dat co
Oé t
, |wi sin gin lién voi da 20.000.000 20.000.000 30.000.000 —
chuyén nhuong, trung dau R
oj4 (ddng) 10
3 Xac dinh gia tri hién tai tai 0 0 0 NG
san gan lién vou dit (ddng) NH
Gia tri quyén su dung dat DIN
4 chuyen nhugng/tring dau gia 20.000.000 20.000.000 30.000.000 M'v"
(dong) NA
Gia dit chuyén nhuong s
5 /trang dAu gid (ddng/m?) 62.500 64.641 61.767 B
6 B!eu chinh gi4 ciia cdc thira
dét so séanh i
Dit trong cdy hing Dat trong cdy hang | Dat trong cdy hang Dit trong cdy hang
Vi trl nam - Vitri 1 tai xd | nam - Vitri | taixa | ndm - Vitri | tai xd | nam - Vitri | tai xd
Tinh An Tinh An Tinh An Tinh An
6.1 | Tylé 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
, ) Cécﬁ noi tiéu thu san Cach nqi tiéu thu Céch nqi tiéu thu Céch nqi tiéu thu
6.2 | Dic diém khu dit pham (cho) khoang san pham (cho) san pham (cho) san pham (cho)
1km khoang Ikm khoang 1km khoang 1km
Tvig 100% 100% 100% 100%
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc didu chinh (ddng/m?) 0 0 0
Khu vuc co dudng Khu vuc ¢6 duomg | Khu vue c6 duong Khu vuc c6 duong
Diéu kign giao théng phuc giao théng xung giao théng xung giao thong xung giao thong xung
6.3 | vu sin xudt, tiéu thu sdin quanh ho tro phuc vu | quanh ho trg phuc quanh ho tro phuc quanh ho tro phuc
phiim san xudt, tiéu thu san | vu san xudt, tiéu thu | vusan xudt, tiéu thu | vu san xudt, tiéu thy
pham thuan loi san pham thuén loi san pham thuan lgi san pham thuén loi
Ty lé 100% 100% 100% 100%
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (déng/m?) 0 0 0
B Gia dat wéce tinh ciia thira 62.500 64.641 61.767

dit cin dinh gid theo tung
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TT

Thira dat cin dinh Thira dét so sanh 3

gia

Yéu té so sanh Thira dat so sanh 1 | Thira dit so sanh 2

thira dit so sanh (déng/m?)

Gia dat cua thira dat can dinh

: 63.000
gid (dong/m?)

Ty 1é chénh léch giira gia dat
ciia thira dat can dinh gia voi
gia dat udce tinh theo thira dét
so sénh

0,8% -2,5% 2,0%

1.2.1.3. Xac dinh gia dit ciia thira dit cin dinh gia:
Gidditcia _  62.500 dong/m? + 64.641 dong/m? + 61.767 dong/m?
TSDG - 3
Ty 1& chénh léch gitra gia dit ciia TSPG véi gia dit udc tinh theo TSSS1 la;
Ty 1é chénh léch 63.000 dong/m? — 62500 ddng/m’
TSPG / TSSS| 62.500 dong/m>
Tuong tu c6 ty 1€ chénh Iéch gitta gia dat ctia TSPG véi gid dat ude tinh theo TSSS2
va TSSS3 lan luot 14 -2,5% va 2,0%.
Do do, gia dat cia TSDG bio dam chénh léch véi céc thira ddt u6ce tinh khong qua
15% (theo Khoén 8 Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024).

63.000
dong/m?

x 100% = 0,8%

II. Két qua diéu tra, khao sat, tinh toan va dé xuét gia dit trén dia ban xa Tinh
An dbi véi dit trong cdy lau nam:

Qua khao sat, thu thap thong tin déi v6i dét trong cdy du nim trén dai ban xa Tinh An
khong phét sinh giao dich. Do dé tu van klem tra ra sodt cdc dia ban, khu vuc 1an cin c6 vi
tri va céc diéu kién tuong dong véi tai san can dinh gid. Qua bang tong thdng tin nhén thiy
ngudn thong tin trén dia ban x& Tinh An Doéng Ia phu hop nhét. Qua khao sat, thu thap thong
tin d6i voi dat trong cay ldu ndm trén dai ban x4 Tinh An Déng cé phat sinh 26 giao dich, c6
10 giao dich c6 gid dat ké khai thap hon Bang gia dat, c6 08 giao dich c¢6 mirc gid tir 43.000-
52.000d6ng/m?, gia dét ké khai trong Hop dong nay chua phan anh dung gid tri thuc té, c6
03 thong tin giao dich c¢6 mirc gia chénh léch dot bién (82.000-135.000 dong/m?), khong
dam bao theo nhan dinh thi truong va theo nguyén tic diéu chinh khi xdc dinh gia dit theo
phuong phap so sanh (Ty 1é chénh léch gitta gia dit cta thira dit cin dinh gla voi gia dat
udc tinh theo thira dat so sanh khong qua 15%) duogc quy dinh tai Khoan 8 Piéu 4 Nghi dinh
71/2024/ND-CP, c6 05 thong tin ¢6 mic gia phu hcp v6i gia dét theo nhén dinh thi trucmg
va theo nguyén tic diéu chinh khi xéc dmh gia dat theo phuong phép so sanh tai Diéu 4
Nghi dinh 71/2024/ND-CP. Do d6 Tu vin lua chon 3 trong céc thong tin nay dé sir dung va
ap dung phuong so sanh dé xac dinh gia dat ddi véi loai Pt trong cdy lau nim trén dia ban
X&d Tinh An.

IL.1. Két qua khio sat thj trudng:

TT

Yéu td so sanh

Thira dét cin dinh
gia

Thira dit so sanh 4

Thira dit so sanh 5

Thira dét so sanh 6

Muc dich str dung

Dit trong cay lau
nam

Pat trong céy lau
nam

Dit trong cay lau
nam

Pit trong cay lau
nam

Thoi han sir dung dét

dén ngay

31/01/2067

dén ngay 01/7/2064

dén ngay 01/7/2064

Pia chi

Xa Tinh An, thanh

phd Quang Ngai

Thira dat s6 1196,
o ban do sb 15,
thon Poan Két, xa
Tinh  An  Déng,

Thira dit s6 717, t&
ban d6 s6 8. thén
Béc Lip, xa Tinh
An  Dong, thanh

Thia dat sb 448, tor
ban db sb 11, thén
Binh Dang, x4 Tinh
An  Déng, thanh
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Thira dit can dinh

4N\ G2

v

TT Yéu t6 so sanh i Thira dit so sanh 4 | Thira dit so sénh 5 | Thira dat so sanh 6
thanh phdé Quang | phé Quang Ngii pho Quang Ngii
Ngii -
o g Céch noi tiéu thu | Cach noi tiéu thu | Cach noi tiéu thu
4 Vi tri, dac diém san pham (chg) | san pham (cho) | san pham  (chg)
khoang Ikm khoang 1km khoang 1km
Khu vuc co duomg Khu vuce co duong Khu vuc co dudng
. _ giao thong xung giao thong xung giao thdng xung
5 | Giao thong quanh hd tro phuc | quanh hé trophuc | quanh ho tro phuc
vusén§uéhtﬁuthu vusén$uﬁttﬁuthu vu san xuét, tiéu thu

. i san pham thuén logi san phim thudn loi sanphén1thuanlqi
Thoi diém chuyén nhuong / | Thoi diém dinh gia . ; ) )

8 . | eingalipin gt thing 12/2024 Thang 6/2023 Théng 9/2023 Théng 10/2023

7 | Vitri dét vi tri | vi tri | vitri 1 vitri |

8 - Dién tich (m?) 9195 395,0 1.015,3

o | Tinh phap ly vé quyén st Gidy ching nhén Giay ching nhén Gidy chung nhén
dung dat i I Quyén st dung dét | Quyén sir dung dat Quyén st dung dit
Gia tri thura dat, thira dét co
tai san gn lién voi dat

10 chuyéq nhuong, tring dAu 60.000.000 25.000.000 60.000.000
gia (dong)

11.2. K&t qua tinh toan va dé xudt gia dit:

I1.2.1. Uéc tinh gia dat ciia cac thira dat thude Vi tri 1:

10.2.1.1. Phén tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do yéu td khac biét cita cac tai san
so sanh voi tai sin can dinh gia.

Cin cir theo hudng din tai Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024, cac yéu t6 anh
huéng dén gia dat, muc do chénh léch toi da cta timg yeu to dnh hudng dén gia dat, cach
thirc didu chinh déi voi timg mitc dd chénh léch cua timg yeu t& anh hudng dén gia dat chua
duge Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh. Do d6 tu van can cir hudéng dan tai Quyét dinh so
11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 cua UBND tinh Quéang Ngdi ban hanh quy dinh vé
Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Quang Ngii dp dung cho thoi ky 05 ndm (2020-2024)
va Quyét dinh sé 4653/QD-UBND ngay 22/10/2024 ctia UBND thanh phd Quang Ngdi Ban
hanh Bang quy dinh vi tri dat nong nghiép theo dia gioi hanh chinh x&, phuong trén dia ban
thanh pho Quang Ngéi;

Cac vi tri nay déu thuoc vi tri 1 cua loai dit nong nghiép tuong Ung, cO tinh tuong
ddng cao vé cac yéu to so sanh diéu chinh, do dé tu vén xdc dinh gia dat cua thira dat can
dinh gi4 bang binh quan gia dat cua cac thtra dat so sanh.

[1.2.1.2. Ue tinh gid ciia thira dit cAn dinh gia:

TT Yéu t6 so sinh Thira dag‘iza“ dinh | 1y o ddt so sinh 4 | Thira dét so sinh 5 | Thira dét so sanh 6

1 Dién tich (m?) 919,5 395,0 1.015,3
Gia trj thira dat, thua dat co

, |t sin gin lién véi Gat 60.000.000 25.000.000 60.000.000
chuyén nhugng, frang dau
gia (dong)
Xac dinh gia tri hi{:n‘t@i tai

3 | san giin lién voi dat (dong) g g 0
Gia tri quyén si dung dat

4 | chuyén nhuong/tring dau gia 60.000.000 25.000.000 60.000.000
(dong) ] i

s [GRidr chuyen  sbugng 65.253 63.291 59.096
/tring dau gia (dong/m”)

6 Pidu chinh gi4 ciia cac thira

dit so sanh
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Thira dit can dinh

Thira dit so sanh 4

Thira dét so sanh 5

Thira dét so sanh 6

TSDG / TSSS4

65.253 dong/m?
Tuong tu ¢ ty 1¢ chénh léch gitra gia dat cia TSDG véi gia dit udc tinh theo TSSSS
va TSSS6 lan luot 1a -0,5% va 6,6%.
Do do, gia dat ciia TSPG bio dam chénh 1éch véi cac thira dét wéc tinh khong qua
15% (theo Khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024).

TT Yéu td so sanh gid
PR, .| Déttrong cay lau - | Dat trong cdy lau - | Dat trong cay lau -
Vi ri Patuong ¢y 184~ Vi | Vitri 1tai xaTinh | Vitri 1tai xa Tinh | Vi i I tai xa Tinh
i An Péng An DPéng An Dong
6.1 | Tvle 100% 100% 100% 100%
Ty l¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mic diéu chinh (dong/m”?) 0 0 0
- | Cach noi tiéu thusan | Cach noitiéuthy | Céch noitiéuthu | Cach noi tiéu thy
6.2 | Pdc diém khu dit pham (cho) khoang san pham (cho) san pham (cho) san pham (chg)
Ikm khoang 1km khoang Tkm khoang 1km
Tvlé 100% 100% 100% 100%
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
Khu vuc co dudng Khu vuc c6 duong | Khu vue ¢6 duong | Khu vuc ¢6 duong
Diéu ki¢n giao thong phuc giao théng xung giao théng xung giao thong xung giao thong xung
6.3 | vu sdn xuat, tiéu thu sdn | quanh ho tro phuc vu | quanh ho tro phuc quanh ho trg phuc quanh ho tro phuc
phim san xuat, tiéu thu san | vu san )‘cuét, tiéu thu | vu san xuat, tiéu thu | vu san xuat, tiéu thu
phdm thuan lgi san pham thudn lgi san pham thuén lgi | san pham thuén loi
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
Ty l¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0
Gia dat woc tinh cia thia
7 | dat can dinh gid theo ting 65.253 63.291 59.096
thira dat so sanh (dong/m?)
Gid dat cua thira dét can dinh
g gia (dong/m?) 63.000
Ty 1é chénh léch giita gia dat
cta thira dat can dinh gia voi 5
gid dat ude tinh theo thira dét b 0.3% 6,6%
50 sanh
I1.2.1.3. X4c dinh gia dit cia thira dit cin dinh gia:
Gidditcia _  65.253 ddng/m? + 63.291ddng/m?> + 59.096ddng/m? 63.000
TSDG 3 dong/m?
Ty 1€ chénh léch gitra gia dat ctia TSPG véi gia dit udce tinh theo TSSS4 1a:
Ty 1é chénh léch 63.000 dong/m? - 65.253 dong/m?
J ° g & x 100% = -3,5%

111 Két qua diéu tra, khio sat, tinh toan va dé xuét gia dét trén dia ban phuwong
Trwong Quang Trong dbi véi dit trong ciy hing nam:

Qua khéo sat, thu thap thong tin dbi véi dat trong cdy hing niam trén dia ban phudng
Truong Quang Trong c¢6 phat sinh 22 giao dich, c6 03 giao dich ¢é gia dat ké khai thdp hon
Bang gid dat, c6 03 giao dich c6 mirc gia tir 51.000-54.000ddng/m? gia dét ké khai trong
Hop dong nay chua phan anh dung gia tri thuc té, c6 16 thong tin giao dich ¢6 muc gia
chénh 1éch dot bién (81.000-634.000 dong/m?), khong dam bao theo nhén dinh thi truong va
theo nguyén tac diéu chinh khi xac dinh gia dit theo phuong phap so sanh (Ty 1¢ chénh Iéch
gilia gid dat cua thira dat can dinh gid véi gia dét ude tinh theo thira dét so sanh khong qué
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15%) dugc quy dinh tai Khoan 8 Piéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP. Do d6 tu van kiém tra
ra soat cac dia ban, khu vuc 1an cén co vi tri Va céc didu kién tuong dong véi tai san can
dinh gla Qua bang tong thong tin nhan thdy nguon thong tin trén dia ban xa Tinh An la phu
hop nhat. Qua khao sat, thu thap thong tin dbi v6i dat trong cay hing nam trén dia ban xa
Tinh An co phat sinh 102 giao dich, ¢6 04 giao dich c6 gia dét ké khai thap hon Bang gia
dét, 11 giao dich c6 muc gia tir 42.000-53.000 dbng/m?, gia dét ké khai trong Hop dong nay
chua phan anh dung gia tri thyc té, c6 56 thong tin giao dich c6 muc gia chénh léch dot bién
(75.000-1.000.000 ddng/m?), khong dam bao theo nhén dinh thi truong va theo nguycn tic
diéu chmh khi x4c dinh gia dét theo phuong phap so sanh (Ty 1¢ chénh léch gilra gia dat cua
thira dit can dinh g1a v6i gid dat woc tinh theo thira déit so sanh khong qua 15%) dugc quy
dinh tai Khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP, ¢6 31 thong tin ¢6 mirc phu hop véi gia
dat theo nhan dinh thi truong (55.000-65. OOOdong/m ) va theo nguyén tic didu chinh khi
xac dinh gia dat theo phuong phéap so sanh tai Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP. Do d6 Tu
van lya chon 3 trong cac thong tin trén cung dia ban thon Long Ban x4 Tinh An, lan cén vai
tai san dinh gia dé str dung va 4p dung phuong so sanh dé xac dinh gia dét déi véi loai Dét
trdng cdy hang nim tai dia ban phuong Truong Quang Trong.
IT1.1. K&t qua khao sat thj trudng:

Thira dét can dinh

Thira dét so sanh 1

Thira dit so sanh 2

Thira dit so sanh 3

TT Yéu td so sanh
gid
Dit trong cay hang
Dit trong cay hang bit trong cdy hang | Dat trong cay hing
ar nam (gom dat trong
1 Muc dich str dung nam (Dét trong cdy | nim (Dit trong cdy | nam (Dit trong ciy
laa va Dt trong cay
3 R hing nam khéc) hing ndm khéc) hang nam khac)
hang nam khéac)
2 | Thoi han sur dung dat dén ngay 31/7/2067 | den ngay 3 1/7/2067 | den ngay 31/7/2067

Thira dat sb 347, to

Thita dét s 389, to

Thira dat s 518, to
ban do so 6,

chuyen nhuong, tring déu
gia (ddng)

Phuong Truong | ban db s 06, thon | ban dd sb 06, thon thon
3 Dia chi Quang Trong, thanh | Long Ban, x& Tinh Long Ban, xd Tinh | Long Ban, xd Tinh
pho Quang Ngii An, thanh phd | An,  thanh phé | An, thanh phd
Quang Negdi Quang Ngii Quang Ngdi
Céch noi tiéu thu | Cich noi tiéu thy | Cach noi tiéu thy
4 Vi tri, dac di€ém san pham (chg) | san  pham (cho) | san  pham (cho)
khoang Tkm khoang lkm khoang lkm
Khu vuc ¢6 duomg | Khu vue o duong | Khu vue c6 duong
giao thong xung giao thong xung giao thong xung
5 Giao thong quanh ho tro phuc quanh ho trg phuc quanh ho trg phuc
vu san xudt, tidu thu | vu san >§u€1t, tiéu thu | vu san );Uét, tiéu thu
san pham thudn loi | san phim thuan loi | san pham thuén loi
Thoi diém chuyén nhuong / | Thoi diém dinh gid ; " - : >
. A : : ang 01/2 T 7/2024 Thang 11/202
6 | tring ddu gid dét thang 12/2024 Thang 01/2024 hing 07/20 g .
7 | Vitri dat vitri | vitrf 1 vitri 1 vitri 1
8 | - Dién tich (m?) 320,0 3094 485,7
9 Tinh phap Iy vé quyén su Giay chimg nhén Glay ching nhin Glay chimg nhén
3 dung dét Quyén sir dung dit | Quyén st dung dat | Quyén si dung dét
Gia tri thira dat, thira dét c6
jo | @ sin gn lifn voi dat 20.000.000 20.000.000 30.000.000

[11.2. Két qua tinh toan va dé xuét gia dat:
I11.2.1. Udre tinh gia dit ciia cac thiva dat thude Vi tri 1
[11.2.1.1. Phan tich, so sanh, didu chinh mic gia do yéu t6 khac biét cia cac tai
san so sanh véi tai sin cin dinh gia.
Cin ctr theo hudng dan tai Nghi dinh 71/2024/ND- CP ngay 27/6/2024, cac yeu t6 anh
huong dén gia dat, mirc do chénh léch t6i da cua timg yéu t6 4nh hudng dén gia dat, cach
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thitc didu chinh ddi v6i timg muc dd chénh 1éch cia timg yéu t6 anh hudng dén gia dét chua
duoe Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh. Do dé tr van can cir huéng dan tai Quyét dinh s6
11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 cia UBND tinh Quang Ngii ban hanh quy dinh vé
Bang gi cac loai dat trén dia ban tinh Quéang Ngii 4ap dung cho thi ky 05 nam (2020-2024)
va Quyét dinh s6 4653/QD-UBND ngiy 22/10/2024 cia UBND thanh phé Quang Ngai Ban
hanh Bang quy dinh vi tri dat nong nghiép theo dia gidi hanh chinh xa, phudong trén dia ban
thanh phé Quang Ngi;

a. Diéu chinh mire gia do yéu 16 khde biét vé vi tri:

- Qua dir liéu Téng hop cua Tir vén, dbi véi cac thira dét 6 vi tri gan trung trdm x3
phudng, hodc trung trdm thanh phd, diém dan cu tdp trung dan cu hon thi s& thuén lgi hon
trong giao thong cling nhu trong san xuét va tidu thu san pham, dan dén gia tri dit cling 16n
hon. Qua khao sat tu van nhan thdy Tai san dinh gia thudc phuong Truong Quang Trong
gan trung tdm phuong, khu dan cu ciing nhu gan trung tdm thanh phd hon cac tai san tai xa
Tinh An. TSDG la dét trong cdy hing nam tiép gidp v&i Vi tri 1 — phutmg Truong Quang
Trong, TSSS1, TSSS2 va TSSS3 14 dit trdng cay hing nim tiép giap vi Vi tri 1 — xa Tinh

An. Tu van danh gia TSPG loi thé hon cac TSSS1, TSSS2 va TSSS3 1a 8%.
- Gid dét clia TSPG 1a 100% thi gia dat ciia TSSS1, TSSS2 va TSSS3 14 92%.
+ Ty 1é diéu chinh ctia TSSS1, TSSS2 va TSSS3 la:

100% -

92%

92%

= 8.70%

I11.2.1.2. Uérc tinh gid ciia thira dit cAn dinh gia:

Thira ddt cin dinh

Thira dét so sanh 3

TT Yéu t6 so sanh id Thira dét so sanh 1 | Thira dét so sénh 2
I | Dién tich (m?) 3200 309.4 485,7
Gia trj thira dat, thira dét co
tai san gan lién vai dét
; ; 2 5
g chuyén nhuong, tring du 20.000.000 20.000.000 30.000.000
gia (dong)
3 Xac an}1_gié tri hién tai tai 0 0 0
san gan lién vai dat (dong)
Gia tri quyen su dung dat
4 chsl_yén nhuong/tring dau gia 20.000.000 20.000.000 30.000.000
(déng)
Gia dit chuyén nhuong
5 Jtriing, ddu gid (déng/m?) 62.500 64.641 61.767
6 Diéu chinh gia ciia cdc thira

dét so sanh

Dat trong cay hing
nam - Vi tri | tai

Dét trong cay hing
nam - Vitri | tai xa

Dat trong cdy hing
nam - Vitri | tai xa

Dit trong cay hang
ndm - Vitri 1 tai xa

Vi tri ; .
L6l phuong Truong Tinh An Tinh An Tinh An
61 Quang Trong
’ Tyle 100% 92% 092% 92%
Ty l¢ diéu chinh 8.70% 8,70% 8,70%
Muic diéu chinh (ddng/m?) 5.435 5.621 5.371
i ) Céch noi tiéu thu san Cach noi tiéu thy Cach noi tiéu thy Cach nq‘i tiéu thu
6.2 | Ddc diém khu dar pham (cho) khoang san pham (chg) san pham (chg) san pham (chg)
Tkm khodang lkm khoang 1km khoang Tkm
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh 0.00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0
16




2 ik ; Thira dat cin dinh o } : ; !
TT Yéu to so sanh 2 agi;an dja Thira dat so sanh 1 | Thira dat so sanh 2 | Thira dat so sanh 3 '
. Khu vuc c6 duong Khu vuc co duong Khu vire ¢6 duong Khu vuc cé du'(‘mgm
Diéu ki¢n giao thong phuc giao thong xung giao thong xung giao thong xung giao thong xung
0.3 | vu _’sﬁn xudt, tiéu thu sin | quanh hc‘) tro phuc vu quanh thrq phuc quanh hd tro phuc quanh hd trg phuc
pham sdn xuat, tiéu thu san | vu san xuat, tiéu thu | vu san xudt, tiéu thu | vu san xudt, tiéu thu
pham thudn loi san pham thun loi | san phdm thudn lgi | san phém thuan lgi
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (déng/m?) 0 0 0
Gié dat woe tinh cia thira
7 | dat can dinh gia theo tirng 67.935 70.262 67.138
thira dét so sanh (dong/m?)
Gia dét cua thira dét can dinh
8 i (ddng/m?) | 68.000
Ty 1é chénh léch gitra gid dat
cua thira dit can dinh gia voi 5 = =
i dt udc tinh theo thira dét P el I
L s0 sanh
[11.2.1.3. Xéc dinh gia dét ciia thira dit can dinh gia:
Giaditcia _  67.935 dong/m’ + 70.262ddng/m? + 67.138dong/m?  _ 68.000
TSPG 3 dong/m?
Ty 1é chénh l&ch gitra gia dat cia TSDG voi gia dat uge tinh theo TSSST la:
Ty 1& chénh léch 68.000 ddng/m* — 67.935 ddng/m’
y & : - & &/ x 100% = 0,1%

TSDG / TSSS! 67.935 dong/m?
Tuong tu c6 t§ 1¢ chénh léch gitta gid dat cua TSDG vdi gid dAt uGce tinh theo TSSS2

va TSSS3 1an luot 12 -3,2% va 1,3%.
Do do, gia dét cua TSDG bao dam chénh léch voi cac thua dat uge tinh khong qué
15% (theo Khodn 8 Diéu 4 Nghj dinh 71/2024/ND-CP ngy 27/6/2024).




81

HqUYS 0S 1EP eNY) 382 Ea 715 QUi UYD 1BP Ny BN 14} {A 0P 0F ‘A




Wt AR
Phiéu so: 01 ; Maiu s6 02
z B 4‘5“

VA o PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
/ ?\"’}(;;i \7Z \“\ (Ap dung doi véi ddt nong nghiép)
H’ﬁ’l‘i@liﬁlfﬁrﬁlﬂ)“ Tinh An
Eﬂdr’“}tra, /Nguyén Thi Nhi
Dia chi ¢ \'\Mﬂﬁm;; thot' diém chuyén nhuong @: thang 01/2024
Gia bat don:g\sén‘cﬁen nhuong: 20 triéu dong/bat dong san
Gia dit chuyén nhuong: 62.500 dong/m?
Nguén thong tin: Hop dong chuyén nhugng quyén sit dung dat
1. Céc thong tin vé thira dat
- T ban b sé: 06; thira dit so: 347; dién tich: 320,0m?
- Pia chi thira dat (3): thon Long Ban, xa Tinh An, thanh phd Quang Ngii.
-Vi tri dat: 1
- K_hoang cach gan aht d8n nei san xult, U this S8R PHAIIT .. .o vesswssssssrsssss dasmsss s 3ss hte sossens
Chi tiét: Tiép giap quoc 18 o, tiép gidp tinh 1 O, tiép giap huyén 10 o, tiép gidp xa 16 o, Khong tiép

Zop0218 .:gsg'

giap 16 o.

- Muc dich sur dung: Dét trong cay hang nim khac

- Dic diém vé ning sut cdy trong, vat nudi (hé théng tudi tiéu, do phi cia dat...): Tot

- Dia hinh: Dong bang

- Diic diém hé thong giao thong phuc vu san xudt, tiéu thyu san phdm: Binh thudng

- Thong tin khac (neu BN s commms wmaimruspmns 5383 SR ES S sawa e o s sawne syl R s SHEED e S
2. Cac thong tin vé tai san gan lidn voi dat

- Loai cay trong (thily san nuodi trong): ...; Ndm trong (nudi BOGHELES oincurien st S SRR o T 5

- Cong trinh xdy dung phuc vu san xuét nong nghiép: Loai cong trinhi.. ..o :
ndm XAy dung: .....ccoveveeiniininnn. . gi4 tri cia cong trinh xay dung: ........oooeeennn triéu dong.

T oy BIEOADEAONY o vmmsmaremn 5675 STk G s s menoonn s A A RSSO B XSG
3. Cac thong tin vé thu nhép tir thira dat

- Thoigian o0 q/vy1 | Nam2/Vu2 | Nam3/Vu3 | 01 Chuky khai théq
Noi dung

. Thu nhéap

{ Chi phi

Ngay 27 thdng 12 nam 2024
Ngwoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

Nguyén Dinh Thanh
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A

- Negubn gde siv dung : Nhan chuyén nhugng d'f}l duge Nha nude giao dat
khéng thu ticn sit dung At
PITU 2:
Gia tri, phwong thie thanh todn

1. Gia tri quyul st dung dit néu tai Didu 1, hai bén tu thoa thudn la: 20.000.000 domv

{Har muot triéu déng,). i
2. Phuong thire thanh todn: thanh foén bz‘i'mg tién mit hodic chuyén khodn; Viée thanh
m:.iﬂ 50 tien néu trén do hai bén t thie hién va chiu trdch nhiém trude phap luat.
DIEL 3
Vige chu'ycn giao va nﬁp b6 s LhU'}'L‘E} nhwong Quycn siv dung daht
. 3én A co nghia vu chuyen giao Lhua dat va toan b cde gidy (0 lien quan dén tai san
néu tai Didu | cho Ban B vao thoi diém 13én I3 thanh todn du tién cho Bén A.

2. Viée chuycm nhuong quyén s dung dit phai dang k¥ tai co quan dang kv dét dai va

co h!LL! hue ké tir thoi diém dang ky vio s dia chinh,
. Bén BB cé nghta vu ndp hd so chuyén nhrmnsr quyén str dung dét tai co quan co tham
quyen theo quy dinh cva phap luat,
PIEU 4:
Vide ndp thué va 1 phi

Phi cdng ching, thué thu nhap c4 nhan lién quan dén viée chuyén nhuong quycn su
dung dat theo Hop ddng, ndy do Bm A chiu trach nhiém np. 1.é phi trude ba do Bén B
chiv trach nhi¢m nop.

BIE us
Phuong thive gigi quvet tranh chip hop dcmg

Trona qua trinh thye hién hop don;:, néu phat sinh tranh Lhdp cac bén clng nhau
thurong luong giai quyét trén nguyén tac ton trong quycn lgi cha nhau; trong truong hap
khong giai quy¢t duge, thi mdt trong hai bén ¢d quydn khdi kién yéu ciu tod én céd tham
quyen giai quyct theo quy dinh cua phap lubt.

PIRU 6:
Cam doan clia cic bén
—Ben A va bén B ehiju tréch nhiém trude phap hudt vé nhitng 1d cam doan sau day:

L. 13¢n A canm doan:

a. Nhirng thdng tin vé nhan thén, vé thira dét da ghi trong Hop ddng nay la
drmg sur thit:

h. Da khai ddy du nhirng nguoi ¢o quycn str dung dét nhu da néu 1en bén A va chiu
udch nhi¢gm bing i sén riéng cua bén A néu co ngudt kién doi quycn str dung dit theo
quy almh cua phap luat;

. Cifiy ehamg nhan quvén st dung dat nédu tai didu | hop ddng nity 14 ban chinh duy

";) ’J, Pl

f'ih:"".l.,

d. Tai thei diém giao két Hop ddng néy thia dét thude truong hop duge chuyén
nhueng theo quy dinh cta phép ludt;

c. Tai thoi diém g g,mo két IHop dong nay thia dét 1a o thit va thude quyen su dung cua

i\ khong o6 tranh chip; thira das F\h(mp diing dé bao dam cho hat lcy m@t nghia vu nao
eLs br_n A; viée chuyén nhuong khéng nhim tron tranh nghia vu v tai san nao cla bén A,
" .
e X i y / 2

P /’,’" | B il

i L e C

b R gl o

Tt A — 2 i
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{. Viéce giao két Hop dé}lg néty’hoan toan twr nguyén, khong bi lia doi hode ¢p bugw,

g. Thyc hign dang va déy du tét cd cac thoa thudn di ghi trong Hop déng nay.

2. Bé&n BB cam doan:

a. Nhitng thong tin v& nhan than da ghi trong Hop déng nay 1a ding su thét;

b, Bén B.da xem xét k¥ thira dat q.huyén nhugng (tai thoi diém giao két Hop dong nay
thrra dét 12 co that), gidy t& néu tai dicu | coa hop ddng nay va khong yéu cAu xac minh,
giam dinh; ' '

c. Viée giao két Hop dc‘}‘ng néy’ hoan toan Lu nguyén, khong bi Iha ddi hoic ép bude;

d. Thue hién ding va ddy du tat ca cée thod thuén d4 ghi trong Hop ddng nay.

3. Céc bén cam doan:

a. DA khai diing su thit va tir chiu trach nhigm v& tinh chinh xac ciia nhitng thong tinj
da ghi trong Hop déng nay cling nhu giay 16, ho so lién quan dén tai san va 1ai san la ho:iufﬁ;:f
todn cé thét, chinh xdc, khéng gid mao; hai bén khdng de nghj cong ching vién phai x4é
minh gi thém, cling nhu khdng c6 bat ky khiéu nai gi lién quan dén vi¢e chimg nhén Hep
déng nay doi véi nhiing ndi dung néutén, 1 :

b. Néu thira dét co tranh chép; thira dt da dung dé bao dam mot nghfa vu ¢cia bén A;
viée chuyén nhugng nhim trén tranh nghia vy vé 1ai sén cia bén A, thi hop dong nay dugc ==

~ -

huy bd, hai bén hoan tra cho nhau tai sdn d4 nhdn, bén ndo ¢ 10i phéi bdi thudng cho bén ~—%

"""" -

kia. v
c. Hai bén @3 duoc cdng ching vién gidi thich 1o quyén, nghia vy va lgi ich hop phip D\’\}_j

ciia minh, ¥ nghfa v& hiu qua phép ly cua vige giao két va cong chimg Hop dong nay. A
Pibu khodén cubi cing ' R,

1. Hai bén @3 hiéu rd quyén, nghia vu va lgi fch hop phap cia minh, ¥ nghia vd hiiu qua
phap ty siia vige giao két hop dong nay. t

2. Hai bén da ty doc Hop ddng, da hiéu va dong ¥ t4t ca cac didu khoan ghi trong Hop
ddng va ky vao Hop dbng nay trudce sy co mit cua Céng ching vién. :

Hop ddng nay cé higu lye Ké tir thori didm hop ddng dugce cong chimg. Q%ag_ i
Bén A BénB i
(ky va ghi 16 ho Lén) (ky va ghi rd ho 1€n)

y £ - o P ': -~ r’\ ) S f"““- /
C‘:[lufy (:‘T‘J z;ﬁ Jrz Vit j&l ‘T/ \( i Q{_D - ‘GTZ'PC L *’ﬁ’)f?] b
f:,,.—-—-n“\\i ) = (\ g; !
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LOT CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
{Hom nay, ngay 03 thang 01 nim 2024 (Ngay ba thang mot nam hai nghin khong

team hai muoi bon)
Tat tru s& Van phong Cong chung Thuy Ting, dia ch1 s6 27 dudng Pham Van

E)ona ph E@ﬁ ngdiﬂ:m thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngai
j %‘ / " , edng ching vién, trong pham vi trach nhigm cua minh
theo qL }- dinh cia phap luat. '_ ‘
CHUNG NHAN:
Hep dong chuyén nhuong guyen sir dung dat, duge giao két gita:

Bén A:

Ba

Sinh nam

Can cudce cong dan

Va chong 1a ong
Sinh nam
Cén cudce cong dén

Clng noi thudng tri
Bén B:

(fmy,

Nam sinh

Can cude cdng dén

Noi thudng i

: NGUYEN THI NHI
: 1985
: 051185005852 cdp tai Cuc Canh sat qudn ly hanh
chinh vé trfit ty x& hoi
: NGUYLEN HONG QUAN
: 1983
: 051083007077 cép tai Cuc Canh sat quan ly hanh
chinh vé& trét ty xa hoi
: Thi trdn M§ Dirc, huyén Md Biic, tinh Quang Iﬁfgat

%\

: MAI TRUONG SINH }
£ 1989 g,? /
: 049089020086 chp tai Cuc canh sat quan lvi@i
4
chmh vé trat tu xa hoi zﬁ

: Phuémg Linh Ty, thanh phé Thu Dc, thanh phd
Ho Chi Minh

- Cédc bén dd tu nguyén giao l;ef hop déng nay;
- Tai thoi diém ky vao hop ddng nady, cdc bén giao két co ning luc hanh vi dén sy

theo quy dinh ctia phap ludt;

- Céc bén gmo két cam doan chiu trach nhiém trude phap ludt vé tinh chinh xéc, tinh
hop phap cua céc gidy to d8 cung cip lién quan dén viée giao két hop dbng nay;
- Muc dich, ngi dung ctia hop ddng khong vi pham phdp lut, khong trdi dao dic xa

hoi;

Cac bén giao két da tu doc fai, dong ¥ man bd nodi dung va lsy vio timg trang cua
hop dung: nay trude mit 16i; chit ky trong hop ddng ding la chtr ky cia cac bén néu trén:
~ Van bdn cdng chimg nay duoce Hp thanh 04 (bon) ban chinh, mdi ban chinh gém
03 16, G4 trang. c6 gia tri phap ly nhu nhau; ngudi yéu cau edng chung gitt 03 (ba) ban
chinh; 0T (mot) ban chinh luu tal Van phong céng chimg Thily Tung, tinh Quéang Ngdi.
S6 cong chimg 44, quyén sb 01/2024 TP/CC-SCC/ HDGD.

QCHM(, VIEN
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Phiéu s-é’ 02— Mau s6 02

i ;” {:f }fIY P_H‘LEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
\ "'\

THf, M BINH G4 \ }} (Ap dung doi véi dat néng nghiép)

E’*Jﬁf)r ﬁ Tinh An
Tén ngw 5 ﬁﬁm‘ﬂ‘eu} Trén Tiét

Piachi ) : xa Tinh An; thoi diém chuyén nhuong @ thang 7/2024

Gié bt dong san chuyén nhuong: 20 triéu ddng/bat dong san

Gi4 dét chuyén nhuong: 64.641 dong/m*

Ngudn thong tin: Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat

1. Céc thong tin vé thira dit

- Tér ban dé sb: 6; thira dit sb: 389 dién tich: 309,4m’

_ Dia chi thita dét (3): thén Long Ban, Xa Tinh An, thanh phd Quéang Ngai, tinh Quang Ngai.

Vi tri dét: 1

- Khoang cach gin nhit dén noi san StAE, Tl tho BB PHA oo suanumsmpssmsssisivss Msh o et g
Chi tiét: Tiép giap quoc 10 o, tiép giap tinh 10 o, tiép giap huyén 19 o, tiép giap x4 16 o, Khong tiép
giap 16 o.

- Muc dich str dung: Pit trong cay hang nam khéc

- Dic diém vé ning sudt cay trong, vat nudi (hé thdng tudi tiéu, do phi cia dét...): Tot

- Dia hinh: Ddng bang

- Dic diém hé théng giao thong phuc vu san xudt, tiéu thu san phém: Binh thuong

- Thong tin KBEC (81 €O): veevesuesstsvmesmrasmmmenssrunas enesassasesnss (o8 essrtssastsbessssunnsbons s b enpan s
2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dat

- Loai cdy trong (thity san nudi trong): ...; Nam trong (nudi ORI coovcmsiaingsmmenmicai s

- Cong trinh xay dung phuc vu san xuét ndong nghiép: Loai cong trinhi......oooooiiinn :
i e 111 A P R—— : gid tri cha cong trinh xdy dung: ... triéu dong.
- T SANKRAC (DBU BE): wavvnsoecmsmsns nnam won s 430050 45 50 TR S ¥avan s s0we s e et vr s sssnnsmt a2 nstnn salte s snes
3. Céc thong tin vé thu nhéip tir thira dét

B Thoigian  no0 y/vy1 | Nam2/Vy2 | Nam3/Vu3 | 01 Chu ky khai thic

Thu nhap
Chi phi

Ngay 27 thang 12 nam 2024
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

Nguyén Pinh Thanh
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BBén A chuyén nhugng quy i s ding déat cho Bén 3 theo Gidy chimg nhin
quyén st dung dat quy én s hitu nha & va iai san khac g,m lién vai ddt” $6 phit hanh
CK 655747, s5 vao sd Lap pidy chimg nhan: CS08473. 10 Sélal nguyén va Maoi
trudmg tinh Quang Ngdi cdp ngay 30/12/2017: cu thé nhu sau:

- Thua dat s 1 389
- Té ban do sO 6
- Dia chi : X4 Tinh An. thanb phd Quing Ne#j, tmh Quang Ngai

- Dién tich : 309,4m? {bang chit: Ba triim linh s.hm‘plmx bdn mét vudng)
- Hinh thite sir dung @ Sudung ricng ,
- Muc dich st dung  : DAt trong cdy hang nam khac
- Thoi han strdung 2 3177720067
- Ngudn goc sit dung : Nha nude gino dit khong thu tien su dum, dat,
DIEU 2
(;IA CHUYEN NHUQNG V A PHUONG THUC T!M“Jli TOAN

. Gid chuyén nhuong quyvén st dung dét néu tai Diéu 1ydo bai bén t thoa
thuan va wr chiu tréch nhiém trrde phap vt 1a 20.000.000 dung (Hai muoi tricu
ddng Vigt Nam). ¥

2. Phuwong thire thanh toén: Bang tién déng Viét Nam.

3. Viée thanh todn sé tién néu trén tai khoan 1 Diéu ndy dp hai bén tu thue
hién va chiu trach nhiém trude phéap luat, !

4. Cong ching vién dad gml thich k§ viéc hai bén tyr thoa l!mm va t chiu
trach nhiém truée phap ludt vé pis chuyé én nhugng ghi trong Hop dong nay va hau
qua phap 1 clia viée tw thoa thudn vé gid chuyen nhurong, ctia hai bén.!

BILU 3
VIEC GIAO VA HA"«IG KY QUYEN SU' Dy NG ﬂﬁﬂ“
’ 1.Bén A co nghm vu giao quv-;.n st dymg dat néu tai Bicu | clia hop dnng, nay
Vi g_,]av tor v& quy c:n su dung ddt cho bén B sau khi bén B thanh todn du so tién
chuyén nhu’Ung quyén sir dung dit cho bén A, i

2. Bén B ¢6 nghia vu thuc higén dang ky quyén sir dung dit taﬂ el qu’m co
thém qu)'en trong théi han khéng qua 30 ngiy k& tr ngay hop dong niy dwc chirng
nhén, néu qud thoi han 30 ngay ma bén B khong lam thu tuc dang ky quw:n str dung
At tai co quan nha nude ¢o thém quyen thi s& bi %« phat hanh chinh nngT Itnh vire
dat d?d Thc:o quy dinh cua phap luét dat dai hién hanh,

3. Bén B ty chiu trdch nhitm truoc phap luat vé dang ky dimg tén mot minh
doi v T.al san chung trong thoi k3 han nhén theo quy dinh cta phép ludt.

\

DIkU 4
VIEC NOP THUE, LE PHI TRUGC BA, PHI CONG CHU \IG!
VA THU LAO CONG CHUNG \

Thué thu nhip ca nhin lién quan dén hop dong chuyén nhugng quy &n r~;u' dung

dat nay do Bén A chiu trach nhig¢m nop. ] .
1.é phf trude ba lién,quan deén hop dong chuvén nhuong guyén su dung dat

nay do Bén B chiu trach mghiém nép. ;
Phi cane chimg”va th lus cfng chimg lién quan dén hop déug chuycn

phurgne quyen su dudp dat nday do Bén A chiu trach nhigm nop.

DIFL 3
: 7__‘ /.’ : .‘"«
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PHUONG THUC GIAT QUYF'I "IRANH CHAP HQP DON(;

Trong qua trinh thue hién hop ddng, neu phét sinh tranh chép, cic bén ciing
nhau thuong lugng gam quyel trén nguyén {ic t6n trong quyén lm cua nhau; trong
1rmm5, Imp khong giai quyet dur(m thi mét trong hai bén ¢6 quyén khéi kién dé yéu
chu 10 4n c6 thim quyén giai quw..t theo quy dinh ctia phap lugt.

g DIEU 6
QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

1. Quyén ciia Bén A:

a) Yéu cdu Bén I tra d tidn theo dang thoa thudn néu tai Piéu 2 cha hop
don:’ nay;

b} Yiu cau Bén B nhén ban giao quyén s dyng dit theo ding thoa thuén néu
tai Diéu 3 cla hop 46ng nay; -

¢} Yéu cau Bén B nop day dii cic nghia vy tai chinh lién t}uan dén viéc nhan
x,huven nhuong quyen sur dung, 3 dlét 'lheo quy dinh clia phép loat (neu c,o)

- 2. Nghia vy eiia Ben

a) Ban giao quyen S dung dht kem {heo hd so cho Bén B theo ding thoa
thuén tai Diéu 3 cla hgp dong nay; W

b) Bao quan qayen str dung dit {rong thoi gjan chuta ban gaax:v cho Bén B;

¢) Nép day di. chc khoin thué, 18 phi truée ba, phi cong chiing va thi lao cdng
chimg lién quan dén Viéo chuyén nhuong. quyén stt dung dét theo quy dinh cia phip
Iu‘ét (neu £6);

Al

PIEUT
QUYEN VA NGHIA VU CUA BEND
1. Quym ciia Béu B:
: a) Yéu cau Bén A ban giao quyen ST dung, dét kem theo gify td V& quyén sir
dung dét theo ding thoa thuan {ai Diéu 3 cia hop dong, Ay
b) Yéu ciu Bén A phoi hop, cung cﬁp cac gidy tO ¢6 lién quen dé lam tha e
dang ky quyén sir dung dat theo guy dirth cha phép Judt dat dai hién hanh
¢) Yéu ciu Bén A nfp déy du cac nghia vy 1ai chinh lién quan dén vige
chuyén ninrong guyén st dung. dat theo quy dinh cua phap ludt (neu cé);
- d) Bén B tg chiu trach nhiém trudc phép luat vé tai sin chung wong thoi ky
hon nhén iheo quy dinh cla phap luét;
| 2, Mghia vy eiia Bcn B:
a) Trd day du tién nhdn chuyg én nhuong quym sit dung dél theo ding thoa
thudn tai Diéu 2 cia hop ddng nay;
b) Nhin bin giao quyén sir dung dit kam theo gidy 1 vé quyén st dung dat
theo diing thoa thudn cha hyp déng ndy:
¢) Nop day diy ede khoan Lhue 1¢ phi trudre ba. phi cong chitng vi this lao cong
chimg lién quan dén nhan uhll‘{l.l‘] nhitong quyén sir dung dat theo quy dinh cia phap
luat (ncu )
d) Thong bao cho chongz (v) biét vide 1 ¢hiu trach nhiém trude phip hudlt v
dang ky dang tén m@l minh dai voi 141 san chung trong thai k¥ hon nhda theo quy
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d) Thuc hién thu tuc ding ky quyén st dung dat ;hen quy dinh clia phap lugt

Dt dai hién hanh. ,f'
BIE us f
CAM DOAN CUA CAC BE’;N

Bén A va bén B chiu trach nhiém tru¢e phap ugt v& nhitng & cam doan sau
day: |

1. Bén A cam doan: _ / ‘

a. Nhimg thdng tin vé nhan thén, v¢ thira dat %5 ghi trong hop dong nay li
dang sur that; ) )

b, Thira dit thude trrdng bop duoe chuvén ner(jmg quyén sir dung dat theo
quy dinh cta phép luét;

g Guy Chimg nhin quyén sit dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khic
gfn 1ién voi dét néu 1a1 Biéu i cua hop, d6ng nay 1a b whmh duy nhat ;

d. Tai thoi diém giao két hop dong nay, thira it khong, tranth chdp quyén str
dung ; dat khéng bl k& bién dé bao dam thi hanh an; ta thoi diém chuyen nhucm;, s thira
dat khéng ¢6 quyét dinb thu hdi @it cia co quan Nha nudc co thdm quyen, thira dat
khéng chuyén nhuong, khdng hita chuyén nhuong, khéng dam bao bat ky nghia vu
vé tal san nao; ’

d. Viée giao két hop dong nay hoan toan t u_;guyén, khdng bi lira déi hodic ép
budc; { _

g. Thuc hién ding va day du tAt ca cac thod 'Llﬁtjé}n d4 ghi trong hop ddng nay.

2. Bén B cam doan: ;

a. Nhitng thong tin ve nhan than di ghi trong/hop ddng nay 14 dung sy that;

b. D xem xét kY, biét 15 v& thira dit néu tal Bidu | cia hop ddng ndy va cdc
gidy (O v& quyén sir dung dat;

¢. Tai thoi diém giao l\ei hop ddng nay: bén B dd tw kiém tra thira dét khong
{ranh chép, quyén st dung dat khong bj k& bién ¢ bao dam thi hanh én thira dat
khong co quyét dinh thu hdi dat cia cO quan & mude co tham quven thira dat
khong chuyén nhueng, khong hiza chuyén nhirong, khéng dam béo bat ky nghia vu
V€ 1d1 san ndo

d. Viée giao két hop dong nay hodn todn tgr nguyén, khéng bi lira déi hosic ép
budc;

d. Thure hi¢n dung va day du 1ét ca cac 1hoa 1huan dd ghi trong hgp déng nay.

3. Hai bén cam ket da xem x¢t, Uim hlcu k¥ vé tinh trang phép ly cling nhu
thue 18 va oting x4c nhén thira dar x.huycn nhugng 1a ¢ that, ding dac diém, hién
trang nhur dd md ta trong hop dong va khing Fié nghi Cong chimg vién xac minh
hodc yéu chu giam dinh. !

ﬂH" uo
DIRU KHOAN CUDI CUNG
1. Cong chimg vién da giai thich & cho hai bén hiéu rd quyén nghia vu. lyi
ich hgp phép cta minh va hau qua phap ¢ cta viée giao két hop ddng nay. |

2, Viée stra d6i, bd sung hoic hity o ho{p ddng nay chi co g1a 1r] khi duoe hai
bén ldp thanh van ban ¢o chimg nhaptia C ‘0rfg chirng vién Vin phong cong chimg
Ngo Vin (lién. tinh Quang Ngai vg/iehi durge mm hién khi hén 13 chua dang ky sang
1én quycn su dung dét thx 0 wp d&ng nay. |




3. Cac bén giao Kkét da ty doc lai, d& nghe cong chung viet, ngudi lam ching
doc hop ddng, dé hieu va ddng ¥ tat ca che digu khoan ghi trong Hep dong va ky.

diém ch1 vao Hop dbng nay trude mat Cong ching vién
4. Hop ddng nay co higu lye ké tir thoi didm (,ong chimg vién Van phong

¢Bng chimg Ngo Van Hiér, tinh Quang Ngéi chitng nhén.

BEN A
(ky va ghi 8 ho i€

BENB
(ky v& ghir@ hetén
1
o pars
b A dos v B y
Ap b T cmr 3 e
It

Tﬁaumr—f fr{"ﬂ } {’L/
e Nges
T trai
.7’%? Le“#l'lﬁéj
Pa Phew TR

‘ !'W):L 'E 1‘.% phfii

- Yyd twhi

XAC NHAN CUA NG UO1 LAM CHUN
Ching 161 tént L‘,t THAI HA va PHAM. THUY THUY DUONG la nguol
{am chimg cho ong TRA N TIET va ba I’HAN TH] LONG, ching 6i da doc lai
{oin bd ndi-dung hop c’mng nay cho Ong 'I’RAN TIET va ba PHAN TH] LONG

ng,he vi (6ng chtmg vién da gial thich x8 quvé:n, ng}ﬁa vy, lgi ich hop phép va hau
qua phép 1y clia viée giao két Heop ddng ndy, dng TRAN TIET va b2 'PI-IAN THI
LONG ds ddng ¥ nd1 dung hop dong vh g3 1y nguyen diém chi ttog trang vio bop
48ng nay TWGe SY chimg Kkidn-cha chimg t61 v 3 trude mit Cong chimg vién.
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LOI CHUNG ¢4 CONG CHUNG Vi
[1om nay, ngay 3 thang 07 nam 2024 (ngay ba, théng bay, nam hai nghin
khéng tram haj muoi bin), ‘ '
Tal ru s¢ van phong chng chimg Ngc":x\fén Hien, dja chi: ¢ 125 duong 1.6
Trung Dinp, phudipg 1435 HupeBao, thanh pho Quéng Ngij, tinh Quing Ngaij.
Toi “%1 ...... %N“ﬂ%@& ..... cong chimg vién, trong pham v; trach nhigm

. , CHUNG NHAN: ,
Hyp déng chuyen nhirong quydn sy dung ddt duge giao két giira:
BEN CHUYEN NHUQNG (Bén A): :

Ong TRAN TIRT -
Sinh ndm ’ S 1947 : :
Cén cuge cong dén sé 105 1041003459, do Cuc Canh si Quan Iy hanp chinh

| . VC BT hoi cdp ngay 28/00/2021 :
Chirng miph nhin dan sé . 210524617,

Noi thutmg 4 tai ' Thén Long Ban, x4 Tinh An, thanh phé Quéng Npaij,
tinh Quing Neai,

Cang vo 13 ba t PHAN THI LONG

Sinh nam 1940

Cén cyge edng dén sé : D51 140007847, do Cuc Canh sdt Quan I¥ hanh chinp
L Vet X2 hoi cdp ngay 24/04/2023.

Noi thudmg 1y tai : Thin Long Ban, xa Tinp An, thanh phé Quang N
tinh Quang N 2ai, 3

. BENNHAN cuy YEN NHUOQNG (Ben p ):

Ong :HO NGOG SON

Sinh nam :

Can eude eong dan o4 * 049094015345, go Cue Canh sét Quan 1Y hanh ¢t
vE trdt tyr x4 ha clp ngay 29/01/2023.

Noi thudmg 1 tai ! Thén Tay e, x3 Tam Lae, huvén phy Ninh, tinh

Quang Nam,

o)

o - g J‘\ 3 L3 s A r - [od ﬁ 4 r
- Céc bén giag két cam doan chiu trach nhiém truée phap ludt vé (jnp chinh

xde, tinh hop Phép cia cge Ry t&r da cung clp lien quan dén viée gigg ket hop déng
nay;

-Mue dich, nHj dung iy homp (i-'fang khong vi pham phap Iud, khong trai dao
dite xd haj; '

- Cérc bhén giao két ¢ W doce fai, dfmg, Y loan bg not dung vy f\-:_\"- VAo tirng trang
Cia hop ddng na Y UGT Mt 16i; o ky va diu diém Chi trong hop dong ding 13 chiy
KY va dau diém ohy Cha cac bén noy rén, o

(Bng_ TRAN TIET khéife doc duore, khﬁng ky durge Vily do gia véu mi m,
tay run nén da ur meg ngudilam chumg 13 Gog LY THAJ HA. sinh ham: 1970, ¢an
cude cong dan sd- 051070001588, do cuc canh st quan I¥ hanh chinh ¢ wal wr xa
i no A DO thutmg f: 35 1mh An. thank phé Quang Neai, iinh

M iry oa

hoi cap ngay 13/

3




|
Quang Neii, ngudi lam chimg cam doan ¢6 du diéu kié‘nf dé lam chimg theo quy dinh
clia phéap Iudt, da thuc hién day du trach nhiém cia ngudi lam ching va di ky, diém
chi vao hop dong tnrée mat cong chilmg vién;
~ 133 PHAN THI LONG khong doc dugc, l<h6i1g ky duge vi 1y do gia yéu
mil mo, tay run nén di wr moi ngudi lam ching 12 ba PHAM THUY THUY
DUONG, sinh nam: 1981, cin cudc cing dan so: 07?1810]9474, do cuc canh sat
quén 1y hinh chinb vé [ral ty x3 hot cap ngay 14/06/2022, noi thuong trik: Phuong
T4an Thét Nhit, quan 12, thanh phé Hb Chi Minh, ngu{éfi lam chimg cam doan ¢d do
didu kién dé 1am chirng theo quy dinh cha phép ludt, dél thyue hién day di trach nhi¢m
clia ngudi lam chimg va daky, diém chi vao hep don Hrude mit cdng chimg vién;
- Vin ban cong chimg nay duge lép thanh 04 !a»én) ban chinh, mdi ban chinh
gébm 04 ta, 07 trang, co gid tei phap ly nhu nhau; ngwdi véu cdu cOng chimg gilr 03
(ba) ban chinh; 01 (mdt) ban chinh fou tai Van phohg cong chirmg Ngé, Vin Hién,
tinh Quéng Ngii. 08701 4 '
S8 cOE CHENEessraseesescerernqUyn $6 07/2024TP/CC-S
QNG CHONG Y
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20000, Gia i
- Gid dat ey thi: /-
s Gia trimg dae g =~
’ . ii.'l didt reudre ki chuyan mae dich sirdung dat: /-
11, Gid 1\ m vé quytn \Hdult” v (.ta\ chirng nhin €5 08473 ciip ngay 30/12/2017

2.2 lhung tin vé nha 4, um;, trinh \‘n ti\: ng KD
2 Cipoabi, cong einh: -/~ Loai nha, cony winh: -/

120 Dien tich iy dung (o) /-

(Ee] i_J 1

2.4, Dicn tich sov bttt chung On' ) = Din del so bl ricng () ==
A5 R caus -2 |
N0 Ling nel: -0 Na vy hidoe - g

2.3, Dicn vich san gy dyng () -

b b
»

2.5, Ngaon goo: - :
2.6, Nam hean cony: /- ‘
T fhm nan so lu.u m‘ i /- i
L THONG TR f‘i,,' TIE NAC l)i"«!ll NGHIA \flr TAI C IIENH I)()i vOI TRUONG H()l‘ T™HUL: ’D‘s!"
A\ DY l\(.(l)\i, TRINT "4(.4'\I THUE DAT CO MAT NU (I( { HIUf ML\T NU OC

IV. THONG TIN VE DANG KV BIEN })(_)T'e( L GHE N( CUD DALVE NGHIA \U TALCHINF VA (AC
KHOAN 'I)UQ'(’ ok R \'AU’I l! N SU i)UN(, DAT, 'TII“.N I‘HUF sz. r (mu ed)

4.1 pfi vni trulbng hgfg rh‘ing l(} bi sum, (RS ;,An lién véi ddt v chuven d o, ch'u\r(.n nhut) tlf.., thira két, mng,
cho qumn siv dyng dit, i mm giin lifa sm ditt (ding k} bitn dong)

4.1.1. Logi hidn (lnng,. Chuy én nhu-qn;, yuyén sir dung diit

4.1.2. Loai tai san bitn déng: Quun ste dyung dit v tai sdn gin lido véi i it

4.2 Ghi ng nghia vu 1ai chinh ( tién s dyng di it, 18 phi trude hy)

l\) I‘-.l I

i

|

| - D& wrgng ghi ng: -/~

; - Loai nghia vu duge ghi ag: -/~

. 4.3 Mitn, giitm nghia vy (ai chinhb:
- DI tugng midn, gidny: /-

} - Loai nghia vy duagc tmicn, gidn: -/-

| 4,4 Ciie khodn trie vio tio st dyng r dliit, fidn thué dit phai ngp:

!
| Vén ede khodn i -/- !

‘ |
i
]
i

| v NH N(, (;IA‘r TOKEMTHEOD e hn ey

{ “Theo Qu}'u d;nh 1 122020/01- UBND,
Nhiing thing tin wén da dum thim wa xde minh 1 ﬁunn tlmc ) m nurm 3 c.unﬂ nlm g8 co du didu kmn s uru.

givo dAe thud dit, mat nudre, chuyén mue dich s dyng y ctat, xin uup gm) chimng nhén quy &n sir dyng dét./,
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 Thira dit, nha & va tai sén  khic gén lién vt dat
[ Tlure dér: b

2) Thira dét sé: 389, & ban mo sb: 6 :
b} Dia chi: Xa Tinh Aq, thanh m&n. O,EE.-_ /u ,inh Ommr z.mpw

cj Dign tich: 5094 m? (Bang chit Batrimlink chin: , rm% bén mét udng
d} Hinb thirc sirdung: Sit dung riéng ;

&) Mue dich st dung:. Dt tréng ciy hang .nma E;»n

¢} Thii han mn dung: 31/7/2067

2} ?:53 qon st dung: Nha nude Emd amﬂ _ﬁrosm thu tidn st ding
2. Nhi ¢ -/ o

3. Céng trinh xity dyng Khdc: /-
4. Ritng sin xuit Ii rieng u.cn.m. -~
5. Cay tiu nizn: -/ )

6. Ghi chi:

dft

“Suonp

g »ﬁ% abi saun Xhi chp Gidy ehtrng nhin

. Xacnhdn cia cu
95: 6 tham quycn

Od.ﬁn AqE n.nuvw_.. .wozﬁmiaw ,._wbv.qcf_u
TN VA MOTTRUSNG TiNIE G_.C brzai
KT GIAMDOT i

PHOCIAN DGC
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ST, .- +
Mpedi st dune o

RIso hiyn

Oy Tedn Tide

Nam sinh: 194 CMND b 2105240617

o s Thin ung B, <3 Hinh




Phiéu sé: 03 M3Zu sb 02

0&9”13995;

N
ohNGTY PH’{@U THU THAP THONG TIN VE THUA BAT

,TNHH \E"\ (Ap dung déi véi dat nong nghiép)
']HAM BINH Gl { |

Tén xa %f\t{% tran} lFlnh An
Tén ngudidirge digu{‘éaf.,\'/o Thoi

Pia chi V &a&iﬁ_h,ﬁn* thoi diém chuyén nhuong @: Thang 11/2023

Gia bat dong san chuyén nhugng: 30 triéu ddng/bit dong san

Gia dit chuyén nhuogng: 61.767 dong/m’

Ngudn thong tin: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat

1. Céc théng tin vé thira dit

- T ban db sb: 06; thira dit sb: 518; dién tich: 485,7m”

- Dja chi thtra dét (3): thon Long Ban, Xa Tinh An, thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngéi.

Vi tri dét: 1

- Khoang céch gan nhat dén noi san xuat, tiéu thu san phAM: ....ovvveiiiieeieeeie e
Chi tiét: Tiép giap qube 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép giap huyén 19 o, tiép giap xa 16 o, Khong tiép
giap 10 O.

- Muc dich st dung: Dat trong cdy hang nim khac

- Piic diém vé ning sudit cay trong, vat nudi (hé théng tudi tidu, do phi cua dat...): Tot

- DPia hinh: Pong bing

- Pic diém hé thong giao théng phuc vu san xuét, tiéu thu san pham: Binh thuomg

- Thong tin khac CEBTIGDN: ..o oiiis s8R BN o v asm s woisim swesrs S s e s s P okt s
2. Cac thong tin v& tai sdn gin lién véi dat

- Loai cdy trong (thuy san nudi trong): ...; Nam teOng (OS] TOORY: .-r e comes wiss o o sy nsseiba s

- Cong trinh xdy dung phuc vu san xuat ndng nghiép: Loai cong trinh:........ooooiiiiin ;
HEATH XAy QU oo mmmmpmevwrmss s ; gid tri clia cong trinh xdy dung: ... tridu dong.
— TaE SAN KBAC (U CO): 1o evuirreeiiieeeiiiit e e e s s e ee st b st s bbbt s st
3. C4c thong tin vé thu nhip tir thira dit

A Thoigian o 1/Ve1 | Nam2/Vu2 | Niam3/Vu3 | 01 Chu ky khai thic
Ngi dung : :

Thu nhép
Chi phi

Ngay 27 thang 12 ndam 2024
Nguoi didu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

Nguyén Dinh Thanh
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DIEU 2;
Gid tri, phuong thire thanh toan
. Gia tri quyén st dung dat néu tai Pieu 1, hai bén ty thoa thudn la: 30.000.000 dong

(B‘l muei triéu dong).

2, Phuﬁng thirc thanh toan: thanh toan bing tién mat hodc chuyén khodn; Viée thanh
toén sé tién néu trén do hai bén tu thue hién va chiu trach nhiém trude phdp Judt,

BIEU 3:
Viée chuven giao va m;:) ho so chuyé én nhuyng quen sir dung ait
. Bén A ¢6 nghia vy chuyén sc,mo thira dat va toan b céc giay t& lién quan dén tai san

néu u,u Diéu | cho Bén B vao thot diém Bén B thanh todn du tidn cho Bén A,

2. Viée chuyen nhm;mg quyen su dung ddt phai dang ky tai co quan diag ky dat dai va

cd hidu lue ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia chinh.
3. Bén B ¢6 nahia vu ndp hd so chuyén nhwong quvcn st dyng dat tai co quan ¢6 tham

quyén thea quy dinh ctia phap luat, .
BIEU 4:
Vige ndp thué va 1§ phi

Phi cong chung, thué thu nhdp cé nhéan lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén s
dung dit theo Hop ddng nay do Bén A chiu trach nhi¢m nép. L& phi trude ba do Bén B chiju
trach nhiém ndp.

BIEU 5:
Phuong thire giai quvet tranh ehap hop (‘iong

Trong qua trinh thuc hién hop dong, néu phat sinh tranh chdp, cée bén cling nhau
thirong iuqng giai quyét trén nguyén téc ton trong quyen loi cua nhau; trong tmorng hop
}{hong g:zu quyet duge, thi mdt trong hai bén ¢é quyen khoi kign yéu cAu tod n 6 thém
quyén giai quyét theo quy dinh ciia phép lugt,

PIEU 6:
Cam doan cita ¢dc bén
Bén A va bén B chiu trach nhiém trudc phép luat vé nhivng 161 cam doan sau day:

. Bén A cam doan:

a. Nhiing thong tin vé nhan than, vé thira dat da ghi trong Hap déng nay 14
ding sy that;

b. Da khai day di nhitng ngudoi ¢6 quyen sir dung dat nhu da néu tén bén A va chiu
trach nhiém bang tai san riéng cla bén A néu cd ngudi kién doi quycn st dung dit theo quy

dinh cta phép ludt;
c. Gidy chirng nhén quyén st dung dit néu tai didu | hop dong nay ta ban chinh duy

nhat;
d. Tai thoi diém giae két Hop ddng nay thira dét thude trudng hop duge chuyén nhugng
theo quy dinh ctia Fhap ludt;

. Tai thoi diem gmo két Hep dbng nay thira dat 13 6 that va thude quyén sir dung ctia
bén A kht‘mg ¢6 tranh chip; thira dat lxhong ding dé bao dam cho bat ki mat nghia vy no
clia bén A; viée chuycn nhuong khéng nham {vSn tranh nghia vu vé tai san ndo cua bén A,

f. Viée giao két Hop dfmg nay hoan toan tu nguyén, khong bi lua ddi hodc ép budc;
o, Thue hién dlng va c‘x'ay du tit ca cac thoa thuén da ghi trong Hop ddng nay.




2. Bén B cam doan:

a. Nhitng théng tin vé rthan than da ghi trong Hop ddng nay 1a dang sy thét;

b. Bén B da xem xét k¥ thira dét chuyen nhuong (tai thoi diém giao két qu ddng nay
thira ¢t 14 ¢4 that), gidy t& néu tal didu | cla hop ddng nay va khdng yéu cau xdc minh,
giam dijnh;

¢. Viée giao két Hop déng nay hodn toan tw nguyén, khong bi Ira déi hoac ép budc;

d. Thye hién ding va ddy d0 tat ca cac thoa thufin di ghi trong Hop ddng nay, S

3. Céc bén cam doan: -“‘{\‘r‘f

a. D& khai dung sy that va ty chm trach nhi¢m v& tinh chinh xdc cla nhimg théng tin da ik
ghi trong Hop dbng nay cling nhu gidy t&, hé so lién quan dén tai san va tai sdn 13 hoan toan
cd that, chinh x4c, khdng gia mao; hai bén khing dé nghi cong chitng vién phai xdc minh gi
thém, cling nhu khéng c6 bét ky khiéu nai gi lién quan dén viée ching nhan hop dbng nay

ddi voi nhitng ngi dung néu trén.
b. Neu thira 4t ¢6 tranh chép; thira dat dd ding dé bao dam mot nghta vu clia bén A;

viée chuyén nhugng nhim trén tranh nghla vy ve 13 san cla bén A, thi hop dbng ndy duge
huy b, hai bén hoan trd cho nhau tai san da nhan, bén nao c6 15i phai bdi thudng cho bén &
Kkia. ?';‘;;'_';
c. Hai bén di duoc cong chirng vién giai thich r5 quyen, nghia vu va l¢i {ch hop phép~
ctia minh, v nghia va hiu qua phép Iy cla vigc giao két va cong chimg Hop dbng nay. Al “éN
: BIRU 7: ol
Pidu khoin cudi cling UY TUR
1. Hai bén d4 hiéu m quyen, nghia vu va loi ich hgp phép ctia minh, ¥ nghia va hau quggaT‘«"
phép 1y ciia viée giao két hop dong nay.
2. Hai bén dg tu dqc Hop dong, di hiéu va ddng v tt ca cac diéu khoan ghi trong ng
dong va ky vao Hop ddng nay trtroc i co mat cua Cong chung vién.
Hop ddng nay cé hiéu lyc ké tir thoi didm hop ddng duge cong chimg.

Bén A Bén B
(ky va ghi rd ho tén) (ky va ghi 10 ho tén)
?‘r‘:‘ﬁf (9/ e NG e YE \,4 NED cll&m c’fl’fe:. va cﬁ;n‘j‘
.—-./"l{ A7 I/ i __"_ e %‘\
7 — e }Uq:;ap.h !Eu’ Hor [Goewr

L= CiA

2




LOTCHUNG CUA CONG CHUNG VIEDN
2023 (Neay hal nroi bon thang o oL na ha

..‘lu

F{om nay, ned: 24 thang 11 né&a:
auhin Khong trdm hai muoi ba)
Pai iru o Vin ;'}iu‘mu ('(nw g.i'.-:-n_:,i Thu
dém thdnh phd Quang

phtong Nauyén Ngid

Tang, dia chiz 56 27 dudmg Phas Vin Dong,

oL tinh Quang N

Tor i . woitg chirng vien, trong i.hgzzv vi trach nhido cva m nh
theo quy dinn cug phap lugl
ks EE:”-"‘_"{J T“\;f;"‘ 2y

Hop dong chus én nhueng quade =

{ ‘hime mv‘h nhan dan

ten

in tui Cue

Can cue wdng Jdin

Notthudne

~

B w 2 i
b N ChitTre gt

o quap by hinh

. thanh nho Hi

~Uas bén ¢a iy nEL Ui ”luO s\L“ o

- Tai thot didém Ky vao hop dong nay,

quy dinh cua phap lu.. AR '

- Cac bén grm ket cam dean chiv trdch nhigm wuoe phap ludt v ¢ tinh chinh sac. tind
hisp phap cua cde gidy 1o dil cung cap lidn quan dén vige gino két hep déng nay:

- Mue dich, !'N,."l dung caa hop déng Khdng vi pham phip ludt, khong trai dao due &8
i

- Ciie bén piao két da 1y doc Jai. 6 ng v toan bo not dung va ky vaoe timg trang cua hop
i chir kx cua cac bén new rén;
(on) ban chinh, md: ban chinh gom 03

I\H”\u

dome nay truée mat i chin ky trong

- Vi ban cong chirng nay duoc Lip thi il

Lo, 04 trang €0 gid i phap Iy nhw nhau: ngw i véu ciu cong chime il 03 (hw ban chirh;
01 (mor) bun chinh leu tal Van phoing edng chimg I!-u\ Tang. tinh Quang Ngli

¢ cong chung 7613 quvén s6 08 2013 TPCC-SCC HDGD.

CONG Ui
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Phiéu s6: 04 Miu sb 02

THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

o h{)z]obb PN
2 P E
/ " CONG T
,I,f;r TNHH (Ap dung doi véi dat nong nghiép)
]H,’\ M BINH

,ggl tva\n&lb’ mﬂ An Déng
ovc\d:\w tra,ﬁ;gpyen Dinh Thanh
§ -*&n@c}ng, thoi diém chuyén nhuong @): thang 6/2023

%

Tén xa (ph
Tén ngwdi
Piachi ¥ :xd Ty
Gi4 bit dong san chuyén nhugng: 60 triéu ddng/bét dong san

Gia dét chuyén nhuong: 65.253 dong/m?

Ngudn thong tin: Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dt

1. Céc thong tin vé thira dit

- Tér ban dd sb: 15; thira dét s6: 1196; dién tich: 919,5m”

- Bia chi thira dét (3): thon Doan Két, x4 Tinh An Dong, thanh phd Quang Negai.

-Vi tri dat: 1

- Khoang c4ch gan nhat dén noi san xudt, tiéu thu San PhamM: .......cooeiiiiiiiiiieiiiiie e
Chi tiét; Tiép giap qudc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép giap huyén 16 o, tiép giap xa 16 o, Khong tiép
giap 10 o.

- Muc dich st dung: Pt trong cdy lau nam

- Pic diém vé ning suét cay trong, vat nudi (hé théng tudi tiéu, do phi cua dét...): Tot

- Dia hinh: Dong bang

- Pic diém hé théng giao théng phuc vu san Xuét, tiéu thu san phém: Binh thuong

- Thong tin KhaC (MBU CO)Y: ...vvveerrrerieeieeeetie it e e e ettt s
2. Céc thong tin v& tai san gin lién véi dat

- Loai cdy trong (thiy sdn nudi trong): ...; Nam trdng (NUOT trONE): .. oevvvivineeeeeeiiiiee e

- Cong trinh xdy dung phuc vu san xuét ndng nghiép: Loai cdng trinh:...........oooiin -
NAM XAY dUNE: ..vvveenn snoss ssesssonseis ; gia tri cha cong trinh Xy dung: ............cooienis tridu dong.
B 0 b o B0 ) P o ————— e R
3. Cic théng tin vé thu nhip tir thiva dat

= Thoigian o0 1Vl | Nam2/Vu2 | Niam3/Vu3 | 01 Chu ky khai thac
IN9i dung :

Thu nhép
Chi phi

Ngay 27 thang 12 nam 2024
Negwoi didu tra
(Ky va ghi ro ho 1én)

Nguyén Dinh Thanh







CONG HOA XA HOTCHU NGHIA VIET NAM
PDic lap - Tu do - Hanh phic

CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DLNG DAT

‘Tai Van phong cong chimg Ngo Vin [lién. s& 125 duong [.¢ Truug Dinb,
phutmg 1 van Hirng Dao. thanh phés Quang Ngai. tinh Quing Ngii, ching to1 206m co:
BEN CHHUYEN NHUONG (sau diy goi 14 bén A):

- NGUYEN DINH THANI
1969
: 051069003520, do Cyc Canh sat quan ly hanh
chinh v il tu x8 hoi cap ngay 25/04/2021.
- Xi Tinh An Déng, TP, Quing Ngai. tinh Quing
Ny,
BN NHAN CHUYEN NHUQNG (sau dy goi la bén B):
 NGUYEN THANH NAM
- 1994
- 051094009170, do Cuc Canh sat Qudn Iv hinh
chinh vé tedt ty xd hoi cip ngdy 28/06/2021, '
- XA Tinh An Dong, TP. Quing Ngii, tinh Quang
Nl

' NGUYEN THI MY HOAN

1998
» X5l I‘)SO{JOOUU do Cuc Canh sat Quan ly hanh
chinh vé wat ty xa hoi cip ngay 13/04/2021.
< X3 Tinh An Déng, TP. Quang Ngdi, tinh Quang
Ngii.
Hai bén dong ¥ thuc hi¢n vige chuyén nhirong quyén sudung dit voi cac thoa

thudn sau déy:

Ong
Sinh nim
Can cude cong din 50

Naoi turémg e

{Ong
Shil ndim
Can cude cong dan so

Noi thuong tri

Ba
Sinh ndm
Cin cude cong dan s0

Nui thuong i

DIEU !
QUYEN SU DUNG PAT CHUYEN NHUQNG
Bén A Ll‘ll.i\t_ll nhugng L]UVLI] s dung dit clia bén A cho Béu B theo (;my
chimg nhan quyen su dung dat quytn s hifu nha ¢ va tai san khac gfin lién voi dat” 56
phét hanh DH 768191, 6 vio sn cfip gidy chirng nhin C3 11404, do S& Tai nguyén vil
Mo trudng tinh Quang Ngi cAp ngay 25/08/2022, cit thé nhu saw;

- “Thira dit s6 : 1196

- T ban dé sd 1§

- Dia chi . XA l“m.h An Dong, TP, Qumg Nagii, tinh Cheang Ngal.
- Dién tich 019 510°

- Hinh thite st dung  : Su dung riéng Ve

- Mug dich st dung Udti:n% cAy lau napT

- Thai han sir dung CDén neay 310172 2067
- Ngudn goc su dung @ Duge tﬂlp,g\cho At duge Nha nude grao dit khong thu tién s
: . /

dung dat, ;
/) —

/

- p 3
1M

PPCC Ned Pan Hicn, $6 D7 : 0916043135

réﬁ-;ﬁ’ &

HOP BONG r;”a?
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KU 2
GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN

I. Gia chuyén nhugng quyen sir dung dat néu tai Dicu | do hai bén tir thoa
thudn va chju trich nhi¢gm trude Phip udt 1a: 60.000.000 déng (sdu muei tridu dong
Viét Nam).

2. Phuong thire thanh todn: Bang tién dong Vil Nam.

3. Viée thanh toan sd tidn néu trén tai khoan 1 Diéu nay do hai bén tu thue
hién va chiu trach nhiém trwde phap luat.

4. Cong ching vién di giai thich ky viée hai bén wr thoa thudn va chiu rich
nhiém trude Phap ludt vé gia chuyén nhugng ghi trong Hop dong nay va hdu qua phap
[{ ciia viée tr thoa thudn vé gia chu yén nhirgng cua hai bén.

DIEU 3
VIEC GIAO VA BANG KY QUYEN SU DUNG DAT

1. 13én A c6 nghia vu giao quyén str dyung dat & néu tai Didu 1 cia hep df‘mg nay
viri gidy to vo quyCn sir dung dat cho bén B sau khi bén B thanh toan di s licn
chuyén nhuong quyén st dung dat cho bén A.

2. Bén B c6 nghia vy thyre hién diing ky quyén sit dung Jit tai co quan nha nude
¢6 thim guyén trong thoi han khdng qua 30 ngay ké tir ngay Hop ddng nay duge chng
ching, néu qua 30 ngay ma bén B khéng lam thi tuc dang ky quyén st dung dat tai co
guan nha nudce ¢é tham quyén thi s¢ bi xu phat hanh chinh trong linh vuc dét dai theo
quy dinh ciia ludt dit dai hién hanh,

3. Bén B ty chiu trdch nhi¢m trede phip lat vé viée dang ky ditng tén gt
minh doi vdi fal san chung, tai san viéng (rong thiri k¥ hon nhin theo quy dinh cta
phéap luit.

BIEU 4
VIEC NQP THUE VA LE PHI
_ Thué va I¢ phi tién quan dén vide chuyén nhuong quyén sit dung dét theo Hop
ddng nay duyce thye hién theo quy dinh cia phap ludt.
’ DIEU 5
PHUONG THUC GIATQUYET TRANH CHAP HOP DONG

Trong qué trinh thire hidn hop déng, néu phét sinh tranh chdp, cac bén cling
nhau thuong lugng gidi qu_yét trén nguyén tac tén trong quyén loi cia nhau: irong
tewdmg hop khéng giai quyét duge, thl mdt trong hai bén 6 quyén khai kién dé yeu
Gdu toa an co tham quycn gidi quyét theo quy dinh cia phép luat,

BIEL 6
QUYEN VA WGHIA VU CUA BEN A

L. Quyén ciia Béu A:

‘ 2} Yéu ciu Bén B trd du tidn theo ding thoa thudn néu i Dicu 2 et bop ddrg
nity;

_b) Yéu ciu Bén B phin ban giao quyén st dung dit theo ding thoa thuin néu
tai DiCu 3 ctia hop dong nay;

_ ) Yéu cau Bén B ndp d?try da cée nghia vy 3i chinh lién quan dén.vige nhin
chuyén nhugng quyén s dung dat theo quy dinh cua phap ludt (néu cé'));/,.-f"'

e

2. Nghia vp ciaa Bén A; P
a) Ban giao quycn sir dyng dat kém theo ho so cho Bén ]R/ﬁico ding thoa thuin

i Dicu 3 cla hop dong nay; P _;‘\ P,
7
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b) Bao quan quyén w dung dat trong thoi gian chura ban giao cho Bén 13,

¢) Nop diy du cdc hoan thud, phi, 1¢ phi lién quan dén chuyén nhuong quyén
gt dung dit theo quy dinh qia phap at (ncu co); -
PIkU7
QUYEN VA NGHIA VY CUA BEN B

i. Quyén ciia Bén b

a) Yéu ciu Bén A ban giao quyen st dyng ‘diil kem theo gi{iy W v quyén sU
dung dét theo ding thoa thydin 1gi Dicu 3 coa Hop dong nay!

b) Yéu chu Bén A phdi hop. cung cap cic gidy €0 ¢o lién quan dé lim tha tue dé
nghi cip giay ching nhdn quyén st dung dat;

¢) Yéu cau Bén A ndp day du cac nghia vy tai chinh lién quan dén vige nhan
chuyén nhugng quyen siv dung déit theo quy dinh cia phap ludt (néa c6);

d) Bén B tu chiu tach nhiém trudc phap luft v& tai san chung. tai san riéng

trong thoi ky hon nhan theo quy dinh cua phap luat.
2. Mghia vy ctia Bin B:
a) 1ra ddy du ticn nhén chuyén nhuong quyén st dyng dét theo dung thoa thudn

tai Didu 2 ctia hop dong niy;
b) Nhin bin giao quyén sir dung dat kem theo gidy 0 vé quyén st dung diit

theo dang thoé thudn cia hgp dong nay;
¢} Nop ddy du cac khoan thug, phi, 1§ phii lien quan dén nhin chuyén nhugng
quyén s dung dat theo quy dinh cia phéap ludt (neu co); )
: d) Thue hién thi tyc ding ky quyén str dung dit theo quy dinh cta phap ludt
Pt dai hién hanh;
¢) Thong bio cho chong (v¢) biét viée tir
ding ky dimg tén mdt minh doi vdi tai sdn chung,
theo quy dinh ctia phép Juit.

chiu trach nhiém trude phép luat Ve
tai san riéng trong thoi ky hdn nhin

BIEUS
CAM POAN CUA CAC BEN
Bén A va bén B chiu trach nhiém trude phap hudt v& nhitng 161 cam doan sau

day:
1. Bén A cam doan:
2. Nhitng théng tin vé nhan thén, v¢ thia dat da ghi trong Hop dong ndy 1

ding sy thilt;

b. Thia dit
quy dinh cia phép ludt;

. (‘Jifiy Chimg nhan quyén sir dyung dit néu tai Pidu 1 cla Hop ddng nay 13 ban
chinh duy nhat ;

d. Tai tho diém giao lét Hop dong nay, thia dht khong tranh chép; quyén su
dung dét khong bi ke bién dé bio dam thi hinh 4n; i thoi diém chuyén nhugng,-thia
dit khong co quyét dinh thu hai dat cia co quan nha nude c6 him quygn? thia dit
khong chuyén nhwong hogic hira chuyén phugng cho ai, khéng dim ba bit ky nghia
vy vé tai sdn ndo;

e. Viéc giao két Hop dbng ndy hodn toan wr nguyéx;p}ih(‘n

thude trudng hop duge chuyén nbwong quyén st dung dit theo

bj ltra doi hoiic &p

budc;

i o " S ER o & ¥ . * A e g g4 A 3
g, Thyre hi¢n ding va déy du tat ca cac thoa thufin da gh 1t rong Hop dong nay.
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2. Bén B cam doan:
a, Nhirng théng tin vé nhin thdn d& ghi rong Hop dong nay 1a damg sy 1hit;

b. Di xem xét k¥, bjéi 18 vé thita dét na tai Didu 1 cua Hop (f(:)ilg ndy va cic
gify 1O vé quyén sir dung dét;

¢. Viée giao két Hop dong nay hoan tom ur nguyén, khong bi lira ddi hodc ép
budic;
d., Tai lh‘(‘ri diém giao,kél Hop dong nay bén B di ty kiém tra thira dit khong
tra_nhxchﬁp; quyén st dung dat khong bi ké biéndé bao dam thi hanh én; tai théi didm
chuyén nhuong thua dat khong Cl;’ quyCt dinh hu héi dat cia co quan nhd nude cé
thdm quyép; thira dat khﬁpg chuyén nhuong hoic hira chuyén nhugng cho ai, khéng
dam bao bat ky nghia vy vé tai san nao;

¢. Thue hiéu ding va ddy du tit ca cde thod thuén da ghi trong Hyp déng ndy.

3. Hai bén cam ket : dﬁxxem xet, tim hiéu ky vé tinh trang phéap 1y cling nhu
thyre 1€ va cang x4c nhén thira dat chuyén nhugng Ia c6 that, ding dic diém nhu d3 ma
ta trong hop dong vi khong dé nghi Cong chimng vién xdc minh hodc yéu ciy giam
dinh,

‘ DILU 9
DIEU KHOAN CUOI CUNG

1. Cong chitng vién da gidi thich 8 cho Hai bén hidu 16 quyén, nghta vy, loi fch
hop phép ctia minh va hiu qui phap 1y cia viée giao két Hop ddng nay.

*A L] A ’ z b oy ki l‘\ bl bt | . .

2. Vi€e sta d0i, b sung hofic huy bo Hep dong nay chi ¢ gis tri khj dwge hai
bén 18p thanh vén ban c6 chimg nhin cia Cong ching vién Van phong céng chimng
Ngd Vin Hién, tinh Quéng Ngi va chi duge thue hién khi Bén B chua ding ky sang
tén quyén sir dyng dat theo Hop ddng nay.

3. Tung bén da doc E:Io'p déng, a3 hidu va clﬁng ¥ tit ca cac didu khoan ghi trong
Hop dong va ky vao Hop ddng ndy trude mit Cang chirng vién, |

4, Hop déng‘ nay ¢é hiCu luc ké iir thei diém Cong chitng vién Van phdng céng
chirng Ngd Viin Hién chirng nhin.

BEN A BEN B
{(ky va ghi r& ho tén) (ky va ghi t5 ho tén)
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- Cae hén ¢3 W noueen vino ket hop dong nay:
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sty thee quy dith cua phap feat
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VAN PHONG DANG KY DAL DAI CONG HOA XA UOICHD RGHTA ¥IET Mant
TINH QUANG NGALI Dae Ldp — Tu do - THanh phiac
CHENITANH CHINHANU VPBR DAT AT TP " S G s

Quang Nedt, nuay 20 thang 6 sdm 2023

1. THONG TIN CHUNG e il s
. l-. I'én: N-guyén Thanh Nam, eéim sinh I‘)kfiiii R i A A i
[.2. Biachiz xa Tinh An Déng, thanh phd Quing Ngai, finh Quang Nedi :
1.3.56 dién thoai lién hé: ~/-; Email ( néw ch): /- ' ;
b M sd thué (Néu co): /-
1.5. Gidy t&r than nhan‘phép nhan: i
S& CCCD: 031094009170, Ny cip: /-, Noi cip: Cue Cinh sat Guinn v hanh chinh vi TENH i
.1 Efiii thii tye cén xac dinh nghia vy tai chinh: Chuyén shupng }
y THONG TIN ¥E 2AT VA TAL SAT CAN LIER YOI BAT J
I 2B Thong tin vé dit T e o R A o _ ‘
| 2.i.0 Thoa dac so: 11965 TO ban do: 13
i" 2.1.2. Dia chi: xii Tinh An %I-(‘mg, thanh pho Quing Nedi, tinh Quing Pyl !
A3V ui theo bang gid dat i
- Dudmny: DA Nong nghidp Thank phé Quing Npsii I
- Dogn dudng: Khu vae eic 53 eda dpi ena thinh phd Quing Meii
- Vi tri thira ddt; Minmid |
- Chiéu sau thira dét (néu eo): /- I
| - Loai hém (née ¢d): +/-
- Chiéu rong ctia nedshem (néu co): /- a
2.1.4. Dién tich thua dit (néu cé) (m°): 919,5 !
- Dién tich str dung chung (m’): -/- i
- Dién tich sir dung rigng (m*): 919,5 !
- Dién tich phai ngp tién st dong dat Gén thué dit (m7); /- i

. - Dicn tich khang phai ndp tién str dung dir (1ién wué dir) (m*): -
- Dién tich dit trong han mire (m?): /-

- Dién tich nzoai han mire (m”): ~/-

- Dign tich chuyén myc dich sir dung dit (m°); -/~

2.1.5. Neudn gde sirdune dave Nhin chuyén nhwone dit dwee Nha nuwde gizo da¢ khéng thu fign sit dung dit
2.1.6. Muz dich sir dung dit: CLN (DAL trong chy lau nim)

Muc dich sir dung, dit rude kbi chuyén muc dich: +/-

2.L.7.7Thot han s dung dat: Dén ngayv 31/01/2067

2.1.8. Thai diém bt diu sir dyung it tir ngay: /-

2.1.9. Chuyén hinh thie sir dung dat:

- Hinh thie dang sir dung: -/~

- Hinh thite sau khi chuvén: -/-

2.1.10. Gia dt

- Gia dét cu the: -

| - Gid triing dau gid; -/~

{ - Gid ddt truoe khi chuyvén muc dich st dung i -/
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Phiéu sé: 05 MAau sb 02

/;5 TN . . . . 2
Vs ﬁf\g THU THAP THONG TIN VE THUA BAT

\\ (Ap dung doi véi ddt nong nghiép)

(O’\J( TYN:
fI = ,r TN}
erw o
Tén xa (p& 11§Zit 13#3&}, Tlph An Déng
Tén ngwoi dieu’ {‘}k/ fDéng Vin bé
Pia chi {1 : xa*liﬁﬁ Ah‘f)orig thoi diém chuyén nhuong @: thang 09/2023
Gia bat dong san chugf—én nhuong: 25 trigu dong/bat dong san
Gia dat chuyén nhuong: 63.291 dong/m?
Ngudn théng tin: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
1. Céc théng tin vé thira dit
- T& ban d6 sé: 08; thira dét sb: 717; dién tich: 395,0m”
- Pia chi thira d4t (3): Xa Tinh An Pong, thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngai.
Vi tri dit: 1
- Khoang cach gan nhét 885 tich sh guiht, 1At SAN PHATNG «coosvn i v sopsssnsumsssseni s s
Chi tiét: Tiép giap qudc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép giap huyén 16 o, tiép gidp xa 16 o, Khong tiép
giap 10 o.
- Muc dich st dung: Dt trong cdy ldu nim
- Pic diém vé nang sudt cay trdng, vét nuoi (hé thong tudi tiéu, do phi cua dat...): Tét
- Dia hinh: Ddng biang
- Dic diém hé théng giao thong phuc vu san xudt, tiéu thu san phdm: Binh thuognwf
o TR U RARTIEL RGN oo 555 A I B R st S
2. Céc théng tin vé tai san gin lién véi dét
- Loai cdy trong (thiy san nudi trong): ...; Nam trOng (NUOT trONE): ..vvvveeeeeeeereiieiieieeeeaeee
- Cong trinh xdy dung phuc vu san xudt ndng nghiép: Loai cong trinh:........ocoiviiiiiiineniinnnn. :
BT RO D e ciin i el 4 s gid trf cligcfng iRkl X8Y QUNES ...covoramenmmmbsinns tridu dong.
S TR RI e NET TN, ussinssmmammmonmpampppns s s xS o s e AR S
3. Cdc thong tin vé thu nhip tir thiva dit

£ Thoigian o0 Va1l | Nam2/Vu2 | Nam3/Vu3 | 01 Chu ky khai thac
Noi dung ’

Thu nhép
Chi phi

Ngay 27 thdang 12 nam 2024
Negwoi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

Nguyén Binh Thanh
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HGP DONG CHUYEN NHUUNG
QUYEN SUTDUNG DAT
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theo “Gxay ching nhén quyén su dung,

-

“

BIEU &

THUA DAT CHUYEN NHUQNG

Bén A chuyén nhugng cho bén B quen st dung dat ciia bén A, thia (LLL

dat quyen s¢ hitu nha & va tai san khac g,im

lién voi dat” so CM 729478, s vao s6 cp GCN: CH 09162 do UBND thanh phé

Quang Ngai clip ngay 30/8/2019, cu thé:

t

Thira dat so

T ban do sd

ia chi
Dién tich

Hinh thic st dung
Muc dich sir dyng dt
Thorhan st ding dét
Nguén géc sir dung dét

- xa Tinh An Déng, thanh phf) Quang

Ngai, tinh Quang Ngai.

: 395,0m? (Ba trdm chin muoi [am phy

khong mét vudng)

: Str dung riéng

. Dét trong cdy tau nim

: 01/7/20064

: Cong nhan QSDP nhu glao dat khone

thu tien su dung dat

DIEU 2
GIA TRI VA PHUGNG THUC THANH TO. AN
. Gié tri quyén str dung dét néu tai Du.u 1 do hai bén ty thoa thuén va ¢hiju
trach uhl@m trude phdp ludt la 25 OOO 000 dong Viét Nam ( bcmo chi: Hai muoti
lam trlcu dbng Viét Nam). B
2. Phuong thic thanh toan: Thanh toan mot lan bing tién mat dong Viét
Nam
3. Viéc thoa thudn gid trj quyén st dung dét va thanh todn s6 tién néu trén
do hai bén tu thue hién va chiu trach nhiém trirde phéap luét.
4. Codng ching vién d‘l gidi thich ky viéc hai bén W thoa thudn va tu chiu
trach nhigm trude phap luét vé gia tri qu_ycn s dung. dit ghi trong hop ddng nay vi
hiu qua phép Iy cia viée ty thoa thudn vé gid ti quyén s dung dét cua hai bén.
BIEU 3
VIEC CHUYEN GIAC VA BANG KY QUYEN SU DUNG PAT
o L.Bén Aco nghia 'vu‘chuyén piao thira dAt va toan bd gidy to phdp 1y V(_
quyén sir dung dat néu tai Dicu 1 cho bén B vao thoi diém bén B thanh todn du s6
{1én cho bén A.
2. Bén B c6 nghia vu nép va nhan hd so chuyén nhugng gquyén st dung it
tai co quan ¢6 tham quyén theo quy dinh cta phép Judt.
\’iﬁ. 3. Viéc chuyén nhuong guym str dung dét phai duoc dang ky tai co quan

dang ky dét dai va c6 hiéu luc ké tir thai diém dang ky véao sd dia chinh,

/ﬁ\;@,‘f:’« @dgﬁ ! _9_72
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PIEU 4
VIEC NQP | THUE VA LE PHI
A 5 Thue va 18, phi lién quan dén vide chuyen nhugng quyen sit dung dét theo
O qp dcmg nay do benq,'B chju trach nhiém ridp.
| - _DIRUS
UYE’ ‘_'I‘RANH CHAP HQYP BONG

et tren néuy i; Ay i .
: mot trgng ha| bén cé q__ _én:khm k!cn f]e yeu

B

V . 1. .ép budc; _ HhE _
=N | 7 Thue hteﬁ ding va dayv i 'Iat.eé oéc thoa thuan da g}u trong horp dong‘ ,

. Bén B canj; daan
2.1 Nhiing théng tin vé nhan ‘ihan d4 ghi trong pr dong nay 1a ding su




e

4
2.2 Bén B la ngudi duogce nhdn chuyén nhuong quyén su dung diit theo guy
dinh cla phdp luat,

2.3 Da xem x6ét k¥, biét 1o vé quyén sur dung dAL va cac gidy (o Ve quyén sur
dung dét (tai thoi diém giao két Hop dong nay thira dat khong co quyét dinh thu
hdi ciia co quan co thidm quyén) néu tai diéu 1 va khéng yéu cdu xdc minh, gidm
dinh;
2.4 Viéc giao két Hop dong nay hoan todn tw nguyén, khong bi lira doi
hodc €p budc;

2.5 Thye hién ding va day du tAt ca cac thoa thudn da ghi wong Hop dong
nay.

3. Céc bén cam doan:

3.1 D4 khai ding sy that va tu chiu trdch nhiém vé tinh chinh xdc cua
nhitng thong tin dé ghi trong Hop dong nay cling nhu gidy 1o, hé so lién guan
dén tai san va 141 san 14 hoan toan cé thét, chinh xac, khong gid mao: hai ben
khéng yéu cdu phai x4c minh gi thém, cling nhu khong ¢o bat ky khidu nai gi
lién quan dén viéc ching nhan hgp dong nay trong nhiing ndi dung néu rén,

3.2 Néu thira dét c6 tranh chép; bi ké bién dé dam bao thi hanh én; thua dét
c6 quyét dinh thu ahc*)i cia cép O tham quyén; di ding dé bao dam nghia vy vé
tai sdn; vige chuyén nhugng nhim udn tranh nghia vy vé tai san cda bén A thi
hgp dong ndy duge huy bd, hai bén hoan trd cho nhau tai sén d4 nhan, bén c6 15i
phai boi thudng.

PILU 7
PILU KHOAN CUOI CUNG
{. Hai bén da dugc céng chimg vién giai thich k¥ va da hiéu rd quyen, nghia
vy va 1¢i ich hop phép cua minh, ¥ nghia va hdu qua phap 1y cia viée giao két Hop
dong nay
2. Timg bén da doc Hop ddng, da hidu 1d va déng y tht ca cic dicu khoan whi
trong Hop ‘déng, ky (diém chi vao ban luu tai Vin phong cong chimg Phi Thanhy
vio Hop ddng ndy trude su cd mit clia cong chimg vién.
3. Hop dé‘mg nay ¢o hi¢u luc ké tir thiri didm duoc cong chimg vién Van phong

céng ching Phi Thanh chiing nhén,  s—pf——"
BEN A J BEN B
DGy K e e T8 doc 1y 4=
“ % o0 e Ao fi@f’?&;’j '\/; 01 dlo va ooy -
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L0 CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hom nay. ngay 27 tha’mg G nam 2023 {(ngay hai muwi bay thang chin nim hu
i

shin khong tram hat muo ¥i ba).

g §

{'ai Van phong céng chimg Phi Thanh, dia chi: 16 dan phd Lidn Hidp It
phirdng Trong Quang Trong. thanh phd Quang Ny, tinh Quang Nudi,
Tai 1210 VAN DUNMG, cdng ching vién. trong pham vi trich nhigm cua

mink theo gquy dinh cda phap ludy,
{‘:If[‘( ]é"‘ ?\,15%
Hop dong chuyen nhugng quyen sir dung ﬁdi, duge piao két ol

-~
Y NT A& .
ﬁ X "‘JAS.

£ng

1‘\ win ‘5%2';:{.";

{"himyg minh nhan dan so o211 286 360 cap tai Cong an tunh Quéng
| zch

Cin cude cong dan s6 g "_ 0510 6500 1535 chp i Cuc canh st

| | | quan Iy hanh chinh vé trdt 1w x3 hdi

Cihng vglaba : gt Hi&f‘ﬁi} THI THU

o

3

: qu;m iy hanh chinh vé trdt fyu %8 héi -

MNam sinh : e f' 1965
fan 50 {hii 6300 7461 cdp i Cy i canh 'sd

" Can cude cong dan 55

Cong hd Ichdu thud %;';iw{ . x3 Tinh An Dong, thinh phé Qu{mg
mgdil, tinh Quang Ngii

Ba s NGUYEN TH] TU
Mim sinh - 1964
Can cude cong didn 59 - 0511 6400 3279 cip tal Cue canh sit

5

quan ly hanh chinh v& wit ty x hoi

T 3 S TR < I, S
xd Tinh Phong, huyén Son ‘Unn, nh

" 4 N ae
{Juang nNaai
5 L o

"o bdn dd tw nguyén Qe két Hoo déng n

. k\.&\. %
-

Tai thot didm ky vio :1(“[3 déng nay, céc l En gian két ¢6 ndng hye hanh

L

guy dind cta phép ludy

2an siy the

- {Cac bén giao xe' cain doan ¢l -'.u [1 “h rée phap Imt vé tin h ch inh

,,,,,

-:fip ",n quan dén viée giao ke Hop




- Mue dich, ndi dung cua Heop ddng nay khoéng vi pham phap luét, khong trai
dao dirc x4 hoi;

- Céc bén giao két da tu doc lai, déng y toan bd ndi dung va ky vao tung trang
clia Hop dng nay trude mit t6i; chir ky (d4u diém chi vao ban luu) trong Hop
dong dang 1a chit ky (déu diém chi vao ban luu) cla cac bén néu trén;

Van ban cong chimg ndy dugc ap théanh 05 (ném) ban chinh, mdi ban chinh
gdm 06 t&, 06 trang, c6 gia tri phép I nhw nhau; nguoi yéu céu cdng chimg gir 04
(bdn) ban chinh; 01(mdt) ban chinh luu tai Van phong cdng ching Phi Thanhb, tinh
Quéang Ngii.

$é cong chimg 554 1 » quyeén s0 09/2023TP/CC - SCC/HDGD.
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VAN PHONG DANG KY DAT DAL
FINTTOUANG NGAL
CHENIANH CHI NHANH VPBR DAT
DAL TP QUANG NGAY B Bt oo 3 3 o sl

G $769.PCT LDC Juang Nl ngay 30 thang 9 ndim 20223

CONG HOA XA HOL O U NGHIA VIET NAM
F)u_.\\ i..upf T do— Hanh phic

PHILU CHUYEN THONG TIN BE NAC BINIE NGHIA VY AL CHINE VE DAT DAL
ininh gui Chicpe Thué Khyoyue Quang Ngial - Son Tiok

TR DUNG DAT.MAT NUOC, CHU SOHETL

1. THONE r’i‘\. CILL NG VE B NGLC

g: “Ei"‘ LIEN YOI BAT

i1 1En o ‘\‘um'm'f hi Tar, nitie sinds 1964 o - =
.1, I}j;t chit™'; %@ Tinh i’imng. huyin Son 't ’it'h tinh Guang Sedi

1.3. 86 dien thoai lidn hé: -/-: Email (néu co): -

L4, Ma & thué (ndu w0y /-

1.5, Gidv W nhin than phap nhin

A CCCD: 051164003278, Nady cap: ==, Noi cip: Cye Canh sdi Guaa Iy haoh ehint v & ;

Tl

1.1 cmi Ll‘u L c:'m xac dinh nglifa vu i chinh S Choven mhgng |

T VA TATSAN GAN LIEN VO1L DAY

i '
il. I l ": (v bun do so: 3 ’

1l 1)1 d L!li i X Tinh Ap Bong, Thanh pho Quing Ngii, Tish Quang Ngak

203 Ny lut.(\ Banyg gid d: i

- Duone: Bt Nong nghiép Thanh phé Queing Ngi

- Doan dudng: l’ @ vire ede xa con loi cea thinh phn Quang Ngi

- Vi Vitri !

- Chicu sau cua thira dmmu ca) -
J.oal hem (Néu ci): -

I— Umu rong hem r\q e -

by 1.4, Dién tich thia da (i )
lmn tich s dung chuag (o b

- I3ién tich su dung rieng (m” s 3%":,0
- Dicn tich phai ngp LA s dung détticn thug (Lu (1)

- Dign tich khong phe i ndp tien sur dung dat (tien thud ddiy tme): /-

'-'.""

- Dicn tich di i trorg han mue (m7 ) /-
- Difn tich it ﬂ'-m: han mue (") ~f
- Dicn tich le\ én mye dich su dung dat Om” s 1
215, Ngudn gde st dung dde: Nhin chuyén nhirgng @it dwoe Cong nhiln QLD nhu giao |
dut khong thu ticn s u!unﬂ Cint
{.6. Muc dich st dun“ dat' ™ CLN (i).i‘. tring L‘fu. ldu ndm)
! uc dich surdyng d dit Lrudc Khi chuyén muc dich: -
1.7, Thoi han s dung diie: 6UO84 l
an S "Jhm didm bit ¢ ml su dung d’h ur n; BAy: -/ }

[iu )
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/5, ¢ CONG TPHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DPAT

fm

TNHH V=4
"“* KTH AM DINH G4 ‘| T ., (Ap dung déi véi ddt nong nghiép)

’tthbﬁ%n&, Tinh An Dong
Tén nguoi ié H'ptrﬁ Tmo*ng Quang Nga
Piachi 1 : xa T1 An Dong; thoi diém chuyén nhuong @: Thang 01/2023

Gia bat dong san chuyén nhuong: 60 trigu dong/bat dong san

Phiéu sé6: 06

Tén xa (ply

Gi4 dét chuyén nhuong: 59.096 dong/m?

Ngudn théng tin: Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat

1. Céc thong tin vé thira dat

- To ban db sb: 11; thira dat sd: 448; dién tich: 1.015,3m’

- Dia chi thra dét (3): thon Binh Diang, X3 Tinh An Déng, thanh phé Quang Ngai, tinh Quang Ngai.
-Vi tri dat: |

- Khoang cach géan fikift &8 Hiel sdhmar, Hen thushn PhAM: i s i s s s
Chi tiét: Tiép giap qudc 16 o, tiép gidp tinh 19 O, tiép giap huyén 16 o, tiép gidp xa 16 0, Khong tiép
giap 16 o.

- Muc dich str dung: Dt trong cdy liu ndm

- Piic diém v& ndng suét cdy trong, vét nudi (hé théng tudi tiéu, do phi cua dat...): Tét

- Dia hinh: Ddng bang

- Pic diém hé théng giao thong phuc vu san xudt, tiéu thu san pham: Binh thuong

- Thong tin khac CEEIL BN om0 R S
2. Cic théng tin vé tai san gin lién véi dat

- Loai cdy trong (thiy san nudi trong): ...; Nam trong (nubi ONE): <o eeie et

- Cong trinh xay dung phuc vu san xudt nong nghiép: Loai cong trinh.........oooooiiiiiinnn. .
01219158, ¢E A AL 1511 1 oA AR R : gia tri ctia cong trinh xay dung: ...............ooll triéu dong.
- Tt o REEG (BOWEHY: cwmmin s memrmn s maiins amamsnsnssnas s Sin'sh 75 FORERTEE VHRE SRR v E oS
3. Cac thong tin vé thu nhip tir thira dit

o Thoigian  non1/Vvul | Nam2/Vu2 | Nam3/Vu3 | 01 Chu ky khai thic
Ngi dung
Thu nhép

Chi phi

Ngay 27 thang 12 nam 2024
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

Nguyén Dinh Thanh
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f. Gia chuyén nhivong quy én su dung dit ndu tui Dicu | de hai bén wyr thaa thugn
va tu chiu tedch nhicm trude phap lwat 1a 66,000.000 dnn;, (Sau wmuwoi (ricéu (lmw Vidt

Mam).
2. Phuong thire Hmnh man Buno lien dong Vigt Nam,

3. Viée thanh lodn sO - Lidn néu wén i khodn 1 Didu nay do hai bén e thue
véa chiu trdch nhiém (rude phap luat.

4, Cong chang ku da gidi thich k¥ vi¢e hai bén wr thoa thudn va wr chiu trach
nhi¢m trede phap tudt vc gid chuyén nhugmnyg ¢hi trong hop ddng nay vahiu qua phap Iy
ctia vide tu thou thudn vé gid chuvén nhwgng cua hai bén.

PIEL 3
VIEC GIAO V; A i}AN(J KV QU‘(EﬂN suU DUNG DAT
. 3én A cé nghia vu giao quy én sir dung dat néu tai Dicu 1 cua hop dung fay
v Gl Lm) ] u, quy &n st dl.!ﬂj: dit cho bén 13 sau khi bén B thanh todn da sé tidn chuyin
nhugng gquyén su dung dét cho bén A,

2. Bén B <0 nghia vu thye hign ding ky quy en sir dung dét tai co quan cd {hém
quy(_n trong thai han khong gud 30 ngay RE U neay hop donn nay duye chimg nhin.
néu qm thiyi han 30 ngay ma bén B kkong Jam {hi tue ky quyén sir dung dit 1ai cu guan
nha nude cd thim quyén thi € bi xi phat hanh chinh trong linh vire ddt dai theo quy
dinh cta phap ludt dée dai hién hanh.

3. Bén B tur chiu trach nhig¢m trwde phép ludt vé dang ky dimg tén mol minh dm
Vi t?u s4n chung trong thoi ky hon nhan theo quy dinh cia phép ludi.
DIEL 4
VIEC NOP THUE, LE PHE TRUOC BA, PHI CONG CHUNG VA THU LAO
CONG CHU “%I({

Thué thu nhip ¢4 nhén lién quan dén hop dong chuy én nhugng quy én s duuv
dét ndy do bén A chiu trach nhi¢m nop.

1.8 phx trude ba licn qu;m dén hop déng chuyén nhuony quyén str dung dét nav
do bén B chiu trach nhiém ndp. '

_ Phi cong chirng va thi lao ¢dng chirmg idn quan dén hop dong chuyén nbuong
quyen sir dung dat ndy do béo A chiu (rach nhiém ndp.
DIEU &
PHUONG THUC GIALI QUYET TRANH CHAP HOP BONG

Trong qua trin thyc hi¢n hop d(m néu phit sinh tranh chdp, ¢dc bén cing nhau
thuong hrf;mo 2idi quy &t trén nguyén tc ton trong quy &n lgi clia nhaus tr ong tirdng hop
khéng giat quyet duge, thi mat trong hai bén ¢ quyén khéi kién dé yéu chu tod sm o0

tham guyén giai guyét theo quy dinh ciia phéap ludt. -
PIBY % ;'
QUYEN VA NGHTA vU CTA BEN A '

. i;lj‘e_lyén cia bén A
a) Yéu cau bén B trd da tién theo dung théa thudn néu tai Picu 2 cia hop dong

yvi

ndy:
b) Yu Lfm bén B3 nhan ban giao quyén st dung ddt theo dang théa thudn néu tai
Didu 3 cua hyp donsz nay;
¢) Yéu céu bén B udp day dii cdc nghfa vy tai chinh lién quan dén viée nhin
chuyén nhlrcmg quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap fuét (néu co);
2. Nghia vu ciia bux A —
.r} Ban giao quy én st dung nhuyn/hur ho sor cho bén B theo ding thdéa thudn

il Dicu 3 cua gy i.f';r‘“ ey s

I

&) RBio quan quvun stt dung/Cat trong thad gian clura ban giao cho beén B:

Ak / By

%)

t {f' -L.—"f" =
___,—«




<) Nép da}r du cée hho;in thu{ I¢ phi trwrde ba p f cong chimg va ih"ﬁl‘.zno cong
chtrnﬁ lmn qu:‘?u ﬂcn vige (.huy nh]{qng quyén sir dung fiheo quy dmh cua hz%p fudt

R e S

ev‘tat san.ndo; L '
uyén, khong bi lirai dé} hq;xc ép

,x_éf

¢ thod thuén dﬁg‘h m:mg horp dong méy |

rﬁ doan

ng:il ‘ﬁng tin vé rihnn 1han dd glu Irong hap dong nay la dung iy that;
b. f)a xerh Xeét kY, biét 1o vé thua dat néu fai Didu 1 uua hcfp dong nay vﬁ/w@y

ty v quytn sir d;mg dat;

“‘M AT @ffwf e




¢. Tai thoi diém giso két hop ddng nay: bén B di kiém tra thita dit khong tranh
chap; quvén sir dung ddt khong bi ke bicn 43 hao dam thi hanh an: thira dat khong ¢
quydt dinh thu hdi ddt cia co quan Nhi nide eb (hdm quyén: thira ddt khang chuydn
nhuong, khdéng dam bao bét kv nghia vu vé 1ai san nao

¢. Viéc giao ket hop déng nay hoan toan nguyén, khong bi lira doi hode ¢ép

budc;
d. Thire hién dang va day do tat ¢a cac thoa thudn da ghi trong hop dbng nay.

3. Hai bén cam két : da xem xét, tim hiéy k¥ vé tinh trang phap 1y cling nhu thue
i¢ va cang xdc nhén thiva dét chuygo nhuong 14 c6 thit, ding dic diém. hién trang nhu .
di mé 14 trong hop déng v khong d& nghi cong chitng vién xéc minh hodic véu ciiu
giam dinh. :

BIEU Y
PIEU KHOAN CUOL CUNG ;
1. Cong chimg vién dii giat thich 1% cho hai bén hiéu rd quyén, nghia vy lgi iclj
hop phap cia minh va hiu qué phap 1y ¢ia viée giao két hop dbng nay. L

" 2. Vige stra ddi, bd sung hojc hity bé hop dbng nay chi c6 gid uf khi duoc hefi- {
bén lap thanh yan'b{m ¢6 chimg nhén ¢ha cong chimg vién Vin phong cong chirng Ngbi
Vin Hién, tinh Quang Ngai va chi duge thye hién khi bén B chua dang ky sang téh?"_:'

- quyén sirdung dét theo hgp dongnay. - ‘ ;
© 3. Timg bén 44 doc hop déng, da hidu va dong'y tht ¢4 cac didn khoan ghi trong
' hop déng vaky vao hop dong nay trudc mit cong chimg vién. -~ i
4. Hop ddng nay cd higu lyc ké tr thoi diém cong chimg vién Viin phong cong
chimg ﬂgﬁ{'yﬁpﬁﬂién,ﬁnh Quiang Ngai chimg nhin. ;
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