UBND THANH PHO QUANG NGAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM DINH Déc l1ap - Tw do - Hanh phic
GIA PAT CU THE
S6: 10 /TB-HPTPGPD TP. Quadng Ngdi, ngay 04 thang 4 nam 2025
THONG BAO

Két qua thaim dinh Phwong 4n gia dat cu thé tinh tién bdi thuwong
khi Nha nudc thu hoi dat thuce hién Dy an: Khu dan cuw phia Nam dwong
Tran Van Tra (Pat o)

Theo d& nghi cua phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd tai T trinh
s6 99b/TTr-TNMT ngay 03/4/2025 vé viéc phuong an gia dat cy thé dé tinh tién
bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién dy 4n Khu dén cu phia Nam
duong Tran Van Tra; Hoi dong tham dinh gia dat cy thé trén dia ban thanh phd
(goi tat la Hoi dong) da to chire phién hop Hoi dong ngdy 04/4/2025, do dng Tra
Thanh Danh, Chu tich UBND thanh phd, Chi tich Hoi dong chi tri, véi sy tham
du cua cac thanh vién Hoi dong (Ong Pham Tudn Hing - Pi trwong Déi Thué
lién huyén Quang Ngdi — Son Tinh — Tw Nghia — M Pirc - Thanh vién: Ving
mdt); Cong ty TNHH Tham dinh gia Da Ning va chuyén vién phong Tai chinh —
Ké hoach thanh phé thudc thanh vién cta T gilp viéc Hoi dong dé tham dinh
Phuong an gia dat cy thé tinh tién boi thuong khi Nha nuée thu hoi dat thyc hién
du 4an Khu dan cu phia Nam dudng Tran Vin Tra.

Sau khi nghe Té gilp viéc Hoi dong trinh bay Bao cao két qua tham dinh
s6 10/BC-TGV ngay 04/4/2025; y kién thong nhat ciia cac thanh vién Hoi dong;
6ng Tra Thanh Danh - Chu tich UBND thanh phé - Chu tich UBND thanh phé -
Chu tich Hoi dong két luan y kién cua tap thé Hoi dong (thong nhat 100%) vé két
qua tham dinh Phuong an gia dat cu thé dbi v4i dat ¢ dé tinh tién bdi thuong khi
Nha nudc thu hdi dat thue hién dy an Khu dan cu phia Nam duong Tran Van Tra,
nhu sau:

1. Khai quat chung veé du an va thong tin khu dat can dinh gia

Dy an Khu dan cu phia Nam duong Tran Vin Tra duoc UBND thanh ph
Quang Ngii phé duyét Bao cdo nghién ctru kha thi du tu xay dung tai Quyét
dinh s6 3365/QD-UBND ngay 21/7/2023 véi cac ndi dung chinh:

- Chu dau tu: Ban QLDA PTXD & PTQD thanh phd.

- Nhém du an: Nhom B.

- Pia diém x4y dung: Phuong Truong Quang Trong va xi Tinh An, TP
Quang Ngai.

- Téong muc dau tu: 70.386.000.000 ddng (Bang chit: Bdy muoi ty, ba
trdm tdm muoi sdu triéu dong).
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- Ngudn vén dau tu: Vén ngan sach tinh va ngan sach thanh phd.

- Thoi gian thuc hién dyu an: 2023 — 2026.

- V& dién tich, kich thuéc, hinh thé, loai dat: Thé hién theo cic t& ban do
dia chinh 17, 18 phuong Truong Quang Trong va to ban dd sb 4,5,8,9,26 x4
Tinh An, thudc to ban dd dia chinh khu dat du an do Cong ty CP tu van xay
dung va Thuong mai Tan Thinh Pong thyuc hién. Téng s thira dat can xac dinh
gid cua du an 1a 96 thwra; voi téng dién tich can xac dinh gia dat cu thé la:
18.756,4 m2. Trong do:

- Phu’c‘mg Truong Quang T,rong: 37 thira, v6i1 dién tich 6.865,1 m2;
Trong d6: Bat ¢ do thi: 2.211,1 m2; dat nong nghi¢p: 4.654 m2.
+ Xa Tinh An: 59 thura, véi dién tich 11.891,3 m2; Trong do: DPat & nong
thon: 133.8 m2; dat nong nghiép: 11.757,5 m2.
- Vi tri, loai dat can x4c dinh gia dat cy thé (Pdt 6):
* Xa Tinh An:
+ D4t ¢ tai ndng thon, Khu vuc 1 - Vi tri 6.
+ Pt ¢ tai nong thon, Khu vuc 3 - Vi trf 1.
* Phuong Truong Quang Trong:
+ Dat ¢ tai do thi, dudng phd loai 3 - Vi tri 1.
+ Dat ¢ tai do thi, dudng phd loai 3 - Vi tri 2.
+ DAt ¢ tai do thi, dudng phd loai 3 - Vi tri 3.
2. Nguyén tic va ndi dung tham dinh:

Viée tham dinh Phuong 4n gia dat cu thé doi voi dat ¢ dé tinh tién boi
thuong khi Nha nude thu héi dat thue hién du an: Khu dan cu phia Nam dudng
Tran Vian Tra voi cac ndi dung cu thé nhu sau:

a) NO1 dung tham dinh bao gom viéc tuan thu nguyén tac, phuong phap
dinh gia dat, trinh tu, tha tuc dinh giad dat, két qua thu thap thong tin.

b) Viéc dinh gia dat dam bao nguyén tic theo quy dinh tai Khoan 1 - Piéu
158 - Luat bat dai nam 2024 trong xay dung phuong an gia dat.

¢) Viéc xac dinh phuong phap va diéu kién ap dung dinh gia dat theo quy
dinh tai cac Khoan 6, 9 - Diéu 158 - Luat Dt dai nam 2024 va Khoan 2 - ]E)1eu
33 - Nghi dinh sé 71/2024/NB-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé
gia dat (goi tit 1a Nghj dinh 71).

d) Tinh phu hop cua cac thong tin dau vao, sb liéu vé thira dat, gia dat thi
truong dua vao tinh toan trong xay dung phuong an gia dat; thong tin vé gia dat
trong co s& dir liéu dat dai; cac yéu to so sanh diéu chinh mirc gia, gia tri hién tai
cua tai san g:fm lién véi dat; chi phi tao ra thu nhap tu viéc str dung dat; doanh
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thu phat trién va tong chi phi phat trién cta thira dat can dinh gia va két qua dinh
gia dat theo quy dinh tai Diéu 4, Piéu 5, Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 8 - Chuong II -
Nghi dinh 71.

3. Két qua thim dinh:

Phuong an gia dat cu thé d6i voi dat & dé tinh tién boi thuong khi Nha
nuéc thu hdi dat dé thuc hién dy an: Khu dan cu phia Nam duong Tran Van Tra
theo d& nghi ciia Phong Tai nguyén va Méi truong tai T trinh s6 99b/TTr-TNMT
ngay 03/4/2025 va Béo céo tham dinh s6 10/BC-TGV ngay 04/4/2025 cua T
gitip viéc, cu thé:

a) Tuan thu nguyén tac dinh gia dat theo quy dinh tai Khoan 1 - Diéu 158 -
Luat Pat dai ndm 2024 trong xay dung phuong an gia dat.

b) Phuong phép xéac dinh gia dat: Pu diéu kién ap dung phuong phéap so
sanh.

¢) Trinh tu, tha tuc dinh gia dat: Thuc hién dam bao theo quy dinh tai
Piéu 33 - Nghi dinh 71.

- Théng nhét lya chon nguoén thoéng tin cung cap tir Vin _phong Dang ky
dat dai theo thir ty wu tién quy dinh tai Piém a - Khoan 3 - Piéu 4 - Nghi dinh
71 (Co s6 dir liéu Quoc gia ve dat dai, Co so dir liéu Quoc gia vé gia, Van
phong Dang ky dat dai, don vi té chire thuwe hién viéc dau gid quyén sir dung dat,
san giao dich bdt déng san, doanh nghiép bt ddng san, théng tin thu thap qua
diéu tra, khdo sat) Vi ly do dén nay Co s¢ dir liéu Quéc gia vé dat dai, vé gia
chua dam bao nén khong thé truy xuét thong tin.

- Cac yéu to anh huong dén gia dat phi nong nghiép duoc quy dinh tai
Khoan 1 - Piéu 8 - Nghi dinh 71. Hién nay, UBND tinh Quang Ngai da ban
hanh Quyet dinh so 09/2025/QD-UBND ngay 19/02/2025 Quy dinh mot s6 chi
tiéu cu thé, yéu t6 anh hudng dén gia dat khi ap dung phuong phap dinh gia dat
trén dia ban tinh Quang Ngai theo Nghi dinh s6 71/2024/Nb-CP ngay 27 thang
6 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh v€ gia dat (C6 hiéu luc tir ngay 01/3/2025).
Do d6, dé nghi don vi tu van ra soat, cip nhat phan tich cac yéu t6 anh huong
dén gia dat 0.

d) Két qua thu thap thong tin:

* Xa Tinh An:

03 tai san so sanh 1, 2, 3 duoc don vi tu van thu thap trén dia ban xa Tinh
AN (thuéc Khu viee 3 — Vi tri 1) & xac dinh gia dét o tai néng thon (Khu viee 1 —
Vi tri 6, Khu vuc 3 — Vi tri 1) thuoc xa Tinh An thyc hién Dy an Khu dan cu
phia Nam dudng Tran Vin Tra. Thoi gian phat sinh giao dich cta 03 tai san so
sanh 1an luot 13 thang 9/2024, thang 4/2024 d¢am bao diéu kién trong khoang thoi
gian 1a 24 thang theo quy dinh tai Khoan 4 - Diéu 158 — Luat Dat dai nim 2024
va gan ké voi thoi diém tham dinh gia.

- D61 véi dat & thudéc Khu vuc 1, vi tri 6:
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03 tai san so sanh c6 cung muyc dich st dung; thoi han st dung dat, do rong
duong, s6 mat duong tiép giap; tuong dong vé dién tich, hinh thé, diéu kién vé an
ninh va méi trudng, cac yéu té anh huong khac theo quy dinh tai Khoan 1 - Piéu
8 - Nghi dinh 71. Pon vi tu van thyc hién diéu chinh gia cua cac thua dét so sanh
do khac biét vé vi tri, hién trang cac yéu td ha tﬁng, diéu kién sinh loi so v&i thia
dat can dinh gia. Tuy nhién, don vi tu van can phén tich co s& dé dua ra cac ty 18
diéu chinh. Ty 1¢ chénh léch giita gia dat cua thira dat can dinh gia véi cac gia dat
wdc tinh theo thira dat so sanh 1, 2, 3 1an luot 13 -7,9%, 4,2% va 4,7% (khong quéa
15%) dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 - Piéu 4 - Nghij dinh 71. Do d6, thong
tin ddu vao 03 tai san so sanh 13 phu hop vdi tai san can dinh gia.

- Di voi dét & thude Khu vye 3, vi tri 1:

03 tai san so sanh c6 cung muc dich st dung, thoi han str dung dat, vi tri, do
rong dudng, s6 mat dudng tiép giap, twong déng vé dién tich, hinh thé, hién trang
cac yéu to ha tang, diéu kién vé an ninh va méi trudng, cac yéu tb khac theo quy
dinh tai Khoan 1 - Diéu 8 - Nghi dinh 71. Ty I¢ chénh léch gilra gia dét cta thua
dat can dinh gia voi cac gia dat ude tinh theo thira dat so sanh 1, 2, 3 lan luot 1a -
7,9%, 4,2% va 4,7% (khong qua 15%) dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 - Diéu
4 - Nghi dinh 71. Do d6, thong tin dau vao 03 tai san so sanh 1a phu hop véi tai
san can dinh gia.

* Phuong Truong Quang Trong:

- Dbi voi dat ¢ thude duong loai 3, vi tri 1:

03 tai san so sanh 4, 5, 6 dugc don vi tu van thu thap trén dia ban phuong
Truong Quang Trong (TSSS 4, 5 thuoc Duong logi 2 — Vi tri 3; TSSS 6 thudc
Puong loai 3 — Vi tri 1) dé xéac dinh gia dat & tai d6 thi (Puong loai 3 — Vi tri 1)
thudoc phuong Truong Quang Trong thuc hién Dy an Khu dan cu phia Nam
duong Tran Vian Tra. Thoi gian phat sinh giao dich ctia 03 tai san so sanh lan luot
1a thang 02/2024, thang 01/2024 va thang 8/2024 dam bao diéu kién trong khoang
thoi gian 14 24 thang theo quy dinh tai Khoan 4 - Piéu 158 — Luat Pat dai nam
2024 va gan ké v6i thoi diém tham dinh gia.

03 tai san so sanh c6 cung muc dich str dung; thoi han stir dung dat; s6 mit
duong tiép giap; twong dong vé dién tich, hinh thé, hién trang cac yéu td ha tang,
diéu kién vé an ninh va méi trudng, cac yéu to khac theo quy dinh tai Khoan 1 -
Diéu 8 - Nghi dinh 71. Pon vi tu van thyc hién diéu chinh gia cta thira dat so
sanh sb 4, 5 do khac biét vi tri, d0 rong duong so voéi thira dét can dinh gid. Tuy
nhién, don vi tu van can phan tich co s¢ dé dua ra cac ty 1& diéu chinh. Ty 18
chénh léch giita gid dat cia thira dat can dinh gia véi cac gia dat ude tinh theo
thira dat so sanh 4, 5, 6 lan luot 1a 2,0%, 2,1% va -3,9% (khdng qua 15%) dam
bao theo quy dinh tai Khoan 8 - Piéu 4 - Nghi dinh 71. Do d6, thong tin dau vao
03 tai san so sanh 1 phu hop véi tai san can dinh gia.
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- Péi véi dat o thude duong loai 3, vi tri 2:

03 tai san so sanh 7, 8, 9 duoc don vi tu van thu thap trén dia ban phuong
Truong Quang Trong (thudc Puong logi 3 — Vi tri 2) dé xac dinh gia dat o tai do
thi (Puong loai 3 — Vi tri 2) thudc phuong Truong Quang Trong thuc hi¢én Dy an
Khu dan cu phia Nam dudng Tran Van Tra. Thoi gian phét sinh giao dich cua 03
tai san so sanh 1an luot 14 thang 12/2023, thang 8/2024 va thang 10/2023 dam bao
diéu kién trong khoang thoi gian 1 24 thang theo quy dinh tai Khoan 4 - Diéu 158
— Luat Dat dai nim 2024 va gan ké véi thoi diém thim dinh gia.

03 tai san so sanh c6 cung vi tri; muc dich st dung; thoi han st dung dat, sb
mit duong tiép gidp; twong dong vé dién tich, hinh thé, hién trang cac yéu té ha
tang, diéu kién vé an ninh va méi trudng, cac yéu td khac theo quy dinh tai Khoan
1 - Piéu 8 - Nghi dinh 71. Pon vi tu van thyc hién diéu chinh gi4 ciia cac thira
dat so sanh do khac biét 46 rong dudng so véi thira dat can dinh gia. Tuy nhién,
don vi tur van can phén tich co so dé dua ra céac ty 18 diéu chinh. Ty 1é chénh 1éch
gilta gia dat cua thira dat can dinh gid voi cac gia dat udc tinh theo thira dt so
sanh 7, 8, 9 1an luot 14 -10,6%, 10,1% va 2,7% (khong qua 15%) dam bao theo
quy dinh tai Khoan 8 - Diéu 4 - Nghi dinh 71. Do d6, thong tin dau vao 03 tai san
so sanh 1a phu hop vdi tai san can dinh gia.

- B6i v6i dat & thudce duong loai 3, vi tri 3:

03 tai san so sanh 10, 11, 12 dugc don vi tu van thu thap trén dia ban
phuong Truong Quang Trong (thuéc Puong loai 3 — Vi tri 3) dé xac dinh gia
dat ¢ tai do thi (Pwong loai 3 — Vi tri 3) thudc phuong Truong Quang Trong
thuc hién Dy an Khu dan cu phia Nam dudng Tran Vian Tra. Thoi gian phat
sinh giao dich ctia 03 tai san so sanh lan luot 1a thang 5/2024, thang 10/2024 va
thang 8/2023 dam bao diéu kién trong khoang thoi gian 14 24 thang theo quy
dinh tai Khoan 4 - Piéu 158 — Luat Dat dai nam 2024 va gan ké voi thoi diém
tham dinh gia.

03 tai san so sanh co cung vi tri; muc dich sir dung; thoi han st dung dat,
s6 mat duong tiép gidp; twong dong vé dién tich, hinh thé, hién trang cac yéu tb
ha tﬁng, diéu kién vé an ninh va moi truong, cac yéu t6 khac theo quy dinh tai
Khoan 1 - Piéu 8 - Nghi dinh 71. Pon vi tu van thuc hién diéu chinh gia cia
thira dat so sanh 10, 11 do khéc biét vé d6 rong dudng so véi thira dat can dinh
gia. Tuy nhién, don vi tu van can phan tich co sé dé dua ra cac ty 1¢ diéu chinh.
Ty 18 chénh 1éch giita gia dét cua thira dit can dinh gia véi cac gia dat udc tinh
theo thira dat so sanh 10, 11, 12 1an luot 13 0,7%, -5,0% va 4,8% (khong quéa
15%) dam bao theo quy dinh tai Khoan 8 - Diéu 4 - Nghi dinh 71. Do d6, thong
tin dau vao 03 tai san so sanh 1a phu hop véi tai san can dinh gia.



e) Két qua xéac dinh gia:

TT Loai dat va vi tri cAn dinh gia Gizidgi; /cr;l'lz;hé

I | X4 Tinh An

1 | Pt ¢ nong thon thudc Khu vuc 1 - Vi tri 6 2.990.000
2 | Bat ¢ nong thon thudc Khu vuc 3 - Vi tri 1 1.470.000
Il | Phwong Truwong Quang Trong

1 | Pat ¢ d6 thi thuoc Pudng loai 3 - Vi tri 1 2.964.000
2 | Dat & do thi thuoc Puong loai 3 - Vi tri 2 2.178.200
3 | Bit ¢ do thi thudce Puong loai 3 - Vitri 3 1.373.700

f) Can ct ket qua tham dinh cua Hoi dong, Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd tiép thu, chinh sira, hoan thién phuong an gia dat; dong thoi,
trinh Chu tich UBND thanh phé quyét dinh gia dat cu thé khi dam bao cac diéu
kién lién quan.

Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd, don vi tu van xac dinh gia dat
(Cong ty TNHH Thdm dinh gid Pa Néang) chiu hoan toan trach nhiém trude phap
luat vé tinh day du, chinh x4c, dang quy dinh vé trinh ty, thu tuc, noi dung xac
dinh gia dat va ndi dung cta Bao cao thuyét minh xdy dung phuong an gia dat, dé
xuat gia dat cu thé theo quy dinh phép luat hién hanh.

Hoi dong tham dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd thong béo két
qua tham dinh phuong an gia dat néu trén dé Phong Tai nguyén va Moi truong
va cac co quan, don vi ¢ lién quan trién khai thuc hién./.

Noi nhgn:

- Ong Tra Thanh Danh, CT UBND thanh phé,
Chu tich HDTDGD cu thé;

- Thanh vién Hoi dong;

- Phong Tai nguyén va Moi truong;

- Ban QLDA DTXD & PTQP TP;

- Luu VT, TCKH (HDTDGD).

TM. HQI PONG
CHU TICH HOQI PONG

N

CHU TICH UY BAN NHAN DAN

Tra Thanh Danh



		TRÀ THANH DANH
	2025-04-17T08:37:24+0700
	Signer's office
	TRÀ THANH DANH
	Signing document




